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GruBwort

Liebe Arzberger Mitblrgerinnen und Mitburger,

»Stadtumbau West", vor gut einem Jahr auBer Insidern
noch so gut wie unbekannt, ist inzwischen in unserer
Stadt zu einer festen GroBe geworden. Man erwartet
sich viel davon, sei es seitens des Stadtrates, sei es aber
auch von einzelnen Blrgerinnen und Blrgern. Es war
zweifelsohne ein Glucksfall, dass wir Ende 2005 in dieses
Forderprogramm aufgenommen wurden und wir haben
dies genutzt. Die demographische Entwicklung, das
Wegbrechen von Arbeitspldtzen, groBflachige Industrieb-
rachen, leer stehende Geschafte, (beralterter Wohn-
raumbestand etc. hatten uns ohnehin zum Handeln
gezwungen.

Aussagen, wie z.B. ,Arzberg stellt sich den Herausforde-
rungen!” oder ,Der Stadtumbau ist eine Chance fir Arz-
berg!”, waren damals noch ziemlich auffallend. Was sich
dahinter verbarg, konnte man nur ahnen. Zwischenzeit-
lich sind sie transparenter. Nach der Bestandsaufnahme
fanden in verschiedenen Organisationsformen zahlreiche
Sitzungen, Besprechungen, Informationstreffen, Ortsbe-
gehungen u.d. statt. Durch Informationsblatter, Pressebe-
richte, Burgerforen und eine entsprechende homepage
wurden Sie, liebe Arzbergerinnen und Arzberger standig
auf dem Laufenden gehalten. Heute, nach gut einem
Jahr wirklich intensiver Arbeit, steht der Abschlussbe-
richt. Anfangliche Visionen sind mit Details ausgefiillt,
sind uns eine sehr wertvolle Hilfe bei unsere Arbeit zur
weiteren positiven Entwicklung unserer Stadt.

Ich danke den Architektur- und Stadtplanungsbros
bdfw+ - Eichstatt/Emge aus Weimar und Berlin fur ihr
groBes fach- und sachkundiges Engagement und allen,
die in den zurtickliegenden Monaten zum guten Ge-
lingen der Integrierten Stadtentwicklungskonzepts fur
unsere Stadt (ISEK-A) beigetragen haben. Besonders
bedanken mdéchte ich mich aber bei lhnen, liebe Arzber-
gerinnen und Arzberger, die Sie sich sehr aktiv in diesen
Prozess eingebracht haben. Es ist durchaus nicht selbst-
verstandlich, dass in der GréBenordnung unserer Stadt
bei einem Burgerforum 150 bis 200 Burger sich fir diese
Materie interessieren, dass zahlreiche Ehrenamtliche aktiv

in den Fokusgruppen mitarbeiten und dort realistische
Vorschlage in groBer Zahl erarbeiten. Wir sind auf diese
Mitarbeit angewiesen. Herzlichen Dank dafir.

Mit dem vorliegenden Bericht haben wir die Viorausset-
zungen fir die praktische Férderung einzelner MaB-
nahmen geschaffen. Er zeigt auch MaBnahmenfelder
und EinzelmaBnahmen auf, die in Angriff genommen
werden sollen. Die Fortschreibung und Begleitung des
Programms wurde bereits mit der Regierung von Ober-
franken abgestimmt und von unserem Stadtrat be-
schlossen. Das bewahrte bereits oben erwahnte Team ist
damit betraut worden, und ich bin zuversichtlich, dass in
absehbarer Zeit erste MaBnahmen durchgefihrt werden.

Ich hoffe, dass Sie, liebe Arzbergerinnen und Arzberger,
auch weiterhin so tatkrdftig an der weiteren Entwicklung
Ihrer Heimatstadt mitwirken werden. Ich wirde mich
sehr daruber freuen. Sie, wir, unsere gesamte Stadt wir-
de davon nur profitieren.

Ihr

.";I
! f
/u‘f 3
0
Stefan Gocking
1. BUrgermeister
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1. Anlass und Ziele des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts

Viele Stddte in Deutschland haben in den zurticklie-
genden Jahren schwerwiegende Strukturverdanderungen
erlebt. Arbeitspldtze im gewerblichen Bereich sind in gro-
Ber Anzahl verloren gegangen. Obwohl gleichzeitig neue
Branchen und Arbeitspldtze entstehen, sind ehemals
industriell gepragte Stadte wie Arzberg oft besonders
stark von diesem ,Wandel der Arbeitswelt” betroffen.
Viele Menschen sind gezwungen, sich andernorts Arbeit
zu suchen. Gleichzeitig wird die Bevolkerung dlter, und
man wird sich darauf einstellen mussen, dass zuk(nftig
weniger Menschen in Arzberg und der Region Oberfran-
ken leben werden. Sichtbare Folge dieser Entwicklung

in Arzberg sind vor allem die nicht mehr genutzten
Gebdude der Porzellanfabriken, aber auch leerstehende
Geschafte und Wohnungen.

Um die Stddte bei der Bewdltigung dieser Probleme zu
unterstiitzen, haben Bund und Lander im Jahr 2002 ein
»Stadtumbauprogramm” aufgelegt. Das Programm galt
die ersten drei Jahre nur fur die neuen Lander, da dort
der Strukturwandel am extremsten auftrat. Seit dem Jahr
2004 wird das Programm auf die alten Lander ausge-
dehnt und wird hier ,, Stadtumbau West" genannt.

Ziel des Programms ist es, die Strukturen der Stadte an
die veranderte Situation anzupassen: Brachflachen sollen
neuen Nutzungen zugeflihrt werden. Die Qualitdt der
offentlichen Rdume und der Wohnumgebungen soll ver-
bessert werden, Infrastrukturen den neuen Bedurfnissen
angepasst werden. Der fUr die Stadte wichtige Gebau-
debestand soll aufgewertet und gegebenenfalls umge-
baut werden, in bestimmten Féllen muss aber auch Uber
den Rickbau leer stehender und dauerhaft nicht mehr
bendtigter Gebdude nachgedacht werden. So kénnten
neue Freirdume entstehen, fir die es attraktive Konzepte
zu entwickeln gilt.

Voraussetzung flr die praktische Férderung einzelner
MaBnahmen ist die Erarbeitung eines , Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)”, das die Entwick-
lungen und die gréBten Probleme der Stadt aufzeigt und
daraus realistische VerbesserungsmaBnahmen ableitet.
Nach einem Bewerbungs- und Vorstellungsverfahren
wurde die Arbeitsgemeinschaft UmbauStadt im Jahr
2005 mit der Erstellung dieses nunmehr vorliegenden
Integrierten Stadtentwicklungsprogrammes flr die Stadt
Arzberg (ISEK-A) beauftragt.

Zentrale Aufgabe des ISEK-A ist es, die Stadt Arzberg in
dem Bereich der Stadtentwicklung zu analysieren, Ten-
denzen zu beschreiben, Prognosen fur unterschiedliche
Bereiche zu entwickeln und stadtebauliche Defizite auf-
zuzeigen. Vor allem aber sollen sinnvolle Losungsansatze
und Projekte konzipiert werden, mit denen die Stadt
dem Wandel begegnet und ihre Potenziale nutzt.

Diese Aufgaben wurden von der Regierung Oberfran-
ken, der Stadtverwaltung Arzberg und der Bevolkerung
Arzbergs konstruktiv unterstitzt. Eine vom ersten BUr-
germeister geleitete Lenkungsgruppe mit Vertretern aus
dem Stadtrat, der Verwaltung, der BUrgerschaft sowie
dem beauftragten Planungsburo hat in 10 Sitzungen
Ziele und Inhalte des ISEK-A abgestimmt. Vier thema-
tische , Fokusgruppen” engagierter Birgerinnen und
Birger haben den Erarbeitungsprozess des Stadtentwick-
lungskonzepts in regelmdBigen Treffen mit ihren An-
merkungen und Anregungen kritisch begleitet. In zwei
groBen ,Blrgerforen” wurden unter groBer Beteiligung
der Arzbergerinnen und Arzberger die Zwischenergeb-
nisse vorgestellt und intensiv diskutiert.

Das ISEK-A umfasst vier zentrale Bereiche:

Zundchst werden ,, Grundziige und Tendenzen der Stadt-
entwicklung in Arzberg” in den relevanten Bereichen Be-
volkerungs-, Wirtschafts-, Beschaftigungs-, Wohnungs-
bestands- und Tourismusentwicklung genau analysiert.
Abgeleitet werden daraus Prognosen zur zukdnftigen
Entwicklung der Stadt, die die Grundlage fur mogliche
Leitbilder und Projekte darstellen.

Ein , Gesamtstadtisches Konzept” Ubersetzt die Analysen
und Prognosen auf den konkreten Raum der Stadt. Auf
der Basis genauer stadtraumlicher Analysen werden die
Teilrdume und Orte definiert, auf die sich die Umbau-
anstrengungen in den nachsten Jahren konzentrieren
sollen.

Innerhalb der als vorrangig erachteten Themenfelder
.Starkung der Innenstadt”, , Entwicklung zur generati-
onengerechten Stadt”, ,,Umgang mit den ehemaligen
Industriearealen” und , Konzepte fiir den Bereich Freizeit
und Tourismus” werden im zentralen Kapitel ,teilraum-
liche und themenbezogene Stadtumbaukonzepte” 16
Projektansdtze entwickelt, auf die sich die Forderung
durch Mittel des Programms Stadtumbau West in den
ndchsten Jahren konzentrieren kénnte.

In den abschlieBenden Kapiteln werden ein erster Zeit-
und Finanzierungsplan fir die skizzierten Projekte entwi-
ckelt und ein Ausblick auf die nétige Fortschreibung des
Programms in den kommenden Jahren gewagt.

Das vorliegende Integrierte Stadtentwicklungskonzept

ist das Ergebnis eines einjdhrigen, intensiven Arbeits-,
Moderations- und Diskussionsprozesses. Die Verfasser
hoffen, mit den von ihnen aus diesem Prozess entwi-
ckelten Analysen, Leitbildern und Projekten ein moglichst
solides Gerust fur den Stadtumbauprozess im Rahmen
des Programms Stadtumbau West in Arzberg geschaffen
zu haben.
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2. Kommunikation und Management

2.1 LENKUNGSGRUPPE

Die Lenkungsgruppe ist das Gremium, das den Prozess
zur Erstellung des ISEK-A am stdrksten begleitet hat.
Aufgabe der Lenkungsgruppe war die Kontrolle der
durch die Arge UmbauStadt erstellten Arbeitsschritte,
das Schildern von Problemen und Aufgabenfeldern,

das Anregen von Projektideen und die Kommentierung
bzw. Korrektur der Ergebnisse. Die Lenkungsgruppe hat
weitere Akteure ausfindig gemacht, die in den Stadtum-
bauprozess mit eingebunden werden konnten und hat
bei dem Projekt- und Zeitplan hilfreich mitgewirkt.

Nach einem Arbeitsgesprach am 11. Januar 2006 fand
die konstituierende Sitzung der Lenkungsgruppe am 8.
Februar 2006 im Arzberger Rathaus statt. Im vier- bis
sechswochigen Rhythmus folgten zehn Sitzungen, in
denen die Arbeitsschritte des ISEK-A intensiv diskutiert
wurden. Den Vorsitz der Lenkungsgruppe hatte bis zur
8. Sitzung Herr Blrgermeister Geppert und ab der 9.
Sitzung Herr Blrgermeister Gocking inne.

Teilnehmer der Lenkungsgruppe waren Mitglieder der
Stadtverwaltung (Herr Havel, Herr Meichner, Frau Goll-
ner, Herr Gadigk), des Stadtrats (Frau v. Waldenfels, Herr
Popp, Herr Marth, Herr Dr. Eschlwéch), der Wohnungs-
genossenschaft Arzberg (Herr Haring, Herr Tschépel),
der Burgerschaft (Frau Scholz, Herr Meyer), der Bezirks-
regierung von Oberfranken (Frau GraBel, Herr Schétz,
Herr Haertel) und des Planungsbiros UmbauStadt (Herr
Bolling, Herr Emge).

Die wesentliche strategische Ausrichtung des ISEK-A
wurde durch die Lenkungsgruppe definiert, so konnten
die fur die Stadt wichtigen Themen , Starkung der Innen-
stadt”, , Entwicklung zur generationengerechten Stadt”,
,Umgang mit den Industriearealen” und ,Konzepte

fur den Bereich Freizeit und Tourismus” bearbeitet und
differenziert werden.

Durch die konstruktive Mitarbeit der Bezirksregierung
wurde ermdglicht, von Beginn an die Ausrichtung in Hin-
blick auf férderfahige Projekte zu konzentrieren, wenn
auch Uber stadtentwicklungsrelevante Themen diskutiert
wurde, die nicht férderfahig sind.

oben: Erstes Arbeitsgesprach zur Prozessvorbereitung im Rathaus

rechte Seite, linkes Bild:
Auswertung der Befragung der Biirgerinnen und Blrger auf dem
ersten Blrgerforum

rechte Seite, rechte Bilder:
Werbebanner fir das erste Birgerforum Uber Arzberger Marktplatz

Erstes Blrgerforum am 5. April im Katholischen Vereinshaus



2.2 BURGERFORUM

Auf den Blrgerforen wurde den interessierten Birge-
rinnen und Burgern der Stadt Arzberg der Stand des
Integrierten Stadtentwicklungskonzepts fir die Stadt
Arzberg (ISEK-A) vorgestellt und diskutiert. Durch Um-
fragen wurde die Einschatzung der Arzberger zu unter-
schiedlichen Aspekten eingeholt.

Zu den Birgerforen wurden die Arzberger persénlich
angeschrieben und eingeladen, Gber ein groBes Banner,
uber dem Markt angebracht, wurde zusétzlich auf die
Veranstaltungen hingewiesen.

Mit tiber 100 Teilnehmern waren die Veranstaltungen je-
weils gut besucht, durch eine rege Beteiligung brachten
sich die Arzberger konstruktiv in den Prozess mit ein.

Im ersten Blrgerforum, das am 5.4.2006 stattfand,

Stadtumbau Arzberg - Starken und Schwichenanalyse
Auswertung von 78 Fragebogen zur Stadtbewertung anlassig des ersten Burgerforums

Starken / Schwichen
1 2 3 4 5
1. Arbeltsplatzsituation a7
//".
/"
2. Angebot an Dienstlelstungen r/ 23
3. Angebot an Elnkaufsi&den 22
4, Tourlstische Angebote > as
5. Landschaftliches Umfeld .(/ ”
\
6. Wohnungsangebot \ 21
7. Schonhelt von Arzberg \T 28
8. Einrichtungen und 27
Angebote filr Kinder '
9. Elnrichtungen und .
Angebots fiir Senioren s
10. Angebote im ( a
Gesundheltsberelch
11. Frelzelt- und Kulturangebot } P
12. Bus- und Bahnverbindungen
zu Schule und Arbett il
13. Bus- und Bahnverbindungen .
zu Einkauf und Kultur
14, Zustand der StraBen und
Bﬂmumuige an
15. Verbindungen zu ./ 23
anderen Orten ]
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waurde der Bericht zur Stadtentwicklung mit den Schwer-
punkten Bevolkerungs-, Beschaftigungs- und Tourismus-
entwicklung sowie einem ersten Entwurf zur Gesamt-
stédtischen Gebietsbewertung vorgestellt.

Schwerpunkt der Umfrage auf dem 1. Blrgerforum war
die Einschatzung der Arzberger zu bestimmten Aspekten
der Stadt. Die Fragebdgen, die von der Arge Umbau-
Stadt an die Arzbergerinnen und Arzberger verteilt
waurden, bestanden zum einen aus einer einseitigen
Ubersicht mit 15 Punkten, welche durch die Vergabe von
5 Noten zwischen Stark (1) und Schwach (5) eingestuft
werden sollten. Die entsprechenden Punkte betreffend
sollte der aktuell empfundene Zustand beurteilt werden.
Zum anderen bestand der Fragebogen aus einem indi-
viduellen Teil, in dem die Biirgerinnen und Birger die
Méglichkeit hatten, zu bestimmten Fragen frei Stellung
zu beziehen (siehe Anhang B).
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Auf dem zweiten Birgerforum, das am 21.9.2006 statt-
fand, wurde nach einem kurzen Resimee der Inhalte
des ersten Blrgerforums der tberarbeitete Bericht zur
Gebietsbewertung vorgestellt, gefolgt von der Prasenta-
tion der interaktiven Homepage der Stadt Arzberg zum
Stadtumbau.

Der Schwerpunkt des zweiten Burgerforums war die
Darstellung von Konzept- und Projektideen zum Um-
gang mit der Innenstadt, zu dem Ubergeordneten Thema
der generationengerechten Stadt, der Entwicklung des
Schwimmbades, zur Zukunft des Schumannareals und zu
der Entwicklung einer ,,Route der Industriekultur”.

Vertreter der Fokusgruppe , Wirtschaft und Einzelhan-
del” duBerten sich kritisch zu einer moglichen Entwick-
lung des Schumannareals und stellten eine Vision fUr ein
,Outlet-Village” an der B 303 vor.

Schwerpunkt der Umfrage auf dem 2. Blrgerforum

war die Einschatzung der von der Arbeitsgemeinschaft
UmbauStadt aufgefiihrten Projektvorschldge. Der Frage-
bogen bestand aus 20 Projektideen, die vorgestellt und
nach Dringlichkeit eingestuft werden sollten. Im zweiten
Teil konnten weitere Projektideen und Wiinsche frei
formuliert werden (siehe Anhang C).

2.3 FOKUSGRUPPEN

Die Fokusgruppen wurden gegriindet, um zu speziellen
Themengebieten engagierte Akteure Uber die Lenkungs-
gruppe hinaus in den Arbeitsprozess mit einzubinden.
Die Teilnehmer aus vier Fokusgruppen mit den Schwer-
punkten ,Standortmarketing und Profilbildung”,

. Wirtschaft und Einzelhandel”, Freizeit und Tourismus”
und ,Jugend Bildung, Senioren und Soziales” baten
nach einem konzentrierten Treffen am 10.5.2006 um
die Fortflihrung der durch die Arge UmbauStadt mode-
rierten Sitzungen, was durch die Unterstiitzung von drei
weiteren Terminen je Fokusgruppe (am 25. und 26.6, am
7.und 8.11.2006 und am 29. und 30.1.2007) durch die
Regierung Oberfranken erméglicht wurde.

In den Fokusgruppen wurde nach Prasentation des
Arbeitsstandes des ISEK-A in den Projektgruppen gear-
beitet. Die Arbeit in den Fokusgruppen, die mit finf bis
zwolf Personen besetzt waren, konzentrierte sich auf die
Bereiche Konzeptfindung und Projektentwicklung. Die
Entwicklung der teilrdumlichen Konzepte ist in vielen Fal-
len auf die konstruktive Mitarbeit in den Fokusgruppen
zurlckzufihren.

Die Ausfihrliche Dokumentation der Fokusgruppen kann
in Protokolliform auf der Homepage zum Stadtumbau
der Stadt Arzberg eingesehen werden.

oben links: Zweites Blirgerforum am 21. September in der , Bergbrau”
oben rechts: Fokusgruppensitzung in der Arzberger Volksschule

rechts: Auswertung der Prioritdtenbewertung der Mitglieder der ver-
schiedenen Fokusgruppen



1. Verschonemung der innanatadt

2 Abries leerstshender Fabrikgebauds

3. Abriss leerstshendsr Wohngebauds

4. Sanisrung wertvoller Gebaude

5. Sanisrung / Umbau Schwimmbad

6. Wohngebaude fir Senioren

7. Einrichtung / Neugeataliung Fabeiverkau / Factory-Outlet
8. Neuss Jugsndzentrum

8. Neus Hotsla! Pensionsn in aken Gebduden
10. Neue Touristeninformation

11. "Route der Industriskultur

12. Verbesseung Bahnhofsumtald

13. it wrum | mit Plag ste)
14, Zusitzii q fir {2.B. Skatebahn, Schulsp
15. Eir zept’ M

186, ldentititebildends Veranataltungen / Feate
17. Tourizmuskonzept / Marketing
18. Noue Featwicze

Summe:

1. Werschdnerung der Innenstad:

2. Abriss lsarastehender Fabrkgebaude

3. Abriss lsarstehender Wohngebaude

4. Sanierung wernvoller Gebaude

5. Sanierung / Umbau Schwimmbad

6. Wohngsbauds fir Senioran

7. Einrichiung / Neugestatiung Fabrikverkauf / Factory-Outlet
8. Meuss Jugendzentrum

#. Meue Hotele/ Pensionen in alten Gebauden
10. Neus Touristeninformation

11. "Routs der industriskutiur

12. Verbeessmng Bahnhofaumisld

13. Seni { mit F ate)
14, Zusitrliche Angebate fir (=8 Schulape
15. Ei zapt/ M

16. ldentititsbildends Veranstaltungen / Feste
17. Tourizmuskonzept /| Marketing
18. Neus Festwisse

15. Neus Energie
20. Arzbarg Cutfet Village
Summe:

Projektpriorisierung aus Sicht der Fokusgruppen

[T S A

ﬁ."r\'.&?‘ll\'.-'i

N o@ oo @
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Folkuzgrupps 2: Wirtechaft und Einzelhandsl
am 25.07.06

1. Verschénerung der Innenstadt
2 Abriss leerstahendsr Fabrikgebiuds
3. Abrics leerstahander Wohngebiuds
4. Sanisrung wartvoller Gelbduds

5 Sanisrung | Umbaur Schwimmbad
&. Wohngebduds fir Seniaren

7. Einii I F

8 Meuss Jugendzentrum

8. Neus Hotels/ Pansionen in alten Gebéuden
10. Neus Touristeninformation

| Factory-Outist

11. "Route der industriskultsr”
12. Verbesserung Bahnhofsumfeld

13. Seni { mit F o)
14. Zusdtzliche Angebota fir {zB.
15, Konzept!

16, identititshildende Weranstaltungen | Fests
17. Tourismuskonzept § Marksting
18. Neus Festwisss

18. Neue Enengie
20. Arzberg Outist Village
Summe:

Fokuegrupps 4: Jugend, Bildung, Sanioren, Sozisles
am 26.07 06

1. Verzchanerung der Innenstadt

2. Abwizs lesetohender Fobrikgebdude
3. Abriss lssrztehendsr Wohngebiuds
4. Sanierung wenvolsr Gebduds

5. Sanierung / Umbau Schwimmbad
6. Wohngabiude filr Senioran

T ’ M gitung F

8. Mishrgenarationenhaus

8. Neus Hotsle/ Pansionen in alten Gebduden

| Factory-Outlet

10. Neus Towistaninformation

11. "Routs der s trietuitur®

12. Verbesserung Bahnhofsumfeld

13. Seni { it ¥ stc )

14. Zusitziiche Angebots fiir (zB
15. Einzshandala-Konzept! Management

16, Identititshildends Veranstaltungen | Feste
17. Tourismushonzapt | Marksting

18, Nous Fastwisss

18, Neuss Schulkonzept (z 8. intsrmat)
20. Tagssstitte Seniorenbetreuung
21. Barmisrsiris Wegs

Summe:
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Uber die Homepage der Stadt Arzberg
verlinkte Internetseiten zum Stadtum-
bau

2.4 HOMEPAGE UND DISKUSSIONSFORUM

Am 2.8.2006 wurde die Homepage ,Stadtumbau Arzberg” mit der Hauptseite der
Stadt verlinkt worden. Die Plattform informiert tber den Stadtumbauprozess in
Arzberg und erméglicht tber ein interaktives Fenster einen externen Diskussions-
prozess.

Im Informationsbereich wird Uber die Gremienstruktur und den Stand des ISEK-A
berichtet, Protokolle zu den Veranstaltungen und abgestimmte Bausteine zum Be-
richt sind herunterladbar, die Terminkette ist einsehbar, in der Rubrik Presse werden
relevante Zeitungsartikel bereitgestellt.

Internetauftritt Gremien

: Tmr
"'-w“ ‘.IL \ -
Stadturnl:lh_'c_m\A_rlzperl'g'f | P

£ Ergebinse ) e 14 Infe

Fd
- Maviganon > Saeumbng Arztang > Ceomenn
Labenslagen : Jp e i "
Stadtumbau Arzberg ]
impressum [Kontakt ¢ oo i Arziverg wird durch drel Gremien beglitel.
im Bérgerfarum und in den Fi e kann pocer Arzberger und jede Arzbergern mitwirken und durch eigena Ideen die Stadi voranbring

chusgrugn
Suche J Im Jahre 2005 begiaitat das Borgerfarum dan Stadtumbnauprozess dreimal. Dis Traffen der Fokusgruppen werden im Jahe 2008 visrmal dure
UmbauStadt moderien, weiars Treften hingen ven der Egenintiative der Gruppon ab.

Blrgertorum

Im Birgerforum kbnnen sich alie Arzergennnen und Arzberges am Faer
Ihre ideen aber auch Ihre Kritik wird ausdrickhich gewdnscht,

1m ovstan Jahr beghaitan den Stadbl Das erste Blrgerforum fand am 8, April 2006 stalt. Dass kommonoe Bl
21,09 2006 wm 15:00 U im Fastsasi der Bargbrau ang {2 Ba mit Biirge: gl

wir Sig [iber den aklusilarn

Treftan am 05.04. 2006 manr |

Fokusgruppen
In den Fokusgrappen, die sich &m 10, Mai das erste Mal getrollen haben, analysieren engagiener Birgerinnen und Birger in keinen Arbeis!
weatve

Internetauftritt Forum

Stadtumbau Arz iggr‘gﬁ .

" Srewmbau Arabarg Gromisn 14 Ergetinize { Freme £ i ]
{ Torum b 14 Imareasuns ]
.’-'
P
™ Mimsigariion = Bimdiumimy Archong = Form
1
) o um Auf diceer Seiie kinnen Sie sich 2u dam Thema Steclumbay in ArzDarg austsuschen, S@ kannen Fragen siaben, Probia|
Stadtumbau Arzbarg | Sig kannen aramerken, was INNEN BN dem SLTtum bEUEGZEss Gerall nd was nicht, oder wars Se sirker behandein warden, In desem offen
Iempressum) Kontake. } Fragen eingahen.
Suche ]
CAnmaigen | fher arirkan, wmen S for s w=n
|Betreff [Boarsge Wedassar
£ W Ooffa relietiuniv 021 ) 1 Paul_Gatha.
e oy wew qizbeen oo = —
¥ T Campingplate Fir Arzberg 1D:21] 0 Py ——
| Wirgertoram (ID-18] ] Achim Yeiand
3 aver
T Acrim Wiel ard
0 ki Weland
Partngr 0 den & 1 Achem ‘Wisland
£ inhaicacdetnon: vernesserung s iD= ) 1 e VWigiana
7 offemsheare Werhung | 2 o 1 Aham Wisland
‘efemaivere Wetbusy | Envpigersert L0 11] " [] Achim Whaland
Tspaiptany 08 2
TWtach, ] F-m
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Erste Ausgabe des Informationsblattes

wStadtumbau Arzberg - Eine Stadt
blickt nach vorn”
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1.5 INFOBLATTER

In drei Ubersichtsblattern, die farbig gedruckt und den regionalen Informations-
schrift , Biirger Bote" beigelegt wurden, sind alle Haushalte (iber den Stadtumbau-
prozess informiert worden. Zusatzlich kénnen sie tber die Homepage herunterge-
laden werden.

Ausgabe 1 vom Januar 2006 beschreibt den Stadtumbau allgemein, die Herausfor-
derungen fir die Stadt Arzberg und die gebildete Gremienstruktur.

Stadtumbau Arzber

Informationen zum Bund-L3inder-Programm ,Stadtumbau West" in Arzberg gr\]r.-.. Januar 2006

Eine Stadt blickt nach vorn

Der Stadtumbau ist eine groBe Chance fiir Arzberg

Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger

Unsere Stadt wird sich verindern - und darin
besteht eine groBe Chance!

Viele Stadte in Deutschland haben in den zu-
rickliegenden Jahren schwerwiegende Struktur-
varanderungen erlebt, die sich weiter fortsetzen.
Dizsamn Wandel missen sich die Stidto anpassen,
um thn gestaltan zu kdnnen.

Arbeitsplatza im industriellan Bereich gehen zu-
riick, die Bevilkerung in unserem Land nimmt
ab - die Folge sind vielfach ein wachsender Woh-
nungslesrstand und nicht mehr bendtigte Indus-
trieanlagen.

Um die Stidte bei der Bewdéltigung dieser Pro-
bleme zu unterstitzen, haben Bund und Lander
im Jahr 2002 ein ,Stadtumbauprogramm” auf-

Brachflachen sollen neuen MNutzungen zuge-
filhrt werden. Dies kann auch durch sinnvolle
Zwischennutzungen geschehen. Die Qualitdt der
affentfichen Riume und der Wohnumgebungen
soll verbessert werden, Infrastrukturen den neuen
Badarfen angepasst werdan.

Der for die Stadte wichtige Gebiudabestand sall
aufgewertet und gegebenenfalls umgebaut wer-
den, in bestimmten Fallen muss aber auch dber
den Riickbau leer stehender und dauerhaft nicht
mehr bendtigter Gebaude nachgedacht werdan.
50 kénnten neus Freirdume entstehen, fur die es
attraktive Konzepte zu entwickeln gilt.

Da MaBnahmen dieser Art auch in unserer
Stadt erforderlich sind, haben wir uns bel

Hier tut Veranderung not!  pajant der Bayrischen Staatsregierung um die Auf-
Dias Programm galt die ersten drei Jahre nur fir  nahme in dieses Programm beworben. Mit
die newen Lander, da dort der Strukturwandel am  Erfolg! Arzberg wurde von der Staatsregie-
extremsten auftrat. Es lief unter dem Titel Stadt- rung in das Programm aufgenommen und
umbau-Ost”. Seit dem Jahr 2004 wird das Pro- kann nun den Umbauprozess gestarkt ange-
gramm auf die alten Lander ausgedehntund wird  hen.
hier Stadtumbau-West™ ganannt.
Voraussetzung fir die praktische Forderung ein-
Mit diesem Programm sollen folgende MaB- zelner MaBnahmen ist ein so genanntas |, Inte-
nahmen geférdert werden: griertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)", das
die Entwicklungen und die gréBten Problame der
Ziel des Programms ist es, die Strukturen der Stadt aufzeigt und daraus realistische Verbesse-
Stadte an die veranderte Situation anzupasser:  rungsmaBnahmen ableitet
Dies ist eine neue Beilage des
Birgerboten. In regelmaBigen
Abstanden werden wir Sie hier
ber die neven Entwicklungan
im Rahmen des Programms
.Stadtumbau-West” in Arz-
berg informieren und einla-
den, sich aktiv an dem Prozess
der Vierdnderung in Arzberg zu
beteiligen.
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Die zweite Ausgabe, erschienen im Marz 2006, be-
schreibt die Situation in Arzberg, die Arbeitsplatz-
problematik, die Uberalterung der Bevélkerung, die
Wegzugsproblematik und die sichtbaren Folgen wie
brachliegende Industrieareale, leer stehende Geschafte
und Wohnungen. Die Blrgerinnen und Birger werden

zum ersten Burgerforum und zur aktiven Teilnahme am

Stadtumbauprozess eingeladen.

In der dritten Ausgabe vom Juni 2006, ein vierseitiger

Informationsbogen, der in den Biirgerboten eingeheftet

wurde, wird Uber den abgeschlossenen Bericht zur Stadt-
entwicklung und die Gebietsbewertung berichtet. Doku-
mentiert wird das erste Blrgerforum mit der Auswertung

des Fragebogens. Das erste Treffen der Fokusgruppen
wird kurz beschrieben, interessierte Arzberger werden
eingeladen, an den nachsten Fokusgruppenterminen

teilzunehmen.

Die vollstandigen Informationsblatter sind im Anhang A

abgebildet.

Zweite und Dritte Ausgabe des Informa-
tionsblattes , Stadtumbau Arzberg - Eine

Stadt blickt nach vorn”

informationsn 2um Burd-Li

Die Kirchenburg und die mhe-
malige Schumsnn-Fatok

Stadtumbau Arzberg.

MI

Eme Stadt blickt nach vorn

Das Stadtumbaukonzept ist auf den Weg gebracht
Arzberg stellt sich seinen Herausforderungen

Liebe Mitbirgerinpen und Mithiiger

Heute hatten Sie die saeite ez Infor-
mationsblattes Stadtumbau Arzbeng’ in Hinden,
I larwaar hatten wir Sie an dieser Stelle ersimals
Uker Himtergrirde, Inhatte und Tiels des Farcer-
pregmmms Stadsmbau West' in Arderg infor-
miert,

‘Wis Sie wissen, ist unsere Stadt wie viele andere
Stsde urmerer Region und in ganz Deutschiard
mit umfangreichen Hersusfordenungen kanfran-

ten Fallen muss sber such aber den Rockbau leer
stehender urd dauerhaft richt mebr benotigter
Gebsude nachgedachtwerden. Sa kannten neue
Freittume sriistehen, for die e attraktie Kon-
zepte  antwickeln gt

Urm dicsen Wardel zu gestalten, erarbeiten wir

mit sirem im
erfahrenen Team von Stadtplanem und Archi-
tekten aus Weimar und Bedin =in 30 genanrees
Integriertes Sradmnmddunglmmepl B(}

dan die
der Stadt listizch “,b“

e, und wir wenden uns carau sinstellen mits-
s2n, dazz zukilnFtig weniger Menschen in Arzberg
und unserer Region leben werden. Sichthare Fol-
ge dieser Entwicklung in Arzberg sind ver allem
die richt mehr genutzten Gebdude e Porzelan-
fabriken, sher ach Gaschifte Lrd

ssrungsmaabmen shisitst. Danu tagt in regel-
mafligen Abstinden sine Lenkungsgrppe’ mit
ertretem qus dem Stacknat, cer Webrungsbau-
genasenzchadt und der Srichen Wirtschaft.

Wahningen.
Dissem Wardel missen wir umin

i ihre Keen und ihre Ini-
tistive, die fidr die Zukurft von Arzberg ent-

gestatizn zu kannen, Darin Begt such =ine graBe
Chanee! Arziberg muss noch atiraktiver wenden,
sl Wahnstadh, fiir &n Tourismus, aber auch fir
neu ldeen und &
D ramm Stadturnbisy West' unter
stotzt uns auf diesem Weg: Brachfachen sollen
neuen Nutzungen zugefihrt werden, die Qualitst
der edfentichen Rsume und der Wohromgebun-
gen sol verbessert wenden, Der for die Stidte
wichtige Gebdudsbastand soll aufgewertet und
gegebenerfals umgebsut werden, in bestimm-

kh machte Sie deswegen ganz herdich zu un-
sererm ersten Blmerforum’ am 5. April in das
¥athalsche Yerincheim erndaden, auf demn wir
Fulte i Tiele ches Stadtumbaus in Arzbery mit
bren didkustiersn wollen.

Wi setzen auf the Untersiotnng,

(o
b Winfried Geppert

Stadtumbau Arzberg

Informationen zum Bund-Linder-Programm Stad tumbau We

Eine Stadt blickt nach vorn

Erste Phase des Stadtumbaukonzepts abgeschlossen
Der Stadtumbau geht in die konkrete Phase

Fast ein halbes Jahr ist vergangen, seit dem Sie die
erste Ausgabevon , Stedimbay Azbeg” n Hin-
den bislten. In receimfigen Abstinden rfammisrt
Sie , Stodtumbay Arberg”, sei es im Inteme, sei
=5 als Beilage des Biirgerhoten, iiber Zicks, Inhaite
und Fortscheitte des Férderprogramms , Stachtum-
bau West" in unserer Stack. Wie Sie wissen, war-
de dos Programm |, Stactumbau® van Bund und

urd Veranstakurgsriumen. Und das alles in sinem
historischen Gewand, das auch Gaste von auBer
halb begeistern wind. Schon der Umbau der Barg-
brauers konnte 20 enem erheblichen Ameil aus
Mittein des Programms |, Stadtumbau” finarzier
werden. Disse neus Pede ist un mutmachendes
Zeicken fir das Newe Arzberg!

@l

Nr.3, Juni 2006

er di neuen Entwicklungsn
im fiahmen des Programms
. Staciurnbau-West” in
Arztaerg und tidt dazu i,
sich aitiv o dem Prazess der

Lndern mit dem Ziel aulgelegt, vom
Strukturwandel bescrcers stark betraffene Stidte
urd Gemeinden bei nétigen urgsbemi-
hengen 2u unterstiizen. Brachflichen scilen new-

n Nutzungen zugefiihr, leer stehende Gebiude
umgenizt cdsr nbgersen werdsn, Gifertiche
Rdume suigewertet werdsn, Unsere Bewerbung
um fufnshme in disses Ferderprogramm war
erfolgreich, 30 dass Arzherg seit iiber einem Jahr
den auch bei uns natigen Umbauprazess gestarke
angeben kann,

Erste Erfalge werden sichbar. Var wenigen Tagen

ist die Bargbrau arei in wElig neusm Glanz wisder-
emffns warden. Arzherg hat hier gine, reue Mit-

Als Grurediage der weitersn Fardsrung durch Mit-
tel aus dem Frogramm ,Stachumbau’ wird me-
merian ein , Iegriertes Stadtentwickkingskon-
22pt” erarbefiet, das cie weitersn Ziektellungen
und kankrete Projekie des Stadtumbauprozeses
fnstinct. Als Partner steht uns hisrbei die Arbeits-
gemenschaft |, UmbauStadt® zur Seite, di= ouf
urnfazserde Erfahnungen mit dem Frograme
Stadturnbau® in West- und Dstoleutschiand ver
weizen karr,

Erster Bsustein des Stadtumbsukcrzepts ist eine
unrfm\d: Eﬁzndwufnd'une die aus verschie-

die urserer gefehit

huk it wurderbarem Saal, Gaststatie, Biergarten

nnbe.g; hnr.hnsbt Dabs gim unge schminkt

Aezberg 2
b
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2.6 PRESSEBERICHTE

In unterschiedlichen Zeitungsberichten wurde {ber den Stadtumbauprozess in
Arzberg berichtet, besonders ausfuhrlich wurden die Blrgerforen beschrieben. Die
erschienenen Artikel, die als informativ und fir den Stadtumbauprozess in Arzberg
angesehen wurden, kénnen von der Homepage heruntergeladen werden.

sene 10

SECHSAMTER NEUESTE NACHRICHTEN
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3. Grundziige und Tendenzen der Stadtentwicklung in Arzberg

3.1 ALLGEMEINE EINORDNUNG

Stellung im Landesentwicklungsprogramm 2003

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern vom
01.04.2003, ebenso wie im Regionalplan Oberfranken-
Ost aus dem Jahr 2000, ist die Stadt Arzberg als Unter-
zentrum in zweifacher Weise raumlich eingeordnet,

- einmal im ,landlichen Teilraum, dessen Ent-
wicklung in besonderem MaBe gestdrkt wer-
den soll” und

- zum anderen im ,Stadt- und Umlandbereich”,
der den beiden méglichen Oberzentren Markt-
redwitz und Wunsiedel (Kreisstadt) zugeordnet ist.

Das Landesentwicklungsprogramm stellt zusatzlich die
StraBenverbindung (B 303) nach Cheb (ehem. Eger in
Tschechien) mit der Verlangerung nach Karlov Vary (42
km) und Prag (132 km) auf der E 48/E 49 als Entwick-
lungsachse von Uberregionaler Bedeutung dar (siehe
Abbildung 1: Landesplanerische Einordnung).

Entwicklung im 15. Raumordnungsbericht

Der 15. Raumordnungsbericht fasst die Entwicklung

der 18 bayerischen Planungsregionen in den vier Jahren

1999 bis 2002 zusammen und zeigt,

- dass die Bevolkerungsentwicklung in den ver-
schiedenen Landesteilen sehr unterschiedlich
verlaufen ist,

- dass die groBten Bevolkerungszuwéchse (3,6
bis 4,8%) die Regionen Munchen, Ingolstadt
und Oberland realisieren konnten,

- dass der westliche Landesteil und die Region
Donauwald ebenfalls ein splrbares Bevolke-
rungswachstum verzeichnen konnten (1,0 bis
2,5%),

- dass daneben die norddstlichen Regionen
(Main-Rhon, Oberfranken-West und Ober-
pfalz-Nord) in ihrer Entwicklung weitgehend
stagniert haben (+0,1 bis +0,8%) und

- dass daneben die Region Oberfranken-Ost die
einzige Region war, die einen Bevolkerungs-
verlust von 1,0% hinnehmen musste (siehe
Abbildung 2: Bevolkerungsentwicklung
Zu- und Abnahme in v.H. in den Regionen
1999 - 2002).

Der 15. Raumordnungsbericht analysiert zusatzlich die
natirliche Entwicklung (Geburten / Sterbefalle) und die
Wanderungsentwicklung (Zuztige und Fortzlge) in den
18 Planungsregionen und stellt dazu fest,

- dass nur noch 6 von 18 Regionen zwischen
1999 und 2002 Geburtentberschiisse reali-
sieren konnten (die héchsten Uberschisse erreichen

Tabelle 1: Hohe und niedrige Wanderungssalden in den bayrischen Planungsregionen 1999 bis 2002

Wanderungssalden 1999 - 2002
. aus und in : Bevdlkerungsentwicklung
u;;erhalb das iibrige ausAunril in ddas insgesamt 1999 - 2002
VRIS Bundesgebiet SSe durch Wanderung
Hohe Salden:
Miinchen -17.854 69.702 47.830 99.678 +4,7%
Ingolstadt 3.668 10.460 1.754 15.882 +3,7%
Oberland 4.032 10.090 1.235 15.357 +3,7%
Niedrige Salden:
Oberfranken- "
West -607 5.606 1.301 6.300 +1,0%
Main-Rhon -2.405 4.920 363 2.878 +0,6%
Oberfranken-Ost -7.358 4423 4648 1.713 +0,3%
gesamt:
Bayern - 203.377 99.585 302.962 +2,5%

Quelle: 15. Raumordnungsbericht fir das Land Bayern, Minchen 2004, S 35
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Ingolstadt und Minchen),

- dass sich dagegen in 12 Regionen die Sterbelberschisse durchgesetzt haben
und

- dass dabei die Region Oberfranken-Ost den mit Abstand héchsten Sterbetiber-
schuss von —3,4 Personen/1000 EW erreicht.

Begriindet wird dies damit, dass in der Region Oberfranken-Ost anteilsmaBig mehr
dltere Menschen leben und dass entsprechend auch die Sterbeziffer bedeutend
héher liegt.

Abbildung 1: Landesplanerische Einordnung

Quelle: Ziele der Raumaordnung und Landesplanung,
Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost, 2003

Entwicklungsachsen von berregionaler Bedeulung ‘zrmm “_B'nﬂgs" mxﬁ"? sind durch

=Sl
. Oberzentrum
3 : Landlicher Raum
. Mégliches Oberzentrum
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Zur Wanderungsentwicklung wird ausgefahrt,

- dass das Land Bayern zwischen 1999 und 2002 einen Wanderungsgewinn
von Uber 300.000 Personen (+2,5%) verzeichnen konnte,

- dass diese Wanderungsgewinne in den Regionen mit groBen Verdichtungsrau-
men (+3,2%) sehr viel deutlicher ausgefallen sind als in den Grenzland-
regionen und strukturschwachen Raumen (+1,6%),

- dass auch in der Wanderungsbilanz die Region Oberfranken-Ost den niedrigsten
Wert (+0,3%) erreicht.

Abbildung 2: Bevélkerungsentwicklung - Prozentuale Zu- und
Abnahme in den Regionen 1999-2002

Quelle: 15, Landh rd bericht 2004,
Bayrisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Infra-
struktur, Verkehr und Technologie, Manchen 2004
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Zu diesem Wanderungsgewinn der Region Oberfranken-
Ost von insgesamt 1.713 Personen in vier Jahren kommt
es aufgrund folgender Wanderungsstréme,

- der Wanderungssaldo innerhalb Bayerns zeigt einen
Verlust von 7.358 Personen, d.h. soviel mehr Personen
haben die Region in andere bayerische Gegenden ver-
lassen als aus den gleichen Regionen zugezogen sind,

- der Wanderungssaldo gegentber den anderen Bun-
deslandern zeigt einen Gewinn von 4.423 Personen,
der Saldo Uber die Bundesgrenze einen Gewinn von
4.648 Personen (zusammen 9.071 Personen — siehe
Tabelle 1).

Aus den genannten Zahlen lassen sich Trends ablesen:

- Die Bevolkerungsverluste der Region Oberfranken-Ost
sind im Prinzip nicht wanderungsbedingt, sondern vor
allem auf die Uberdurchschnittlichen Sterbeliberschis-
se zurtickzufthren,

- Auch wenn der Wanderungssaldo der Region Ober-
franken gering ausfallt, stehen hinter ihm doch
gewichtige Wanderungsstrome, zum einem groBe
Verluste gegenlber wirtschaftlich erfolgreichen baye-
rischen Regionen, aber auch deutliche Zuwanderungs-
effekte aus den neuen Bundesldndern und aus
dem Ausland.

Einordnung in der Raumbeobachtung des BBR
(Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung)

Der Raumordnungsbericht 2005 der Bundesregierung
vom 09.05.2005 (Bundestagsdrucksache 15/5500)
enthdlt eine umfassende Analyse der verschiedenen
Entwicklungsprozesse in den Planungsregionen der
Bundesrepublik (z.B. Demografischer Wandel, Wandel in
der Erwerbstdtigkeit, Siedlungsentwicklung, raumliche
Verflechtung, Nachhaltigkeit, kiinftige raumliche Heraus-
forderungen etc.). In diesem Bericht zeigt sowohl die
Kartierung der aktuellen Bevélkerungsentwicklung (1997
bis 2003, S. 69) und noch pragnanter die Kartierung der
Bevélkerungsprognose bis 2020 (S. 70),

- dass Arzberg und der Landkreis Wunsiedel am Rand
eines groBen Gebiets mit weiter abnehmender Bevol-
kerung liegen, das mit Ausnahme von finf Wachs-
tumskernen (Rostock, Berlin, Halle/Leipzig, Erfurt und
Dresden) den Gesamtraum der neuen Lander umfasst
und Uber Std-Niedersachsen und Nord-

Hessen bis ins Ruhrgebiet reicht und

- dass die ndchsten relevanten Wachstumsrau-
me im Jahr 2020 erst im Raum Nurnberg beginnen
(siehe Abbildung 3: Trends der Bevélkerungsentwick-
lung bis 2020 in der Bundesrepublik).

Die Prognosen des Landes Bayern sehen diese Entwick-
lung optimistischer und erwarten in den kommenden
15 Jahren auch noch fir die Stadte Bamberg (+4,2%),
Bayreuth (+2,5%) und Hof (+1,5%) wachsende Einwoh-
nerzahlen (errechnet nach der Bevolkerungsvorausbe-
rechnung fur 2023 in regionaler Gliederung des Stati-
stischen Landesamtes, in: Statistisches Jahrbuch Bayern
2005, Minchen 2005, S. 29). Auch wenn solche Werte
im landlichen Raum der Region Oberfranken-Ost nicht
erwartet werden durfen, stellen sie doch eine positive
Orientierung dar und zeigen, dass die nordostlichste
Region Bayerns sich nicht in einer umfassenden Abwadrts-
spirale befindet.

3.2 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG 1990
BIS 2004

Entwicklung der Bevélkerung im Untersuchungs-
gebiet

Die folgende Analyse der Bevolkerungsentwicklung der
Stadt Arzberg untersucht gleichzeitig die Entwicklung

im Regierungsbezirk (RB) Oberfranken als der groBeren
raumlichen Ebene und im Landkreis (LK) Wunsiedel als
der mittleren raumlichen Ebene. Zusatzlich einbezogen
werden die drei anderen gréBeren Stadte im LK, Wunsie-
del, Marktredwitz und Selb.

Tabelle 2 zeigt die Bevolkerungsentwicklung in diesem
Untersuchungsraum. Dabei wird deutlich,

- dass die Bevolkerungsentwicklung im RB Oberfranken
insgesamt weniger erfolgreich verlaufen ist als im
Land Bayern (+8,7%), aber insgesamt noch positiv
(+2,9%),

- dass die Bevolkerungsentwicklung im LK Wunsiedel
demgegeniiber deutlich schwéacher ausfallt (-7,6%)
und

- dass die beiden Stadte Selb und Arzberg noch deut-
lich unter dem Kreisdurchschnitt bleiben (-12,8%,
-13,3%), wahrend die beiden anderen Stadte tber
dem Kreisdurchschnitt liegen.

Die Entwicklungsdaten und die Abbildung 3 zeigen, dass
nicht nur innerhalb des Freistaates Bayern und innerhalb
des Regierungsbezirks Oberfranken ein deutliches Ge-
falle zwischen strukturstarken und strukturschwacheren
Raumen besteht, sondern dass sich diese ungleiche
Entwicklung auch innerhalb des Landkreises durchsetzt
zwischen den beiden groBen Mittelzentren mit Teilfunkti-
onen eines Oberzentrums (Marktredwitz und Wunsiedel)
sowie den beiden schwacheren Zentren im landlichen
Raum (Selb und Arzberg). Diese ungleiche Entwicklung
wird voraussichtlich auch in den nachsten 10 bis 20 Jah-
ren fortbestehen, weil die beiden groBen Mittelzentren
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Tabelle 2: Bevolkerungsentwicklung im Untersuchungsraum 1990 bis 2004

1990 1994 1998 2002 2004 1990 - 2004 *
Arzber 7.065 6.845 6.595 6.359 6.122 -943
9 100% 96,9 93,3 90,0 86,7 -13,3
Waunsiedel 10.223 10.472 10.646 10.386 10.295 +72
100% 102,4 104,1 101,6 100,7 +0,7
. 18.963 18.919 18.742 18.528 18.167 -796
Marktredwitz 100% 99,8 98,8 97,7 95,8 -4,2
selb 19.742 19.602 18.746 17.627 17.211 -2.531
100% 99,3 95,0 89,3 87,2 -12,8
LK Wunsiedel 89.418 89.340 87.539 84.391 82.627 -6.791
100% 99,9 97,9 94,4 92,4 -7,6
RB 1.074.867 1.104.494 1.113.790 1.112.655 1.106.541 +31.674
Oberfranken 100% 102,8 103,6 103,5 102,9 +2,9
*31.12.1990 bis 31.12.2004; Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung
Abbildung 3: Trend der Bevolkerungsentwicklung Abbildung 4: Bevélkerungsentwicklung im Unter-
bis 2020 suchungsraum 1990 - 2004
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durch ihre Verwaltungsfunktionen tiber eindeutige Entwicklungsvorteile verfigen.
Die wichtigsten Chancen der schwacheren Zentren bestehen darum weniger in der
Konkurrenz als in der Teilhabe an dem Erfolg der benachbarten gréBeren Zentren.

Bevodlkerungsentwicklung vor 1990 | Ein kurzer Blick auf die Entwicklung der
vier Stadte Arzberg, Wunsiedel, Marktredwitz und Selb vor 1990 ergibt das in
Tabelle 3 zusammengefasste Bild.

Tabelle 3: Bevolkerungsentwicklung der vier Stadte zwischen 1840 und 1990

1840 1900 1950 1990 _1,?9530
Arzberg 4.152 3:135 10.829 7.065 -38,8%
Wunsiedel 5.861 7.281 12.617 10.223 -19,0%
Marktredwitz 5.681 10.124 21.065 18.963 -10,0%
Selb 6.141 10.766 24.336 19.742 -18,9%

Quelle: Bayerisches Landesamt fr Statistik und Datenverarbeitung

Alle vier Stadte im Untersuchungsraum hatten um 1840, dem Beginn der stati-
stischen Erfassungen in Bayern, etwa die gleiche GréBe. Bis 1990 hatten sich die
beiden Stadte Marktredwitz und Selb deutlich von ihren beiden Konkurrenten
Wunsiedel und Arzberg abgesetzt. Dieser Abstand wurde nach dem Il. Weltkrieg
mit der Aufnahme der Fllichtlingsstrome gréBer und hat sich trotz aller Abschwa-
chungen bis heute erhalten. Im Zeitraum zwischen 1950 und 1990 haben alle vier
Stadte Bevolkerung verloren. Die héchsten Verluste hatte Arzberg (-38,8%), die
geringsten Marktredwitz (-10,0%). Nach 1990 waren die Verluste wiederum in
Arzberg am groBten (-13,3%), aber anders als in der Vorperiode in der Kreisstadt
Wunsiedel am geringsten (+0,7%, siehe Tabelle 2).

Entwicklung der Geburten und Sterbefille

Tabelle 4 versucht die Schwankung bei den Geburten und Sterbeféllen in den

untersuchten Gebietseinheiten deutlich zu machen mithilfe einer Maximum/Mini-

mum-Tabelle fir die Jahre 1990 bis 2004.

Der Vergleich der absoluten Zahlen der Geburten und der Sterbefdlle zeigt, dass

bei den vier Stadten des LK Wunsiedel und ebenso im Landkreis selbst die Ge-

burten immer geringer sind als die Sterbefdlle, nur im Land Bayern als Ganzes ist

die Tendenz umgekehrt, im RB Oberfranken kommen die Geburten den Sterbefdl-

len nahe.

Weitere wichtige Aussagen der Tabelle 4 sind,

- wahrend die maximalen Geburtenzahlen in der Regel in die erste Hélfte der
90er Jahre fallen, stammen die minimalen Geburtenzahlen immer aus den letz-
ten drei Jahren,
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Tabelle 4: Schwankungen bei den Geburten und Sterbefallen im Untersuchungszeitraum 1990 bis 2004

Geburten 1990 bis 2004 Sterbefalle 1990 bis 2004

max max min min max max min min

abs. pro 1000 E abs. pro 1000 E abs. pro 1000 E abs. pro 1000 E
Arzberg Qa ggg) 12,4 (2383) 4,8 (1193;,” 19,3 (1 ;gg) 11,6
Wunsiedel (11;943) 10,9 (2334) 7,0 (1194572} 14,1 (1 3;4} 8,7
Marktredwitz (11:9%) 10,0 (2101034) 6,2 (2208030} 15,2 (220%21) 12,5
Selb (129%32) 10.3 (210?2) %0 (1396915) 152 (225(34} 184
LK Wunsiedel (18;,952) 10,0 (2502084) 6,4 (‘:ggg?) 15,5 (1133:) 13.1
78 Obertranken | 2072 [y [ 8se8 T, Tmass [, [ mises [ o
soayem |l o [fviea] ., [wmmel . [wesa]

- insgesamt liegen die maximalen Geburtenzahlen
auf ahnlichem Niveau (die besonders hohe Gebur-
tenzahl in Arzberg 1993 ist ein einmaliger AusreiBer,
der in den vorangehenden und nachfolgenden Jahren
nicht wieder erreicht wurde),

- demgegeniber gibt es bei den minimalen Gebur-
tenzahlen deutliche Abweichungen. Sie sind im RB
Oberfranken und im Land Bayern am dichtesten an
den Maximalwerten und in Selb und Arzberg am wei-
testen von den Maximalwerten entfernt,

- bei den Sterbefdllen liegen die héchsten Raten
ebenfalls eher in der ersten Halfte der 90er Jahre, die
niedrigsten zwischen 2001 und 2004. (Diese Daten
zeigen, dass zwischen der Alterung der Gesellschaft
bzw. der Erhdhung des Seniorenanteils in alle Gebiets-
kérperschaften und der Entwicklung der Sterberaten
keine einfache direkte Abhangigkeit besteht, sondern
dass hier u.a. die unterschiedlichen Jahrgangsstdrken
der dlteren Bevdlkerung eine Rolle spielen)

- vergleicht man die hochsten Sterberaten pro 1.000
Einwohner, so zeigt sich, dass der Durchschnittswert
des Landkreises deutlich Uber den gleichen Werten fir
den RB Oberfranken und dem Freistaat Bayern liegt
und dass innerhalb des Landkreises wiederum Arzberg
und Selb die héchsten Raten erreichen. Bei dem Ver-
gleich der geringsten Sterberaten ist das Bild unein-

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung

heitlicher, es wird jedoch auch hier deutlich, dass die
Durchschnittswerte des Landkreises deutlich tGber den
Werten fiir den Regierungsbezirk und dem Freistaat
liegen. Die Zahlen zu den Sterberaten weisen darauf
hin, dass der Anteil der dlteren Bevolkerung im Land-
kreis Wunsiedel und in den vier untersuchten Stadten
deutlich Gber dem Durchschnitt des RB Oberfranken
und des Landes liegt, eine Vermutung, die weiter zu
untersuchen ist.

Untersucht man die Geburtenentwicklung im Land-
kreis und seinen Stadten genauer, so lasst sich Uber die
Zusammenfassung von jeweils finf Geburtenjahrgangen
ein relativ anschauliches Bild zeigen, das von den Zufél-
len der Geburtenraten in einzelnen Jahren frei ist.

Tabelle 5 vergleicht die Summe der Geburten in der Zeit-
spanne 1990 bis 1994 mit den Geburten zwischen 2000
bis 2004 und rechnet diese Summe auf jeweils 1.000 EW
im Jahr 1994 bzw. im Jahr 2004 um. Die Tabelle zeigt,
dass die Geburtensummen in diesem Zeitintervall deut-
lich zurlickgegangen sind, im Landkreis im Durchschnitt
nur 27,0%, in Wunsiedel und Marktredwitz geringer
(17,4% und 18,8%), in Arzberg und Selb deutlicher
(42,9% und 43,4%).
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Tabelle 5: Vergleich der Geburtenentwicklung in den Jahren 1990 bis 1994 sowie 2000 bis 2004

(?eburten (_ieburten Entwicklung
1990 bis 1994 gesamt 2000 bis 2004 gesamt
abs. pro 1000 EW* abs. pro 1000 EW* abs. %
Arzberg 340 49,7 194 31,7 -146 -42,9
Wunsiedel 528 50,4 436 42,7 -92 -17.4
Marktredwitz 862 45,6 700 38,5 -162 -18,8
Selb 893 45,6 505 29,3 -388 -43,4
LK Wunsiedel 4.254 47,6 3.107 37,6 -1.147 -27,0
* bezogen auf die jeweilige Einwohnerzahl 1994 bzw. 2004; Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung
Abbildung 5: Geburtenentwicklung im Untersu- Entwicklung der Wanderungsbewegungen

chungsraum in den Jahren 1990 - 2004

Tabelle 6 und Abbildung 6 zeigen die Salden der natlr-
lichen Entwicklung (Geburten und Sterbefalle) und die
Salden der Wanderungsbewegungen nebeneinander
bzw. Ubereinander, um zu zeigen, aus welcher Quelle die
jeweiligen Bevolkerungsentwicklungen stammen.
Anders als in Tabelle 2 wird hier als Ausgangsdatum
nicht der 31.12.1990, sondern der 31.12.1989 bzw. der
01.01.1990 gewahlt, um eine 15jdhrige Entwicklung
abzubilden.

Tabelle 6 zeigt zundchst die Veranderung der Einwoh-
nerzahlen in den zurtickliegenden 15 Jahren und damit
die gleichen Relationen (um ein Jahr verlangert) wie im

_ _ _ _ ! vorangegangenen Abschnitt bzw. Tabelle 2. Die Verluste
| @ Lk Winsieds - ' des Landkreises betrugen in diesem Zeitraum 58,5 EW

' ' i pro 1.000 EW, die Verluste von Selb und Arzberg lagen
darlber, die Verluste von Marktredwitz waren geringer
als der Kreisdurchschnitt und die Kreisstadt Wunsiedel
konnte sogar geringe Bevlkerungsgewinne verzeichnen.

Arzberg

‘Wunsiedsl
Markiradwitz |
Selb |

px0OO0

Wahrend die naturliche Entwicklung im Kreis und in den
vier Vergleichsstadten negativ war, bildeten sich bei den
Wanderungssalden groBe Unterschiede heraus. So lag
der Kreisdurchschnitt bei einem Wanderungsgewinn von
2.908 Einwohnern (+33,1 EW pro 1.000), Wunsiedel
und Marktredwitz erreichten sogar Werte dartber (+59,2
Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung sowie eigene Berechnungen EW und +44,8 EW pro 1.000 EVV), Selb erreichte eine

1890 1982 1994 1596 1898 2000 2002 2004
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Tabelle 6: Salden der natiirlichen Entwicklung und der Wanderungsentwicklung zwischen 1990 und 2004

Veradnderung der Saldo der Geburten- und
- Wanderungssaldo
7W EW-Zahl Sterbefille 1990-2004*
- * - *
31.12.1989 1990-2004 1990-2004

abs. pro 1000 EW abs. pro 1000 EW abs. pro 1000 EW
Arzberg 6.937 -815 -117,5 -536 -77,3 -279 -40,2
Wunsiedel 9.963 +332 +33,3 -258 -25,9 +590 +59,2
Marktredwitz 18.760 -593 -31,6 -1.433 -76,4 +840 +44,8
Selb 19.742 -2.162 -109,5 -2.261 -114,5 +99 +5,1
LK Wunsiedel 87.762 -5.135 -58,5 -8.043 -91,6 +2.908 +33,1
RB Oberfranken 1.055.823 +50.732 +48,0 -27.857 -26,4 +78.589 +74,4
BL Bayern 11.220.735 | +1.223.271 +109,0 +62.619 +5,6 +1.160.652 +103,4

* jewetls vom 31.12,1989 baw. 01.01.1990 bis 31.12.2004; Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung

ausgeglichene Wanderungsbilanz (+5,1 EW pro 1.000
EW in 15 Jahren) und nur Arzberg konnte eine nega-
tive Wanderungsbilanz (-40,2 EW pro 1.000 EW) nicht
verhindern.

Trotzdem sind auch in Arzberg die Wanderungsver-
luste nur etwa halb so groB3 wie die Sterbeliberschiisse. 25 : : : . 8
Die positiven Wanderungssalden haben also in vielen - ; g
Gebietskérperschaften dazu beigetragen, die hohen C '
Sterbeliberschiisse abzumildern.

Im Rahmen des hier betrachteten 15 Jahreszeitraums ha-
ben sich die Wanderungen und Wanderungssalden sehr
unterschiedlich entwickelt. Insgesamt gab es zwischen
1996 und 1997 eine Zasur, in der die Wanderungsge-
winne abnahmen und sich Wanderungsverluste in einzel-
nen Gebietskdrperschaften durchsetzten.

Abbildung 6: Salden der raumlichen und natiir-
lichen Bevodlkerungsentwicklung 1990 - 1994,
1995 - 2000 und 2000 - 2004

pro 1000
Emwohner

- Wahrend Arzberg auBer den Jahren 1990 und 1994
regelmaBig Wanderungsverluste, in der Regel von
30 bis 40 Einwohnern pro Jahr, hinnehmen musste, .20
setzte diese Wendung von den Gewinnen zu den
Verlusten im Landkreis und den anderen Vergleichs-
stadten erst zwischen 1996 und 1997 ein und blieb o =
von da ab konstant. Einzige Ausnahme war die Stadt

A 1990- 1034
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Marktredwitz, die zwischen 2000 und 2002 ein posi- C 2000 2004
tives Sa fdo erreiChtEl - . radmliche Bevikerungsentwickiung
- Zu einem dhnlichen Einschnitt in die bis dahin er- S = | W nauniche Bevakerungssniwickiung

3 5 : 5 | il Bevik twickl
zielten Wanderungsgewinne kam es auch im Re- L3l Sete gy e

gierungsbezirk und im Land Bayern insgesamt. Im
Regierungsbezirk sanken die Wanderungsgewinne im

Arzherg  Wunsiedsl Marktredwitz Selb BL

LK RB
Wunsiedel Cbaerranken  Bayem

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung sowie eigene Berechnungen
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Jahr 1997 von davor 5.000 bis 8.000 Personen auf ca. 1.500 Personen, im Land
Bayern zundchst von Werten um 50 bis 100.000 Personen auf eine GréBenord-
nung unter 20.000 Personen, um dann jedoch rasch wieder anzusteigen.

Die vornehmlich negativen Wanderungssalden innerhalb des Landkreises seit
1997/98 verweisen darauf, dass die Ausgleichsfunktion, die die Wanderungsge-
winne im Analysezeitraum der zurlckliegenden 15 Jahre erfiillen konnten, keine
GréBe mehr ist, mit der man in Zukunft rechnen kann, sondern die Bevélkerungs-
entwicklung des Landkreises wird voraussichtlich Jahr flr Jahr starker durch die
Sterbeliberschiisse gepragt werden. Die Abnahme der Bevdlkerung wird zuneh-
men und der Abstand zu den vitaleren, strukturstarken Regionen wird sich vergro-
Bern. Fr die Struktur der Wanderungsbewegungen wird vorlaufig das gelten, was
im Abschnitt 3.1 anhand des 15. Raumordnungsberichts fir die Region Ober-
franken-Ost ausgefiihrt wurde. Der groBe Strom der Abwandernden zieht in die
vitaleren Landesteile, die Zuwanderer kommen vor allem aus den neuen Bundes-
landern und dem Ausland. Ihre GréBenordnung ist unbestimmt. Da die Landessta-
tistik die Struktur der Wanderungsbewegungen nur bis zur Kreisebene auswertet,
kann for die vier Untersuchungsstddte nicht gesagt werden, in welche Richtungen
die Wegziehenden gegangen sind und aus welchen Richtungen die Zuziehenden
gekommen sind.

Altersstrukturentwicklung 1990 bis 2004
Die Analyse der Altersstrukturentwicklung im Untersuchungsraum muss sich hier

auf einzelne Aspekte konzentrieren, weil das gesamte Datenangebot zu diesem
Thema zu umfangreich ist.

Tabelle 7: Entwicklung der jungen und der dlteren Bevolkerung im Untersu-
chungsraum

Anteil der 0- bis 18-Jdhrigen | Anteil der iiber 65-Jahrigen
Zu-/ Zu-/
1 90/90 22}” Abnahme ' go /90 22,04 Abnahme
o (1] % o o %
Arzberg 14,5 16,8 +2,3 21,3 25,5 +4,2
Wunsiedel 18,1 18,0 -0,1 18,3 20,4 +2,1
Marktredwitz | 16,4 16,4 +0,0 18,3 23,7 +5,4
Selb 15,0 15,9 +0,9 20,0 24,9 +4,9
LK Wunsiedel| 16,6 16,7 +0,1 18,9 23,6 +4,7
RB 18,9 18,4 -0,5 16,1 19,6 +3,5
Oberfranken ! ' ' ! ' '

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung



Der erste Aspekt ist hier die Entwicklung des jungen
und des dlteren Bevdlkerungsanteils zwischen 1990 und
2004 (Tabelle 7). Wenn man die Datenreihe des Land-
kreises Wunsiedel als BezugsmaBstab nimmt, ergibt sich
folgendes Bild,

- der Anteil der unter 18-Jdhrigen ist im Landkreis
niedriger (16,6 bzw. 16,7 %) als im Durchschnitt des
Regierungsbezirks und des Landes. Zwischen 1990
und 2004 haben in keiner der drei rdumlichen Ein-
heiten wesentliche Veranderun gen stattgefunden,

- die vier Stadte bewegen sich in der Nahe des Kreis-
durchschnitts und haben sich ebenfalls zwischen 1990
und 2004 nur geringfigig verandert. Einen hoheren
Anteil von unter 18-Jahrigen hat die Kreisstadt Wun-
siedel (2004 = 18,0%), Marktredwitz und Arzberg
kommen dem Kreisdurchschnitt nahe, Selb liegt etwas
weiter darunter,

- bei dem Anteil der Uber 65-Jdhrigen liegen der
Regierungsbezirk und das Land deutlich unter den
Durchschnittszahlen des Landkreises, trotzdem hat
auch hier eine Erhdhung des Anteils stattgefunden
(RB = +3,5%, BL = +2,8%). Das heiBt, der Landkreis
hat insgesamt einen héheren Altersdurchschnitt, der
schneller gealtert ist,
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- beim Vergleich der vier Stadte mit dem Landkreis zeigt
sich, dass der Anteil der Uber 65-Jdhrigen in Selb und
Arzberg bereits 1990 deutlich Gber dem Kreisdurch-
schnitt lag (20,0% und 21,3% gegentber 18,9% im
Landkreis),

- diese Relation besteht auch 2004 (Selb = 24,9%,
Arzberg = 25,5%, LK = 23,6%). Zwischen den beiden
anderen Stadten hat sich jedoch eine interessante
Verschiebung durchgesetzt, wdhrend die Zunahme in
Marktredwitz besonders hoch ist (+5,4%), ist sie in
Waunsiedel gering (+2,1%).

Interessant am Stddtevergleich ist die gunstige Entwick-
lung in der Kreisstadt Wunsiedel mit ihrem besonderen
Bildungs- und Ausbildungsangebot, das sie flr Familien
mit Kindern besonders attraktiv macht und dafiir sorgt,
dass der Altersdurchschnitt langsamer ansteigt.

Als zweiter Aspekt wird das mittlere Segment der Alters-
struktur analysiert (Tabelle 8), wieder nur differenziert

in zwei Gruppen, die 18- bis 40-Jahrigen, die Gruppe,
die fr eine Familiengriindung bzw. ein Leben in einer
Familie mit Kindern in Frage kommt, sowie als Zweites
die Gruppe der 40- bis 65-Jahrigen, die zeitlich an die
zuerst genannte Gruppe anschlieBt und schrittweise auf
das Rentenalter zugeht.

Tabelle 8: Entwicklung der Jahrgdange im erwerbsfahigen Alter im Untersuchungsraum

Anteil der 18- bis 40-Jdhrigen Anteil der 40- bis 65-Jahrigen
1990 | 2008 |t |10 | 200s | R

% %
Arzberg 29,3 23,1 -6,2 34,9 34,5 -0,5
Wunsiedel 31,9 26,1 -5,8 31,7 35,6 +3,9
Marktredwitz 31,1 253 -5,8 34,2 34,6 +0,4
Selb 30,2 23,8 6,4 34,6 35,5 1.1
LK Wunsiedel 30,7 249 -5,8 33,7 34,8 +1,1
RB Oberfranken 33,9 27,8 -6,1 31,1 34,1 +3,0
BL Bayern 34,6 291 -5,5 314 34,0 +2,6

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung
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Abbildung 7: Veranderung der Altersgruppen
der Bevolkerung im Untersuchungsraum zwi-
schen 1990 - 2004

diese Gruppe im Regierungsbezirk und im Land
Bayern 1990 deutlich kleiner war als im Landkreis, sich
inzwischen aber schrittweise annahert,

- der Vergleich der Stadte zum Landkreis zeigt, dass sich
die Gruppe der 40- bis 65-Jahrigen bis 2004 weitge-
hend dem Kreisdurchschnitt angenahert hat, dass die
Gruppe nur in Wunsiedel deutlich gréBer geworden
ist und sich in Marktredwitz und Arzberg sogar verrin-
gert hat.
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Zahlt man die Anteile der beiden Gruppen im Jahr 2004
TR zusammen, so erhdlt man den Anteil der Bevolkerung
** | im erwerbsfahigen Alter. Dieser liegt im Landkreis 2004
bei 59,7%, in Oberfranken (61,9%) und im Land Bayern
63,9%, etwas hoher. Im Stadtevergleich liegen Arzberg
(57,6%), Marktredwitz (58,9%) und Selb (59,3%) unter
dem Kreisdurchschnitt und nur Wunsiedel knapp dartber
(61,7%).
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Abbildung 7 zeigt noch einmal die Verschiebung in der
Altersstruktur zwischen 1990 und 2004. Die Darstellung
macht deutlich, dass vor allem die Starken Jahrgdnge
unter 6 Jahren, 18 bis 25 und 25 bis 40 Jahre abgenom-
men und daneben vor allem der Anteil der Uber 65-J3h-
rigen zugenommen hat.

unter
18 Jahre

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung sowie eigene Berechnungen 3 5 =
Zusammenfassung der Ergebnisse fiir die Stadt

Arzberg

Nimmt man wiederum die Daten des Landkreises als

Ausgangsbasis und VergleichsmaBstab, so zeigt sich,

- dass der Anteil der 14- bis 40-Jahrigen im Regierungs-
bezirk und im Land Bayern hoher ist als im Landkreis.
Dies gilt sowohl fur das Jahr 1990 als auch fur das
Jahr 2004. Trotzdem nimmt auch im RB und im Land
dieser Anteil zwischen 1990 und 2004 um 5,3%

(RB) und 5,5% (LB) ab, was in etwa der Abnahme im
Landkreis nahe kommt (-5,8%). Die héheren Werte
im RB und LB erklaren sich aus der kontinuierlichen
Zuwanderung gerade dieser Jahrgdnge in die struktur-
starkeren Regionen. Bemerkenswert ist jedoch, dass
die Abnahme des Anteils dieser Gruppe durch den
demografischen Wandel ahnlich hoch ist wie im Land-
kreis Wunsiedel.

- Misst man die vier Stadte am Kreisdurchschnitt, so
liegen sowohl 1990 als auch 2004 Selb und Arzberg
unter dem Kreisdurchschnitt, wahrend Marktredwitz
und Wunsiedel als Mittelzentren (mit Funktionen von
Oberzentren) Uber diesem Durchschnitt liegen.

- Betrachtet man die Entwicklung der Altersgruppen
der 40- bis 65-Jahrigen, so zeigt sich als Erstes, dass

Die Region Oberfranken-Ost ist in vielen Beziehungen
eine der strukturschwdachsten Regionen in Bayern. In die-
ser Planungsregion ist der Landkreis Wunsiedel derjenige,
der nach 1990 am deutlichsten an Einwohnern verloren
hat, sodass es keine Schwarzmalerei ist, wenn man ihn
als den strukturschwachsten Teil der Region bezeichnet.
Im Landkreis Wunsiedel gibt es, wie Gberall, Licht und
Schatten. Wenn die Kreisstadt Wunsiedel im Vergleich
zu den drei anderen gréBeren Stadten des Landkreises
noch als vergleichsweise stabil gelten kann, weisen die
Bevolkerungsdaten der beiden Stadte Selb und Arzberg
auf deutliche Schwachen hin.

- Bei der Bevodlkerungsentwicklung zwischen 1990 und
2004 liegt die Entwicklung von Selb und Arzberg
(-12,8% bzw. —13,3%) Uber dem Kreisdurchschnitt
(-7,6%), wahrend die anderen beiden Stadte Wun-
siedel und Marktredwitz sich glnstiger entwickeln
konnten (+0,7 bzw. - 4,2%). Betrachtet man die
gesamte Nachkriegszeit, so gehorten Selb und Arz-
berg auch schon 1950 bis 1990 zu den Stadten, die
Einwohner verloren (-18,9% bzw. 38,8%).



- In dem Saldo der natirlichen Bevolkerungsentwick-
lung (Geburten und Sterbefalle) zwischen 1990 und
2004 liegt Arzberg mit einem 15-Jahressaldo von
-77,3 Personen pro 1.000 Einwohner glnstiger als
der Landkreis (-91 P pro 1.000 EW) und vor allem als
die Stadt Selb (-114 P pro 1.000 EW), aber weniger
gunstig als Marktredwitz (-76,4 P pro 1.000 EW) und
vor allem als Wunsiedel (-25,9 P pro 1.000 EW).

- Bei den Geburtenraten im 5-Jahressaldo (1990 bis
1994 sowie 2000 bis 2004) haben sich Selb und
Arzberg unter dem Kreisdurchschnitt etabliert (2004 =
29,3 P pro 1.000 EW bzw. 31,7 P pro 1.000 EW), der
inzwischen bei 37,6 P pro 1.000 EW liegt. Wunsiedel
und Marktredwitz liegen wiederum dartber (siehe Ta-
belle 5). Sowohl in Selb (-43,4%) als auch in Arzberg
(-42,9%) ist vor allem die Geschwindigkeit mit der
sich die Geburtenraten zwischen dem ersten (1990
bis 2004) und dem zweiten (2000 bis 2004) Intervall
bemerkenswert verringert haben.

- Bei den Wanderungssalden im 15-Jahreszeitraum
1990 bis 2004 ist Arzberg die einzige Stadt im
Landkreis, die zwischen 1990 und 1996 nicht von
der Wanderungsbewegung aus den Neuen Landern
profitieren konnte, sondern ein negatives Wande-
rungssaldo aufweist (-40,2 P pro 1.000 EW). Wéh-
rend der Kreisdurchschnitt bei dieser Entwicklung bis
+33,1 P pro 1.000 EW liegt, konnten sich Wunsiedel
und Marktredwitz mit +59,2 und +44,8 Personen pro
1.000 Einwohner deutlich von Selb (+5,1 P pro 1.000
EW) behaupten.

- Arzberg behdlt seine Schlusslichtposition auch, wenn
man den Saldo der jungsten Wanderungsbewe-
gungen 2000 bis 2004 betrachtet. Arzberg liegt dann
mit -38,8 Personen pro 1.000 Einwohner im negativen
Sinn wiederum vor Selb (-28,2 P pro 1.000 EW).

- In der Altersstruktur liegt 2004 der Anteil der unter
18-Jahrigen mit 16,2% knapp unter dem Kreisdurch-
schnitt (16,7%) und ist zwischen 1990 und 2004
sogar um 1,7% gestiegen. Selb hat einen etwas
niedrigeren Anteil, Wunsiedel und Marktredwitz einen
etwas hoheren (siehe Tabelle 7).

- Bei den Uber 65-Jahrigen liegt der Anteil in Selb
(24,9%) und Arzberg (25,5%) tuber dem Kreisdurch-
schnitt (23,6%), in Wunsiedel unter diesem Wert
(siehe Tabelle 7).

- Bei den Personen im erwerbsfdhigen Alter (18 bis 40
und 40 bis 65 Jahre) liegt Arzberg mit einem Anteil
von 57,6% um 2% unter dem Kreisdurchschnitt
(59,7%). Die anderen Stadte liegen leicht dartber. Der
genannte Ruckstand besteht in Arzberg vor allem in
der Gruppe der 18 bis 40-Jahrigen, sodass (zusammen
mit der vergleichsweise kleinen Gruppe der unter 18-
Jahrigen) die Jahrgdnge, die in den ndchsten 15 Jah-
ren Familien griinden und Kinder groB ziehen werden,
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in Arzberg schwdcher besetzt sind als in den anderen
drei Vergleichsstadten.

Welche Schlussfolgerungen ergeben sich aus der
Analyse der Bevolkerungsentwicklung? Die Ei-
genheiten der Bevolkerungsstruktur der Stadt Arzberg
und die dominanten Trends der vergangenen 20 Jahre
werden die Entwicklung der Stadt auch in den kommen-
den 10 bis 15 Jahren prdgen: Die Bevolkerung der Stadt
wird dlter, die Sterberate wird weiter gréBer sein als die
Geburtenrate, bei den Wanderungen wird auch in den
ndchsten Jahren die Gruppe der Fortziehenden groBer
sein als die Gruppe der Zuziehenden.

Was bedeutet dies fiir die Stadtpolitik? Es bleibt
weiter wichtig, ein vielseitiges Beschaftigungsangebot in
der Stadt zu sichern und, wenn maéglich, zu erweitern,
nur so kann die Wanderungsbilanz ausgeglichen und
die jingere Bevolkerung an die Stadt gebunden werden.
Dies erfordert nicht nur eine weitsichtige Vorhaltung von
Gewerbeflachen fiur Neuansiedlungen, sondern auch
neue Initiativen, die die lokale Wirtschaft bei ihrem Weg
auf die globalen Mdrkte unterstlitzen, um neue Még-
lichkeiten der Kooperation auf den Markten Mittel- und
Osteuropas zu nutzen.

Die zweite Herausforderung ist die familien- und
kinderfreundliche Stadt. Auch wenn die Stadt selbst
keine deutliche Erhohung der Geburtenrate in Gang
setzen kann, muss sie alle Bemiihungen unterstiitzen,
aus Arzberg eine familien- und kinderfreundliche Stadt
zu machen. Die Stadt muss ihr eigenes kinder- und
familienbezogenes Angebot weiter ausbauen. Da die
Stadt Arzberg selbst nicht Standort flr weiterfiihrende
Bildungseinrichtungen ist, muss sie alle Moglichkeiten
ausschopfen, die Erreichbarkeit dieser Angebote in den
Nachbarstadten auch auBerhalb der schulischen Kern-
zeiten zu verbessern.

Die dritte Herausforderung ist die Stadt zum Alterwer-
den. Die Gruppe der dlteren Bevélkerung wird Jahr fur
Jahr einen gréBeren Anteil an der Gesamtbevdlkerung
ausmachen und damit eine gewichtige Rolle in der
Kommunalpolitik erhalten. Die Gruppe wird, anders als
andere Altersgruppen, zum ganz (iberwiegenden Teil
nicht mehr in andere Regionen umziehen, sondern fest
mit der Stadt verbunden bleiben. Aus dieser Zukunft
ergeben sich neue Aufgaben fur die Stadt und ihre Wirt-
schaft. Beide miissen vermehrt fiir neue Angebote an
altersgerechten Wohnformen und fir eine altersgerechte
Freizeitgestaltung sorgen. Die Stadt muss dafur sorgen,
dass ¢ffentliche Einrichtungen auch von der dlteren Be-
volkerung genutzt werden kénnen und dass das Wissen



30 - Arge UmbauStadt

und die Leistungsfahigkeit der alteren Bevolkerung aktiv in das Leben des Gemein-
wesens eingebracht werden kdnnen. (Ein interessantes Feld fur die Nutzung des
Wissens der alteren Bevolkerung kénnen z.B. nachschulische Betreuungsangebote
sein. Neue Initiativen in dieser Richtung sollten in jeder Form unterstitzt werden.)

Herkunfts- und Zielorte der Wanderungen 2000 bis 2004
Die jetzt vorliegenden Sonderauswertungen des Statistischen Landesamtes zum

Wanderungsgeschehen 2000 bis 2004 in der Stadt Arzberg nach Herkunfts- und
Zielorten zeigt folgendes Bild (siehe Tabelle 9):

Tabelle 9: Struktur der Wanderungsbewegungen 2000 bis 2004

Ziel- und Herkunftsorte 2000 bis 2004
e Land Bundes-
) Bayern | rep-(auBer | Ausland | Gesamt
Wunsiedel
(auBer LK) BA)

" 543/ 279/ 365/ 68/ 1.255 1
Zuziige ges. 43,3% 22.2% 29.1% 54% | 100%
Foitatie dias 690 / 568/ 175/ 41/ 1.474 /

ge ges. 46,8% 38,5% 11,9% 2.8% | 100%
~147 /- -289 /- +190/ +27/ -219/
Salden ges. 62,6% 132,0% | +868% | +122% | 100%

Quelle: Sonderauswertung des Statistischen Landesamtes 2/2006

- Die Summe der Wanderungen zwischen 2000 und 2004 ist mit 1.255 Zuwan-
dernden und 1.474 Abwandernden in den funf Jahren relativ hoch und zeigt,
dass die Stadt in diesem Zeitraum ca. ein Sechstel seiner Bevolkerung ausge-
tauscht hat.

- Von Zuwandernden kommen 43,3% aus dem Kreisgebiet, also aus der unmit-
telbaren Umgebung, nur 22,2% kommen aus anderen Regionen und Landkrei-
sen Bayerns; etwas groBer ist mit 29,1% der Anteil der aus dem sonstigen
Bundesgebiet Zuziehenden, vor allem aus den neuen Landern; mit 5,4% ist der
Anteil der aus dem Ausland Zuziehenden relativ gering.

- Von den Fortziehenden ziehen ebenfalls fast die Halfte (46,8%) in andere
Orte des Kreisgebietes, voraussichtlich vornehmlich nach Wunsiedel und Markt-
redwitz. Mit 38,5% ist als Zweites der Anteil der Wandernden, die in andere
Regionen Bayerns ziehen, vergleichsweise hoch, in jedem Fall héher als der
Anteil derer, die aus diesen Regionen zuziehen. Mit 11,9% und 2,8% sind die
Abwandernden in andere Bundeslander bzw. ins Ausland gering.

- Die Zahlen zeigen, dass die negativen Wanderungssalden ausschlieBlich durch
Umzlge innerhalb Bayerns zustande kommen, im Landkreis und dartiber hi-
naus, wahrend gegenuber den anderen Bundeslandern und dem Ausland weiter
ein Bevolkerungsgewinn durch Umzlge zustande kommt.

Im Abschnitt 3.2 waren aus dem 15. Raumordnungsbericht die Wanderungsbilanz
der Region Oberfranken-Ost 1999 bis 2002 zitiert worden, die mit einem geringfi-
gigen Plus abschnitt. Auch dort kam es zu auBerordentlichen Wanderungsverlusten



gegentiber anderen Regionen Bayerns, die jedoch durch
Zuwanderungen aus anderen Landern der Bundesrepu-
blik und dem Ausland aufgefangen wurden. Die Arzber-
ger Entwicklung ist der generellen Tendenz der Region
Oberfranken-Ost dhnlich, nur die kompensierenden
Zuwanderungen fallen sehr viel schwacher aus.

Altersstruktur der Wandernden

Bei der Untersuchung der Altersstruktur der Zu- und
Abwandernden bestatigt sich die Regel, dass die 18-
bis 35jahrigen die wanderungsaktivsten Gruppen sind,
sodass sich die Altersstrukturen der Zuwandernden

und der Abwandernden ahnlich sind. Da die Daten zur
Altersstruktur der Wandernden nur flr das Land, den
Regierungsbezirk und den Landkreis ab 1990 vorliegen,
fur die vier hier untersuchten Stadte aber nur fir den
Zeitraum von vier Jahren (Ende 2000 bis Ende 2004), ist
die Aussagefahigkeit entsprechender Tabellen begrenzt.
Festzuhalten sind trotzdem folgende Entwicklungslinien:

- Im Durchschnitt sind am Wanderungsgeschehen ca.
20% der jeweiligen Bevolkerung beteiligt (ca. 20%
wandern ab, ca. 20% wandern zu). Im Landkreis z.B.
sind zwischen 2000 und 2004 23,3% der Bevolke-
rung abgewandert und 21,7 % der Bevélkerung von
2000 zugewandert. Die Werte fiir die Ab-
und Zuwanderer liegen im Landkreis niedriger als im
Regierungsbezirk (25,5% zu 26,0%) und im Land
Bayern (28,7% zu 31,3%). Von den vier Stadten liegt
die Stadt Arzberg unterhalb der Wanderungsintensitat
des Landkreises (22,8% zu 19,4%), die Stadt Wunsie-
del Uber dieser Intensitdt (29,0% zu 27,3%).

- Bei der Altersstruktur liegt die etwas groBere Halfte
der Ab- und Zuwanderer bei der Altersgruppe der un-
ter 30jahrigen. Im Landkreis gehorten 53,5% der Ab-
wandernden und 52,4% der Zuwandernden zu dieser
Gruppe. Im Regierungsbezirk (56,0% zu 55,7%) ist
diese Gruppe noch etwas starker, der Durchschnitt des
Landes Bayern liegt dagegen dichter am Kreisdurch-
schnitt (51,4% zu 52,8%). Zwischen 35% und 40%
liegt die Gruppe der 30- bis 65jahrigen, wobei der
Anteil der 30- bis 40jahrigen in der Regel groBer ist als
der Anteil der anderen 5- bis 10-Jahresgruppen.

- Interessant ist der Anteil der Ab- und Zuwandernden
aus der Altersgruppe der Uber 65jahrigen. Dieser
Anteil liegt im Kreisdurchschnitt bei 8,7% zu 8,4%,
im Regierungsbezirk (5,8% bis 5,9%) und im Land
Bayern (5,0% zu 4,8%) deutlich darunter. Unter
den vier Stadten ist die Spreizung zwischen Ab- und
Zuwandernden im Zeitabschnitt 2000 bis 2004 in
Arzberg (10,4% zu 6,5%) und Wunsiedel (8,5% zu
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4,9%) am groBten. Diese fuhrt in beiden Stadten zu
einem negativen Wanderungssaldo in dieser Alters-
gruppe (-72 Einwohner in Arzberg und —-120 Einwoh-
ner in Wunsiedel), ein Ergebnis, das von den Ublichen
Entwicklungsmustern abweicht.

3.3 BEVOLKERUNGSPROGNOSEN

2005 bis 2020

Vergleich der vorliegenden Prognosen fiir den
Landkreis und das Land Bayern

Fur den Landkreis Wunsiedel und das Land Bayern liegen
im Frihjahr 2006 drei Prognosen vor:

Prognose A: Die Prognose des Statistischen Landes-
amtes (Variante 4b1) aus dem Jahr 2004, die im Sta-
tistischen Jahrbuch des Landes Bayern 2005 zusam-
mengefasst wiedergegeben ist,

Prognose B: Die Prognose des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR — INKAR) aus dem
Jahr 2003, die fur alle Landkreise der Bundesrepublik
verfiigbar ist und

Prognose C: Die im Februar 2006 veroffentlichte
Prognose ,Wegweiser Demografischer Wandel 2020"
der Bertelsmann-Stiftung, die nicht nur alle Landkreise
und kreisfreien Stadte mit einer Prognose belegt,
sondern auch alle Stadte und Gemeinden ab einer
GréBenordnung von 5.000 Einwohnern. Das Ergebnis
dieses Vergleichs ist in Abbildung 11 zusammenge-
fasst. Der Vergleich zeigt,

dass die Landesprognose (Prognose A) sowohl fiir

das Land Bayern (+3,5%) als auch fiir den Landkreis
Wunsiedel (nur—1,1%) sehr viel optimistischer ausfallt
als die beiden anderen Prognosen aus dem Wissen-
schaftsbereich (Prognose B und C), die dicht neben-
einanderliegen, d.h. in die Landesprognose gehen
optimistischere Ziele und Annahmen ein, die vor allem
die Hohe der zukinftigen Zuwanderung betreffen,
dass die Bevolkerung im Land Bayern nach

allen drei Prognosen wachsen wird, was sowohl aus
dem Verhaltnis der Geburten und Sterbefalle, als auch
aus einer weiter positiven Wanderbilanz abgeleitet
werden kann. Die Bevolkerungszunahme wird sich
allerdings gegentber dem Zeitintervall 1990 bis 2005
(+ ca.10,0%) deutlich abschwachen. In dieser Erwar-
tung stimmen die drei Prognoseinstitute tberein. Die
Zunahme betragt bei der Landesprognose +3,5%, in
den beiden anderen Prognosen +1,7% und +1,4%,
drittes signifikantes Ergebnis ist, dass der Landkreis
Waunsiedel, dem von der Landesprognose eine weit-
gehende Stabilitat vorausgesagt wird, von den beiden
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wissenschaftlichen Prognosen sehr viel unstabiler
eingeschatzt wird. Sie erwarten, dass sich die Bevolke-
rungsabnahme im Landkreis nicht nur gegenlber dem
Zeitintervall 1990 bis 2005 (- ca. 6,2%) verstetigen,
sondern sogar verstdarken wird (- ca. 11,0%). Da eine
Prognose flr einen Landkreis immer die Voraussage-
ergebnisse fur die stabileren und die weniger stabilen
Gemeinden und Stadte nivelliert, muss sich Arzberg
darauf einstellen, dass seine eigene Bevdlkerungsent-
wicklung voraussichtlich auch in Zukunft unter dem
Kreisdurchschnitt liegen wird.

Die Prognose des Statistischen Landesamtes rechnet
ganz offensichtlich mit wachsenden Wanderungsge-
winnen auch im Landkreis Wunsiedel. Entwickelt sich
jedoch das Wanderungsgeschehen zuriickhaltender und
nehmen die Sterbezahlen gegentiber den Geburten-
zahlen weiter zu, so sind die beiden Prognosen B und C
plausibler.

Prognose der Bertelsmann-Stiftung 2006 fiir das
Untersuchungsgebiet

Da Prognosen mit dem Grad ihrer kleinrdumlichen
Differenzierung unsicherer werden, verzichten das Sta-
tistische Landesamt und das Bundesamt darauf, ihre
Kreisprognosen bis auf die gréBeren Gemeinden und
Stadte herunterzubrechen. Die im Februar 2006 im In-
ternet verdffentlichte Prognose der Bertelsmann-Stiftung
fur alle Stadte und Gemeinden tber 5.000 EW ist darum
etwas Besonderes und geht weit Gber die sonst Gblichen
Detaillierungsgrade von Lander- und Bundesvorhersagen
hinaus, selbstverstandlich mit den o0.g. Risiken.

Abbildung 12 fasst die Prognosen 2005 bis 2020 der
Bertelsmann-Stiftung fir den Untersuchungsraum Land-
kreis Wunsiedel mit den Stadten Arzberg, Wunsiedel,
Marktredwitz und Selb zusammen und erganzt sie um
die abgelaufene Entwicklung 1990 bis 2005, ebenfalls
dargestellt in Prozenten. Die Bevolkerung des Jahres
2005 wird dabei als Ausgangsbasis (100%) genommen.
Die Auswertung zeigt,

- dass fur den Landkreis mit einem Bevolkerungsverlust
bis 2020 von 11,3% (-8.677 EW) gerechnet wird und
dass die Stadte Selb -15,3% (- 2.593 EW) und Arz-
berg —16,8% (-1.014 EW) dhnlich wie im Zeitraum
1990 bis 2005 unter dem Kreisdurchschnitt liegen,
wahrend Marktredwitz (-5,6% bzw. 1.022 EW) und
Wunsiedel (-8,3 bzw. 843 EW) mit einer glnstigeren
Entwicklung rechnen kénnen,

- dass die vorausberechneten Verlustquoten flr den
Zeitraurn 2005 bis 2020 von Arzberg und Selb dhnlich
grofB sind wie im Zeitraum 1990 bis 2005, dass sie
sich jedoch fur Wunsiedel und Marktredwitz erhéhen,
waobei sich anders als im zurtickliegenden Zeitraum
Marktredwitz stabiler entwickelt als Wunsiedel.

Zahlt man die Verluste der vier hier untersuchten Stadte
zusammen, so ergibt dies einen zu erwartenden Gesamt-
verlust von 5.471 EW, das sind 63,1% der erwarteten
Einwohnerverluste des Landkreises Wunsiedel. Da in den
vier Stadten im Jahr 2004 62,7% der Kreisbewohner
lebten, kann aus diesen Zahlen der Schluss gezogen
werden, dass die Einwohnerverluste der landlichen Ge-
meinden im Kreis als Quote gerechnet etwa den gleichen
Umfang haben werden, wie die zusammengenommene
Quote der vier Stadte, voraussichtlich mit einer ahnlichen
Verteilung von stabileren und weniger stabilen Zonen
wie bei den vier Untersuchungsstadten.

Modellrechnung und Varianten

Da die Prognose der Bertelsmann-Stiftung relativ plau-
sibel ist und weil mit ihrer Hilfe der Landkreis und seine
vier wichtigsten Stddte im Zusammenhang erfasst und
analysiert werden kénnen, wird sie hier als Ausgangs-
basis benutzt und in einer Modellrechnung gezeigt, aus
welchen Komponenten sie sich voraussichtlich zusam-
mensetzt. Eine solche rechnerische Rekonstruktion ist
erforderlich, da die Prognosekomponenten in den vorlie-
genden Veroffentlichungen nicht offen gelegt werden.
Tabelle 10 zeigt die Einzelstationen der Modellrechnung,
die im Ergebnis (-1.012 EW 2020, gegentiber -1.014 EW
bei der Bertesmann-Stiftung) der Vorlage nahe kommt.

Die Modellrechnung, die auf der Geburten-, Sterbe- und
Wanderungsentwicklung der zurlickliegenden Jahre
aufbaut, geht von folgenden Annahmen aus,

- die Geburtenentwicklung schlieBt mit 40 Geburten im
Jahr 2005 an den Durchschnitt der zurlckliegenden
funf Jahre (39 Geburten) an und senkt diese Rate bis
zum Jahr 2020 aufgrund der geringer werdenden
Jahrgangsgruppen der 18- bis 45-Jahrigen auf 27
Geburten pro Jahr,

- Die Entwicklung der Sterbefalle beginnt fiir das Jahr
2005 mit einem etwas glnstigeren Wert von 73,0
Sterbefallen im Jahr gegenliber dem Durchschnitt der
letzten funf Jahre (79,8 Sterbefélle pro Jahr), steigt
dann aber bis zum Jahr 2020 auf 82,0 Sterbefélle im
Jahr an. Der Durchschnittswert der zurlickliegenden
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Tabelle 10: Rekonstruktion der Bertelsmann-Prognose 2005 bis 2020 fiir die Stadt Arzberg

Zwi-

Wande-

. Sterbefalle Geburten Saldo :S:fnr-:; r:ar;gz- wf:ihnr;er g:e?:;]‘?
EW 2004
% abs. % abs. abs. abs. 6.122
insg

2005 | -0.0120 (-73) +0.0065 | (+40) (-33) 6.089 (-38) 6.051 6.044
2006 -0.0122 -74 +0.0064 +39 -35 6.016 -35 5.981
2007 -0.0124 =75 +0.0063 +38 -37 5.944 -33 5911
2008 -0.0126 -76 +0.0062 +37 -39 5.872 -30 5.842
2009 -0.0128 =77 +0.0061 +36 -41 5.801 -27 5.774

2010 -0.0130 =77 +0.0060 +36 -41 5.733 -24 5.709 5.643
2011 -0.0132 -78 +0.0059 +35 -43 5.666 -22 5.644
2012 | -0.0134 -78 +0.0058 +34 -44 5.600 -20 5.580
2013 -0.0136 -79 +0.0057 +33 -46 5.534 -17 5.517
2014 -0.0138 -80 +0.0056 +32 -48 5.469 =15 5.454

2015 | -0.0140 -80 +0.0055 +31 -49 5.405 -20 5.385 5.306
2016 -0.0142 -80 +0.0054 +31 -49 5.336 i 5.321
2017 -0.0144 -81 +0.0053 +30 -51 5.270 -20 5.250
2018 -0.0146 -81 +0.0052 +29 -52 5.198 =15 5.183
2019 -0.0148 -82 +0.0051 +28 -54 5.129 -20 5.109

2020 -0.0150 -82 +0.0050 +27 -55 5.054 =15 5.039 5.030

T o |

1)Werte der Bertelsmann-5tiftungs-Prognose, in absoluten Zahlen 2005 bis 2020.

Jahre wird zwischen 2012 und 2013 wieder er-
reicht. Mit dieser Annahme wird der kontinui-

erlichen Erhéhung der Lebenserwartung Rech-
nung getragen,

- trotzdem entsteht im Saldo der natiirlichen Entwick-
lung eine deutliche Zunahme der Saldoverluste von
—33 Einwohnern in 2005 auf -55 Einwohner in 2020.
Der Gesamtverlust von Einwohnern bis zum Jahr
2020 aus der naturlichen Entwicklung betragt so 717
Einwohner, wenn man das Jahr 2005 vom 1. Janu-
ar an mitzahlt (in der Summe: 16 Jahre) bzw. 684
Einwohner, wenn man vom 31. Dezember 2005 zum

31. Dezember 2020 (in der Summe: 15 Jahre) rechnet.

Das heiBt, selbst wenn sich bei den Wanderungen
Zuzige und Wegzlge kurzfristig ausgleichen wiir-

den, kdme es zu einem Bevolkerungsverlust von 684
Einwohnern in 15 Jahren,

bei den Wanderungsverlusten wird als Start 2005 mit
einem Durchschnittswert der zurlick liegenden 10
Jahre von ca. 38,0 Einwohnern pro Jahr gerechnet.
Dieser Wert ist glinstiger als der Durchschnitt der Sal-
doverluste 2000 bis 2004 (43,8 Einwohner pro Jahr),
aber liegt iber dem Wert der Jahre 1995 bis 1999
(32,6 Einwohner pro Jahr). Bei der Entwicklung der
Wanderungssalden wird zundchst damit gerechnet,
dass die Verluste aus Wanderungen bis zum Jahr 2014
bis auf 15 Einwohner pro Jahr zurlickgehen, weil die
Gruppe der Wanderungsbereiten 18- bis 35-Jahrigen
kleiner wird. Danach wird hier in der Basisrechnung
angenommen, dass sich die Saldenverluste in einer
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Abbildung 9: Bevolkerungsprognose der Bertels-
mann-5Stiftung fiir die Gemeinden des Untersu-
chungsgebietes 2005 bis 2020 im Vergleich
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Prognose A - Statistisches Jahrbuch fir Bayern 2004, Bevolkerungsvorrausberechnung flr
2023 in regionaler Gliederung, Variante 4b1, 5. 29

Prognose B - BER 2003, INKAR-Prognose

Prognose C - Bertelsmann Stiftung 2006, Wegweiser Demografischer Wandel

sowie zur Realisierung: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Daterverabeitung

GroBenordnung von 15 bis 20 Einwohnern fortsetzen,
wahrend in einer vorsichtig optimistischen Variante
damit gerechnet wird, dass sich Zuzlige und Fortzi-
ge zwischen 2018 und 2020 langsam auszugleichen
beginnen. Insgesamt kommt es in der Basisberech-
nung zu einem Wanderungsverlust von -366 Einwoh-
nern, wenn man die Verluste des Jahres 2005 einbe-
zieht, bzw. von =328 Einwohnern, wenn man vom
31.12.2005 bis zum 31.12.2020 (15 Jahre) rechnet.

Die Differenz zwischen dem Ende des Jahres 2005 und
dem Ende des Jahres 2020 setzt sich also in der Modell-
rechnung aus drei Komponenten zusammen,

- einer Summe aus 496 Geburten neben

- einer Summe aus 1.180 Sterbeféllen, was zu

- einem Sterbelberschuss von 684 Einwohnern fiihrt.
Dieser Verlust wird erganzt durch

- einen Wanderungsverlust von in der Summe 328 Ein-
wohnern, was zu

sowig Bertelsmann Stiftung 2006, Wegweiser Demografischer Wandel

einem Gesamtverlust von 1.012 Einwohnern im
Verlauf von 15 Jahren fihrt.

(Die Bertelsmann-Stiftung rechnet in ihrer Prognose 2005
bis 2020 mit einem Verlust von 1.014 Einwohnern aus,
startet allerdings mit einer geringflgig anderen Aus-
gangszahl von 6.044 Einwohnern Ende 2005 und landet
bei einer ebenso geringfiigig anderen Einwohnerzahl im
Zieljahr der Prognose - siehe Tabelle 10).

Variante I In der vorsichtig optimistischen Variante
bleiben die Ergebnisse der natirlichen Entwicklung so
bestehen wie in der Basisberechnung. Variiert wird die
Wanderungsentwicklung mit der Annahme, dass die
Wanderungsverluste ab 2015 weiter abnehmen und sich
Zuzlge und Fortztige ab 2019 ausgleichen.

Tabelle 11 zeigt den Modellrechnungsausschnitt der
Jahre 2014 bis 2020. Dabei bleiben die Saldenverluste
der naturlichen Entwicklung gleich und summieren sich



auf —684 Einwohner in 15 Jahren. Die Wanderungsver-
luste reduzieren sich ab 2015 in gleichen Schritten und
erreichen 2019 den Ausgleich von Zuziigen und Fortzi-
gen. Die Wanderungsverluste in 15 Jahren reduzieren
sich dadurch auf -253 Einwohner, ein Verlust, der um 75
Einwohner geringer ist als in der Basisberechnung. Der
Einwohnergesamtverlust reduziert sich dadurch ebenfalls
auf —937 Einwohner (gegenlber —1.012 Einwohnern in
der Basisberechnung), was einem Bevolkerungsverlust
von 15,5% gleichkommt.

Die Variante kann durch eine noch optimistischere
Berechnung ergdnzt werden, sobald angenommen wird,
dass der Ausgleich zwischen Zuziigen und Fortziigen
friher, z.B. im Jahr 2010, erreicht wird. Aber auch eine
solche Variante wirde die Verluste lediglich um ca. 100
Einwohner verringern.

Die Prognosevariante zeigt, dass die Vorpragung der
zukUnftigen Entwicklung, ganz entscheidend durch die
natlrliche Entwicklung geschieht, hier: Die zu erwar-
tenden zunehmenden Sterbeliberschisse, und dass da-
neben selbst sichtbare Erfolge in der Wanderungsbilanz
nur geringe Korrekturen ergeben.
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3.4 WIRTSCHAFTS- UND BESCHAFTIGUNGS-
ENTWICKLUNG

Entwicklung der Sozialversicherungspflichtigen
Beschaftigten

Auch wenn der Anteil der nicht sozialversicherten
Beschdftigten an der Gesamtzahl der Beschaftigten zu-
nimmt, bleibt die Entwicklung der von der Bundesagen-
tur far Arbeit erfassten , sozialversicherungspflichtigen
(SV) Beschdftigten” der wichtigste statistische Indikator,
der den Stddten und Gemeinden zur Beurteilung ihrer
wirtschaftlichen Situation zur Verfigung steht.

Die Bundesagentur unterscheidet bei der Erfassung der
SV-Beschaftigten

- nach Beschaftigten, die an einem Ort wohnen (z.B. in
Arzberg), unabhdngig davon, wo sie ihren Arbeitsplatz
haben (z.B. im benachbarten Marktredwitz) und:

- nach Beschaftigten, die an einem Ort ihren Arbeits-
platz haben, unabhangig davon, wo sie wohnen
mdglicherweise an einem anderen Ort.

Die Differenz zwischen den SV-Beschdftigten am Wohn-
ort und denen am Arbeitsort ergibt die sog. , Arbeits-
pendler”. Das Pendlersaldo kann sowohl positiv als
auch negativ sein, je nach dem, ob in einem Ort mehr
Personen arbeiten als wohnen oder umgekehrt. In der
Regel verfiigen groBe Mittelzentren und Oberzentren
Uber einen Pendleriberschuss, wahrend kleinere Stadte
in ihrer Umgebung mit Pendlerdefiziten leben mussen.

Tabelle 11: Vorsichtig optimistische Variante zur rekonstruierten Prognose 2005 bis 2020

Sﬁld_o Zwischen- Wanderungs- Einwohner

Jahr natt,!rluche summen saldo
Entwicklung
abs. abs. abs. abs.
2005 bis 2014 — wie in Tabelle 10

2014 -48 5.469 -15 5.454
2015 -49 5.405 -12 5.393
2016 -49 5.344 -9 5.335
2017 =51 5.284 -6 5.278
2018 -52 5.226 -3 5.223
2019 -54 5.169 +0 5.169
2020 -55 5.114 +0 5.114

-684 -253 -937 -15,5%
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Die Entwicklung der SV-Beschaftigten am Wohnort
sagen etwas Uber das allgemeine Beschaftigungsniveau
und damit Gber den relativen Wohilstand der Bevolke-
rung aus, wahrend die Daten zur Entwicklung der SV-
Beschdftigten am Arbeitsort die wirtschaftliche Lei-
stungsfahigkeit der Stadt sichtbar machen. Die folgende
Tabelle beschéftigt sich zundchst mit den SV-Beschaf-
tigten am Arbeitsort.

Tabelle 12 setzt die Entwicklung der SV-Beschaftigte zwi-
schen 1998 und 2004 in ein Verhdltnis zu den jeweiligen
Einwohnern und erhalt dadurch einen MaBstab fiir die
Arbeitsplatzdichte der einzelnen Gebietskérperschaften.
Die wichtigsten Aussagen der Tabelle 12 sind,

- der Arbeitsplatzbesatz bzw. die Arbeitsplatzdichte ist
in den vier Untersuchungsstadten im Landkreis sehr
unterschiedlich. Sie liegt im Durchschnitt des Kreises
bei 33,7 Arbeitspldtzen pro 100 Einwohner. Wah-
rend Marktredwitz und auch Selb 1998 deutlich tber
diesem Durchschnitt lagen (48,0/100 und 40,8/100),
lag Wunsiedel nur knapp tber diesem Durchschnitt
(35,5/100) wahrend Arzberg aufgrund seiner Arbeits-
platzverluste deutlich unter diesem Durchschnitt lag
(21,8/100). Die Durchschnittszahlen fiir den Landkreis,
den Regierungsbezirk Oberfranken und das Land
Bayern lagen 1998 noch erstaunlich dicht beieinander
(33,7/100,34,2/100 und 34,3/100),

- zwischen 1998 und 2004 haben sich die Entwick-

lungen zwischen Landkreis, Regierungsbezirk und
Land auseinderbewegt, wahrend die Anzahl der SV-
Beschaftigten im Land noch um 1,4% anstieg, ging
sie im Regierungsbezirk um 6,3% und im Landkreis
sogar um13,4% zuriick. Die starksten Verluste an
Arbeitspldtzen hatte in diesem Zeitraum die Stadt Selb
(-1.329 AP bzw.-17,4), die Verluste der Stadt Arzberg
lagen etwa auf Kreisniveau (-198 AP bzw. —13,7%),
wahrend die Kreisstadt Wunsiedel und Marktredwitz
geringere Verluste (-10,9% und -1,1%) realisiert
haben.

FUr die Beurteilung der Arbeitsplatzentwicklung im
Landkreis ist auch das Verhaltnis der Arbeitsplatzverluste
in den vier fihrenden Stadten und in den restlichen
Gemeinden interessant. Wahrend die vier Stadte 1998
Uber 74,1% und 2004 Uber 77,5% aller Arbeitsplatze
verflgten, betrug ihr Anteil an den Arbeitsplatzverlusten
des gesamten Landkreises nur 51,7%. Das heiBt, die
Arbeitsplatzverluste in den sonstigen Gemeinden miissen
sehr viel ausgeprdgter gewesen sein als in den vier fih-
renden Stadten.

Entwicklung der SV-Beschaftigten am Wohnort |
Tabelle 13 zeigt die Entwicklung der SV-Beschaftigten
am Wohnort zusammen mit den Pendlersalden, die sich
aus der Differenz zwischen den Einpendlern und den
Auspendlern ergeben. Beides fur den Zeitraum 1998 bis
2004.

Tabelle 12: Entwicklung der SV-Beschaftigten am Arbeitsort 1998 bis 2004

SV-Beschaftigte am Arbeitsort E?;\;V;;(:]l{;:g E?;\;;c;ga:g
1998 pro 100 EW 2004 pro 100 EW abs. %
Arzberg 1.441 21,8 1.243 20,3 -198 -13,7
Waunsiedel 3.780 35,5 3.367 32,7 -413 -10,9
Marktredwitz 9.003 48,0 8.906 49,0 -97 -1.1
Selb 7.639 40,8 6.310 36,7 -1.329 -17,4
LK Wunsiedel 29.509 33,7 25.566 30,9 -3.943 -13,4
Oberfranken 381.124 34,2 357.200 32,2 -23.924 -6,3
Bayern 4,192.974 34,3 4.253.402 34,2 +60.427 +1,4

Quelle: Statistisches Landesamt
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Abbildung 10: Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten
am Arbeitsort (Arbeitsplatzdichte) in den Jahren 1998 bis 2004
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Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverabeitung
sowie Bertelsmann Stiftung 2006, Wegweiser Demografischer Wandel

Die wichtigsten Aussagen von Tabelle 13 sind,

- wahrend Arzberg sowohl 1998 als auch 2004 eine negative Pendlerbilanz hatte — in
der Stadt wohnen mehr SV-Beschaftigte als entsprechende Arbeitspldtze vorhanden
sind, d.h., ein Teil arbeitet an anderen Orten — haben die anderen drei Stddte, der
Landkreis, der Regierungsbezirk (nur 1998) und nattrlich das Land eine positive
Pendlerbilanz, d.h., es arbeiten in ihren Grenzen mehr SV-Beschaftigte, als unmittel-
bar in ihren Grenzen wohnen,
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- im Zeitraum 1998 bis 2004 verlieren alle Gebietskér-
perschaften SV-Beschaftigte am Wohnort, in unter-
schiedlichen GroBenordnungen. Einzige Ausnahme
ist das Land Bayern, in dem die Beschdftigten um 1%
zunehmen. Wahrend der Regierungsbezirk —4,8% im
Bezirk selbst wohnender Beschaftigter verliert, ist die-
ser Verlust im Landkreis Wunsiedel mehr als doppelt
so groB (-10,9%). Die vier Untersuchungsstadte im
Landkreis liegen wiederum zur Hélfte unter dem Kreis-
durchschnitt (Wunsiedel —-3,6%, Marktredwitz —7,4%)
und zur anderen Halfte im negativen Sinn Uber dem
Kreisdurchschnitt (Selb —15,8%, Arzberg —15,6%).

Vergleicht man jetzt die SV-Beschaftigungsdichte 2004
am Arbeitsort und am Wohnort, so ergibt sich folgendes
Bild: Tabelle 14 zeigt, dass sich die krassen Unterschiede
zwischen den drei Stadten mit Pendleriiberschiissen

und der Stadt Arzberg mit ihrem Pendlerdefizit zwar bei
diesem Vergleich nivellieren, die unterdurchschnittliche
SV-Beschéaftigungsdichte in Arzberg jedoch vorerst noch
bestehen bleibt. (27,9 SV-Beschdftigte pro 100 EW ge-
gentber dem Kreisdurchschnitt von 30,5 pro 100 EW).

Entwicklung der SV-Beschaftigten am Arbeitsort
seit 1990 | Die bisher dargestellte Analyse des Zeitraums
1998 bis 2004 hat den Nachteil, dass sie nur eine Zeit-
spanne von sechs Jahren betrachtet, die krzer ist als der

aktuelle Strukturwandel im gewerblichen und industriel-
len Bereich. Dieser Strukturwandel wird sehr viel deut-
licher, wenn man die acht Jahre davor mit einbezieht und
so den gesamten Nachwendezeitraum 1990 bis 2004
analysiert. Tabelle 15 zeigt die Entwicklung der Beschaf-
tigten am Arbeitsort, d. h., die faktischen Arbeitsplatze
zwischen 1990 und 2000. Aus Griinden der Ubersicht-
lichkeit werden nur die Ausgangssituation 1990 und der
statistische Ist-Zustand im Jahr 2004 in absoluten Zahlen
dargestellt, wahrend der Gesamtprozess in Prozent-
zahlen abgebildet wird.

Die wichtigsten Aussagen von Tabelle 15 sind,

- dass die Stadt Arzberg die mit Abstand stdrksten
Arbeitsplatzverluste hinnehmen musste und zwar um
—-41,0% zwischen 1990 und 1998, dagegen ,nur”
noch —8% zwischen 1998 und 2004;

- dass die Stadt Selb ebenfalls bereits vor 1998 schwer-
wiegende Beschaftigten- und Arbeitsplatzverluste
hinnehmen musste (-27,0%), die sich zwischen 1998
und 2004 fortsetzten (-12,0%);

- dass auch Wunsiedel und Marktredwitz zwischen
1990 und 1998 spurbare Verluste zu verzeichnen
hatten (-7,0% und —11,0%), dass sich aber in den
sechs Jahren danach diese Verluste nur noch in der
Stadt Wunsiedel verstetigten (-10,0%), wdhrend sie in
Marktredwitz nur noch —1,0% betrugen.

Tabelle 13: Entwicklung der SV-Beschaftigten am Wohnort und Pendlerentwicklung 1998-2004

1998 2004 Entwicklung 1998 - 2004
SV- SV- SV—Beschaftlgte
cpa: Pendler- cpa: Pendler- Pendler-
Beschaftigte saldo Beschaftigte csldo b M= saldo1)
am Wohnort am Wohnort ans- in %
Arzberg 2.025 -584 1.709 -466 -316 -15,6 A-118
Wunsiedel 3.261 +519 3.144 +223 =117 -3,6 B -296
Marktredwitz 6.208 +2.795 5.746 +3.160 -462 -7.4 B +365
Selb 6.246 +1.393 5.258 +1.052 -988 -15,8 B -341
LK Wunsiedel 28.275 +1.234 25.205 +361 -3.070 -10,9 B -873
Obertranken
380.415 +709 361.998 -4.798 -18.417 A-48 A =5.507
Bayern 4151491 | +41483 | 4191507 | +61.895 | +40.016 +1.0 | B+20.412

Quelle: Statistisches Landesamt



Beschaftigungsentwicklung nach Wirtschaftsbe-
reichen | Mithilfe der Datenbank Regionalwirtschaft-
licher Zahlen (DaReZa) kann die Beschaftigtenentwick-
lung in den einzelnen Gebietskdrperschaften fur den
Zeitraum 1995 bis 2003 auch nach Wirtschaftsbereichen
nachvollzogen werden. Dabei werden grob vier Wirt-
schaftsbereiche unterschieden:

- Land- und Forstwirtschaft,
- produzierendes Gewerbe,
- Handel und Verkehr sowie
Dienstleistungen.

Abbildung 14 fasst die Ergebnisse der Entwicklung, d.h.,
die Zunahme und Abnahme der Beschdftigten zwischen
1999 und 2003 fir den Landkreis Wunsiedel und die vier
Untersuchungsstddte zusammen und zeigt auf der einen
Seite die bescheidenen Zuwachse an Beschaftigten und
Arbeitsplatzen, hier ausschlieBlich im Bereich Handel und
Verkehr und auf der anderen Seite, nach unten abgetra-
gen, die Verluste vor allem im produzierenden Bereich
und geringer, aber doch splrbar auch im Dienstlei-
stungsbereich. Im Bereich Landwirtschaft, der 2003 nur
noch einen Anteil von 0,5% an den Beschaftigten des
Landkreises hatte, sind die Verluste sehr viel geringer,
haben aber auch in den untersuchten Jahren zu einem
Verlust von ca. 44,0% der dort Beschaftigten gefuhrt.
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Signifikant sind die unterschiedlichen GréBenordnungen
der Gesamtverluste wahrend dieses achtjahrigen Zeit-
raums.

Der durchschnittliche Verlust im Landkreis lag bei - 6.330
Beschdftigten, das sind -18,9%. GroBere Verluste hatte
nur die Stadt Selb (-2.497 Beschaftigte, -27,3%), Arz-
berg, das seine wichtigsten Arbeitsplatzverluste bereits
vor 1995 hatte und Wunsiedel lagen mit -15,9% und
-15,0% gulnstiger als der Kreisdurchschnitt. Die ge-
ringsten Verluste (-305 Beschaftigte, -3,2%) hatte, wie
bereits oben gezeigt, die Stadt Wunsiedel.

Vergleicht man zusdtzlich die in der Abbildung nicht dar-
gestellte Beschdftigungsentwicklung 1995 bis 2003 im
Regierungsbezirk Oberfranken (-8,5%) und im Land Ba-
yern (+1,9%), wird die Zunahme des Abstands zwischen
den strukturschwacheren und den strukturstarkeren
Landesteilen deutlich.

Entwicklung der Pendlerbeziehungen

Aus den Daten der Tabelle 13 kann auch die Pendlerent-

wicklung zwischen 1994 und 2004 genauer analysiert

werden:

- Arzberg und der Regierungsbezirk Oberfranken sind
merkwirdigerweise die beiden einzigen der hier un-
tersuchten Gebietskdrperschaften mit einer negativen

Tabelle 14: Vergleich der SV-Beschaftigungsdichte 2004 am Arbeitsort und am Wohnort

SV-Beschaftigte
EW 2004 am Arbeitsort 2004 am Wohnort 2004
abs. pro 100 EW abs. pro 100 EW

Arzberg 6.122 1.249 20,3 1.709 279
Wunsiedel 10.295 3.367 32,7 3.144 30,5
Marktredwitz 18.167 8.906 49,0 5.746 31,6
Selb 17.211 6.310 36,7 5.258 30,6
LK Wunsiedel 82.627 25.566 30,9 25.205 30,5
Oberfranken 1.106.541 357.200 32,2 361.998 32,7
Bayern 12.443.893 4.253.402 34,2 4.191.507 33,7

Quelle: Statistisches Landesarmt



40 - Arge UmbauStadt

Pendlerbilanz. Wahrend sich im Regierungsbezirk die
ehemals positive Bilanz zwischen 1998 und 2004 in
eine negative Bilanz verkehrt hat, war die Bilanz der
Stadt Arzberg bereits 1998 negativ und hat sich in
den zurlickliegenden Jahren ein wenig stabilisiert (von
einem Saldo 1998 von -584 SV-Beschdftigten auf
einen Saldo 2004 von -466 SV-Beschdftigten),

- bei den drei Vergleichsstddten und im Landkreis hat
die Stadt Marktredwitz als einzige Gebietskérper-
schaft eine positive Bilanz, d.h., trotz abnehmender
Arbeitsplatze hat sich die Einpendlerbilanz um +365
SV-Beschaftigte erhoht, wahrend die gleiche Bilanz
sich bei den anderen beiden Stddten und im Land-
kreis verschlechtert hat (Wunsiedel -296, Selb -341,
LK Wunsiedel -873). Das erstaunlich positive Ergebnis
fur die Stadt Marktredwitz zeigt die auBerordentlich
gunstige wirtschaftliche Entwicklung der inzwischen
groBten Stadt im Landkereis, eine Privilegierung, die
sich auch in den folgenden Untersuchungen (Beschaf-
tigtenentwicklung und Wirtschaftsbereiche sowie
bei der Entwicklung der Arbeitslosigkeit) zeigen wird.
Bei dieser Entwicklung spielen mit Sicherheit die
ErschlieBungsvorteile der Stadt (Autobahn E48 und
IC-Anschluss) eine wichtige Rolle.

Fir die Pendlerbeziehungen der Stadt Arzberg kann
angenommen werden, dass die Uberwiegende Zahl der
Auspendler einen Arbeitsplatz in Marktredwitz nutzt.
Diese Moglichkeit ist fur die Stadt Arzberg durchaus von
Vorteil, weil die Distanz zwischen beiden Stddten so ge-
ring ist, dass man fir einen Arbeitsplatz in Marktredwitz
seinen Wohnort in Arzberg nicht wechseln muss.

Entwicklung der Arbeitslosigkeit

Die Entwicklung der Arbeitslosigkeit kann hier nur fir
den Landkreis, den Regierungsbezirk und das Land fur
den Zeitraum 1998 bis 2004 in absoluten Zahlen und als
Arbeitslosenquoten exakt dargestellt werden, fur die vier
Untersuchungsstddte kann nur die Entwicklung der ab-
soluten Zahlen mit offiziellen Daten (der Bundesagentur
fur Arbeit) wiedergegeben werden, wahrend die Arbeits-
losenquoten mit einer Hilfskonstruktion selbst berechnet
werden miussen.

Die wichtigsten Aussagen der Tabelle 16 sind folgende,
- in drei der Untersuchungsstddte und im Landkreis
hat die Arbeitslosigkeit im Zeitraum 1998 bis 2004 in

Tabelle 15: Entwicklung der SV-Beschaftigten am Arbeitsort seit 1990

. Marktred- LK Oberfran
Arzberg Wunsiedel . Selb . Bayern
witz Wunsiedel |ken

1990 abs. 2.431 4.058 10.126 10.415 36.360 401.421 4.207.961

% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
1992 | % 91% 103% 99% 98% 99% 103% 103%
1994 | % 73% 102% 94% 87% 92% 101% 101%
1996 | % 59% 100% 90% 78% 84% 96% 98%
1998 | % 59% 93% 89% 73% 81% 95% 100%
2000 | % 65% 93% 93% 69% 79% 96% 104%
2002 | % 53% 90% 90% 64% 74% 92% 104%
2004 abs. 1.243 3.367 8.906 6.310 25.566 357.200 4.253.402

% 51% 83% 88% 61% 70% 89% 101%

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung und eigene Berechnung
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unterschiedlichen GréBenordnungen zugenommen. In Selb hat sie sogar leicht
abgenommen;

- mit einer errechneten Arbeitslosenguote zwischen 11,7% (Wunsiedel) und
13,4% (Arzberg) liegen die Quoten eng beieinander. (Die gewahlte Berech-
nungsmethode: Anteil der Erwerbspersonen in jeder Stadt analog zum Kreis-
durchschnitt wirkt hierbei voraussichtlich nivellierend. Der tatsachliche Anteil an
Erwerbspersonen wird in Arzberg voraussichtlich niedriger liegen als im Kreis-
durchschnitt, die Arbeitslosenquote miisste darum méglicherweise etwas hoher
sein);

Abbildung 11: Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten
am Wohn- und Arbeitsort sowie Pendlerentwicklung 1998 bis 2004

Salden 04: - 466 +223 +3.160 + 1.052
28.000 T e
' H Wohnort
|l Arbeitsort
| — Auspendler
'+ Einpendler
8.000
6.000
4.000
2.000

Arzberg Wunsiedel Marktredwitz Selb LK Wunsiedel

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung
sowie eigene Berechnungen
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Abbildung 12: Beschaftigungsentwicklung nach
Wirtschaftsbereichen in beschaftigten Personen in
den Jahren 1995 bis 2003

Abbildung 13: Entwicklung der Arbeitslosen 1998
bis 2004

Quelle: Datenbank Regionalwirtschaftlicher Zahlen (DaReZa)

- auch wenn die Arbeitslosenquoten im Regierungsbe-
zirk Oberfranken und im Land Bayern unter der Quote
des Landkreises Wunsiedel liegen, ist die Erhdhung
der jeweiligen Quote (Regierungsbezirk um 13,6%
und Land um 8,3%) bemerkenswert. Diese Zunahme
deutet daraufhin, dass der Landkreis und seine Stadte
die dynamische Phase des Strukturwandels 1998
bereits weitgehend hinter sich hatten, wahrend sie in
anderen Landesteilen erst richtig begann.

Die ausgewadhlten Daten der Tabelle 16 geben mit dem
Jahr 2004 nicht die hochsten Arbeitslosenzahlen aus der
Spanne 1998 bis 2004 wieder. Vielmehr lagen die Ar-
beitslosenzahlen in Arzberg z.B. im Jahr 2002 bereits bei
505 Erwerbslosen (ca.18,0%) oder in Wunsiedel 2003
bei 669 Erwerbslosen (ca.14,7%) und gingen danach
wieder etwas zurtick.

LK Wunsiadel

Arzherg Wunsiedel Markiredwitz Selb

Quelle: Bayerisches Landesamt fOr Statistik und Datenverarbeitung
sowie eigene Berechnung

Entwicklung des Tourismussektors

Die Entwicklung des Tourismus ist vor allem fir landlich
gepragte Raume von weiter zunehmender Bedeutung,
weil von ihm verschiedene wirtschaftliche Impulse
ausgehen kénnen. Trotzdem ist seine statistische Erfas-
sung und Analyse weitgehend von den Meldedaten des
Beherbergungsgewerbes (und Sehenswiirdigkeiten mit
kontrollierten Einlass- oder Benutzungsgebihren) ab-
hangig. Diese Beschranktheit des offiziellen statistischen
Materials hat zwei Nachteile,

- zum einen kann der gesamte Tagestourismus
auf diese Weise nicht erfasst und beschrieben
werden,

- zum anderen unterscheidet das Meldewesen des
Beherbergungsgewerbes nicht die verschiedenen Ziele
der registrierten Gaste (Geschaftsreisende, arbeitsab-
hangige Unterbringungen, Einkaufsbesucher, Sport-
touristen, Freizeitbesucher und Feriengdste etc.).




Trotz dieser Einschrankungen lassen sich aus den regis-
trierten ,, Ankinften” und ,, Ubernachtungen” zusam-
men mit der registrierten Bettenzahl wichtige Erkennt-
nisse zur Situation und zur Entwicklung des Tourismus

ziehen, trotz der statistischen Beschrankung auf Betriebe

mit mehr als neun Betten, also mehr oder minder unter
Ausschluss der privaten Zimmervermittiungen.

Tabelle 17 fasst die wichtigsten Daten zur Entwicklung
des Tourismus im Untersuchungsraum bzw. die Entwick-
lung der Ubernachtungen zusammen.

Die Tabelle weist neben den absoluten Ubernachtungs-

zahlen auch eine Kennziffer aus, die aus dem Verhaltnis

der Ubernachtungen zur Einwohnerzahl im jeweiligen

Jahr gebildet worden ist. Die dabei errechneten Werte

kénnen nach den Erfahrungen aus anderen Regionen

und Stadten etwa folgendermaBen Ubersetzt werden.

- Ubernachtungen pro Einwohner unter 1,5 U/EW
= touristisch unterentwickelte Stadt oder Region (z.B.
Frankfurt (Oder),

- 1,5 bis 2,5 U/EW = bescheidenes touristisches Niveau
(z.B. Cottbus oder Region Prignitz),

- 2,5 bis 4,5 U/EW = mittleres touristisches Niveau (z.B.
Schwerin, Greifswald),

- Uber 4,5 U/EW = ausgepragtes touristisches Niveau
(z.B. Potsdam, Rostock, Quedlinburg),

- Uber 10 U/EW = touristische Spitzenorte oder Feri-
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enregionen (z.B. Goslar 16,6 U/EW, Ostvorpommern
33,7 U/EW, Riigen 74,7 U/EW, jeweils 2004),

Legt man diese Klassifikation zugrunde, so mussen die
Daten der Tabelle 17 folgendermaBen interpretiert wer-
den,

- mit 3,55 Ubernachtungen pro Einwohner gehérte der
Landkreis Wunsiedel auch 2004 nach der touristischen
Trendverschiebung in Richtung auf die neuen Lander
bzw. die dstlichen Nachbarstaaten, noch zur geho-
benen Mittelklasse. Die Verluste gegentiber 1998/99
waren relativ gering,

- von den vier Untersuchungsstadten gehorte 1998/99
und 2004/05 nur die Festspielstadt Wunsiedel zu der
Gruppe der gehobenen Mittelklasse, die drei anderen
Stadte gehorten bereits 1998/99 zur bescheidenen
Kategorie, die Stadt Arzberg 1998/99 mit nur 0,93
Ubernachtungen pro Einwohner zur bescheidensten
Kategorie (iberhaupt,

- wichtig ist, dass in dem Zeitraum 1998/99 bis 2004/05
sowohl Arzberg als auch Marktredwitz und Selb
groBere Anteile an ihren Ubernachtungen eingebiBt
haben. Am starksten betroffen war Arzberg, das mit
einem Verlust von 60,0% seiner Ubernachtungen auf
einen Status von nur noch 0,39 Ubernachtungen pro
Einwohner zurtick sank.

Tabelle 16: Entwicklung der Arbeitslosigkeit 1998 bis 2004

Arbeitslosen
Entwicklung der Arbeitslosigkeit quote
1998 2004 1998 bis 2004 2004
abs. abs. abs. % %
Arzberg 385 409 +24 +6,2 13,4
Wunsiedel 548 598 +50 +9,1 e
Marktredwitz 1.014 1.075 +61 +6,0 11:9
Selb 1.056 1.030 -28 -2,7 12,0
LK Wunsiedel 4.500 5.061 +235 +5.2 115
Oberfranken 47.562 54.039 +6.477 +13,6 9,5
Bayern 415.430 449709 +34.279 +8,3 6,9

Quelle: Bundesagentur fir Arbeit. Die Quoten der vier Untersuchungsstadte sind selbst berechnet, wobei der Anteil der Erwerbspersonen jeder
Stadt mit dem Kreisdurchschnitt gleichgesetzt worden ist.
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Entwicklung der Bettenzahlen und deren Ausla-
stung I Die teilweise dramatische Entwicklung bei den
Ubernachtungszahlen stellen vor allem die Beherber-
gungsbetriebe in Arzberg, Marktredwitz und Selb vor
schwierige Probleme. Tabelle 18 versucht, diese Probleme
auf der betrieblichen Ebene nachzuvollziehen, indem sie
zusatzlich zu den Daten aus Tabelle 17 auch die Entwick-
lung der jeweiligen Betriebe am Ort, die angebotene
Bettenzahl und die Entwicklung der Auslastung darstellt.
Die in Tabelle 18 zusammengefassten Zahlen lassen sich
am besten standortbezogen analysieren und beschrei-
ben,

- in Arzberg war die Abnahme der Ubernachtungen
zwischen 1998 und 2005 am deutlichsten ausgepragt
(-60,8%), trotzdem hat sich die statistisch erfasste
Zahl der Beherbergungsbetriebe nur von funf auf
vier Betriebe und die Anzahl der angebotenen Gaste-
betten nur von 106 Betten auf 102 Betten reduziert.
Entsprechend hat sich die rechnerische Auslastung,
hier gerechnet mit einer Offnungszeit von 348 Tagen,
die bereits 1998/99 dramatisch schlecht war (16,6%),
in den nachfolgenden sechs Jahren weiter zugespitzt
(6,8%). Betriebswirtschaftlich kann mit einer solchen
minimalen Auslastung nur umgegangen werden,
wenn man die Offnungszeiten auf Kernzeiten mit

guter Auslastung konzentriert;

- in der Festspielstadt Wunsiedel sind die Ubernach-
tungszahlen zwar auch geringflgig zurlick gegangen
(-3,6%), die Anzahl der Beherbergungsbetriebe ist
jedoch gleich geblieben (zehn Betriebe) und die An-
zahl der angebotenen Betten wurde sogar um zwolf
Betten auf 406 Betten erhoht, die Auslastung der
angebotenen Betten hat sich darum geringflgig redu-
ziert (von 29,0% auf 27,2%);

- in Marktredwitz war in dem betrachteten Zeitraum
der Riickgang der Ubernachtungen
ahnlich dramatisch wie in Arzberg (-39,1%), die
Anzahl der Beherbergungsbetriebe ist jedoch gleich
geblieben, nur die angebotenen Betten wurden um
24,0% reduziert (von 536 Betten auf 407 Betten). Die
Auslastung war bereits 1998/99 mit 23,9% die zweit-
schwachste Auslastung und hat sich in den zurticklie-
genden sechs Jahren weiter auf 21,5% reduziert;

- das Beherbergungsgewerbe in der Stadt Selb bestand
1998/99 noch aus 9 Betrieben, die sich inzwischen auf
7 Betriebe reduziert haben, die Bettenzahl sank da-
durch von 300 Betten auf 255 Betten, die Auslastung
von 41,8% auf 34,4%. Trotzdem hat die Stadt Selb
noch immer die beste Auslastung im Landkreis;

- im Landkreis Wunsiedel gab es in dem Wirtschaftsjahr
1998/99 insgesamt 93 Betriebe mit ca. 3.600 angebo-

Tabelle 17: Entwicklung der Ubernachtungen im Untersuchungsraum 1998/99 bis 2004/05

Entwicklung 1998/99
1998/99 2004/05 2004/05
Gastelibernachtungen Gastelibernachtungen Gastelibernachtungen
1.5.-31.10./1.11.-30.4. 1.5.-31.10./1.11.-30.4. 1.5.-31.10./1.11.-30.4.
ges. U/EW ges. U/Ew ges. U/EW
Arzberg 6.113 0,93 2.398 0,39 -3.715 -60,8%
Wunsiedel 39.808 3,74 38.364 3,73 -1.444 -3,6%
Marktredwitz 44.566 2,38 30.439 1,68 -14.216 -31,9%
Selb 43.682 2,33 30.554 1,78 -13.128 -30,1%
LK Wunsiedel 338.044 3,86 293.125 3,55 -44.920 -13,3%
Oberfranken 4.213.340 3,78 4.129.054 3,73 -84.286 -2,0%
Bayern 69.634.481 5,76 69.610.775 5,59 -23.706 -0,03%

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung
sowie eigene Berechnungen




tenen Betten (- eine exakte Zahl liegt aus der offizi-
ellen Statistik nicht vor-) und einer Auslastung von
ca. 27,0%. Die Anzahl der Betriebe hat sich in den
nachfolgenden sechs Jahren auf 84 Betriebe mit nur
noch 3.189 angebotenen Betten reduziert. Die Aus-
lastung ging dadurch auf 26,4% zurtck;

- die Situation des Beherbergungsgewerbes im Regie-
rungsbezirk Oberfranken zusammengenommen
war in dem betrachteten Zeitraum etwas gunstiger als
im Landkreis (Auslastung 1998/99 = 30,3%, Ausla-
stung 2004/05 = 29,7%, Abnahme der Ubernach-
tungen insgesamt —2,0%), vor allem der Abschwung
war sehr viel geringer. Deutlich glinstiger war da-
neben sowohl die Ausgangssituation 1998/99 als
auch die Entwicklung der Ubernachtungen und der
Auslastung der angebotenen Betten im Land Bayern
insgesamt in den zurlickliegenden sechs Jahren. Die
Ubernachtungen sind insgesamt um 0,03% zu-
rickgegangen, die Anzahl der angebotenen Betten
wurde jedoch gleichzeitig (bei einer Reduzierung der
Betriebe) um 2.329 Betten (+0,4%) erhoht, wodurch
die Minderung der Auslastung um 0,2 % entstand. Die
2004/05 realisierte Auslastung von 36,0% liegt jedoch
deutlich Uber den Ergebnissen im Regierungsbezirk
Oberfranken sowie im Landkreis Wunsiedel (siehe
Tabelle 18).
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Die Tabelle 18, die sich auf die vier Stadte und den
Landkreis insgesamt konzentriert, sagt wenig Uber die
touristische Entwicklung in den anderen Gemeinden

des Landkreises. Diese war, wie eine einfache Differenz-
rechnung zeigen kann, sehr viel ginstiger als in den

vier hier betrachteten Stadten. So lag der Riickgang der
Ubernachtungen 1998/99 bis 2004/05 im Landkreis bei
13,3%, in den vier Stadten zusammengenommen bei
24,2%, in den Ubrigen Gemeinden jedoch nur bei 6,1%.
Entsprechend hat sich der Anteil der Ubernachtungen in
den (ibrigen Gemeinden von 60,3% 1998/99 auf 65,3%
erh6ht. Der Tourismus im Landkreis Wunsiedel spielt sich
darum zu zwei Dritteln auBerhalb der gréBeren Stadte
ab. Trotzdem ist auch die wirtschaftliche Situation der
Beherbergungsbetriebe in den sonstigen Gemeinden
nicht ideal, so lag die Auslastung der angebotenen Bet-
ten 2004/05 ,, nur” bei 27,2%, gegenuber der durch-
schnittlichen Gesamtauslastung im Landkreis von 26,4%
und der zusammengefassten Auslastung der Betriebe in
den vier untersuchten Stadten mit 25,0%.

Tabelle 18: Entwicklung der Beherbergungsbetriebe, der Bettenzahlen und deren Auslastung

Entwicklung
1998/99 2004/05
1998/99 - 2004-05
Beherb. Uber- Auslas- Beherb. Uber- Auslas- Uber-
. . Abnahme
Betriebe/ nach- tung Betriebe/ nach- tung nach- o
(1]
Betten tungen % 1) Betten tungen %" tungen
Arzberg 5/106 6.113 16,6 4/102 2.398 6,8 -3.715 -60,8
Wunsiedel 10/394 39.808 29,0 10/406 38.364 27,2 -1.444 -3,6
Marktredwitz 11/536 44.566 239 11/407 30.439 21,5 -14.216 -39,1
Selb 9/300 43.682 41,8 7/255 30.554 34,4 -13.128 -30,1
LK Wunsiedel 93/ca. 3.600 | 338.044 27,0 84/3.189 293.125 26,4 -44.920 -13,3
1.091/ 1.082/
Oberfranken 39.951 4.213.340 30,3 39.914 4.129.054 29,7 -84.286 -2,0
14.255/ 13.830/
Bayern 533076 | 69:634.481 36,2 556 405 69.610.775 36,0 -23.706 -0,03

1) Rechnerische Auslastung bei Offnung an 348 Tagen pro Jahr

Quelle: Bayrisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung sowie eigene Berechnung
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3.5 WOHNUNGSBESTANDSENTWICKLUNG

Struktur und Entwicklung des Wohnungsbestandes

Als Struktur des Wohnungsbestandes wird hier zunachst
nur das Verhaltnis von Mehrfamilienh&usern zu Ein- und
Zweifamilienhdusern betrachtet. Als , Entwicklung”

der Zeitraum 1992 bis 2004 herangezogen, der von
dem Bayrischen Landesamt elektronisch zur Verfligung
gestellt wird.

Das Verhaltnis von Mehrfamilienhdusern zu Ein- und
Zweifamilienhausern kennzeichnet zum einen den Ver-
stadterungsgrad einer Stadt bzw. einer Siedlung (gréBere
Stédte haben einen sehr hohen Anteil von Mehrfamilien-
hausern, kleinere Stadte und der landliche Raum haben
einen niedrigen Anteil von Mehrfamilienhausern und
einen groBeren Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern),
zum anderen gibt die Verhaltniszahl auch Hinweise auf
die bauliche Dichte und den Wohnkomfort (ein gréBerer
Anteil von Ein- und Zweifamilienhdusern bedeutet eine
geringere bauliche Dichte, mehr Griin etc.). Der Anteil
von Eigenheimen liegt in kleinen Stadten nicht selten bei
oder tber 60%, in groBen Stadten haufig nur bei 20 bis
30% oder noch darunter.

Tabelle 19 zeigt den Eigenheimanteil am Wohnungsbe-
stand des Untersuchungsraums im Jahr 1992, im Jahr
2004 sowie als Anteil an dem zwischen 1992 und 2004
realisierten Neubauvolumen. Im Jahr 1992 lag der Durch-
schnittswert flr diesen Anteil im Landkreis bei 58,2 %.
Von den vier Stadten hatte Arzberg einen hoheren
Anteil von 61,1%, war also die am wenigsten stadtisch
gepragte Stadt. Wunsiedel kam dem Kreisdurchschnitt
mit einem Anteil von 56,4% noch nahe, Marktredwitz
lag mit 48,9% bereits deutlich darunter und hatte

einen Uber 50%igen Anteil von Wohnungen in Mehr-
familienhdusern, Selb hatte den geringsten Anteil an
Eigenheimen (42,2 %) und damit den hochsten Anteil an
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern. Interessant ist der
Vergleich mit dem Bestand im Regierungsbezirk Ober-
franken insgesamt (63,0%), der 1992 einen hoheren
Eigenheimanteil hatte als der Landkreis, wahrend der
Anteil im Land Bayern deutlich niedriger lag (54,0%),
weil hier die verstadterten Rdume ein gréBeres Gewicht
in Anspruch nahmen.

Vergleicht man die erlduterten Zahlen aus dem Jahr
1992 mit dem Jahr 2004, so hatte in diesem Zeitraum
die Zahl der Wohnungen in den untersuchten Rdumen in
unterschiedlichen GréBenordnungen zugenommen, im
Kreisdurchschnitt um 8,0%, im Durchschnitt des Regie-
rungsbezirks um 16,0% und im Land Bayern um 18%.
Von den vier Stadten hatte Wunsiedel, die Stadt mit dem
leichten Bevolkerungszuwachs (+0,7% seit 1990) die
héchste Zuwachsrate (+14,0%), es folgte Marktredwitz

mit +8,0%, wahrend Arzberg (+5,0%) und Selb (+4,0%)
unter dem Kreisdurchschnitt lagen.

Die Struktur des Neubaus war dabei ebenfalls unter-
schiedlich (siehe Tabelle 19, letzte Spalte). Im Landkreis
bestanden zusammengenommen 65,8% des Neubau-
volumens aus Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhau-
sern. Wunsiedel (44,9%) und Marktredwitz (54,6%)
lagen deutlich darunter, wahrend Arzberg (69,2%) und
Selb (90,6%) deutlich dartiber lagen. Wahrend sich die
Proportionen zwischen dem Eigenheim- und dem Mehr-
familienhausbestand in sechs der untersuchten Raume
nur geringfugig veranderten, erhéhte sich in Selb der
Eigenheimanteil durch das ganz auf diesen Bautyp aus-
gerichtete Baugeschehen von 42,2% (1992) auf 48,6%
im Jahr 2004, also insgesamt um 6,4%.

Entwicklung der GréBenstruktur des Wohnungsbe-
standes

Ein zweites Kriterium, das die Struktur des Wohnungsbe-
standes beschreibt, ist die WohnungsgréBe gemessen in
der Raumzahl der Wohnungen. Die vorliegende Statistik
hat hierbei den Nachteil, dass sie nur drei GréBengrup-
pen unterscheidet:

- Wohnungen mit ein bis zwei Rdumen (ohne Kiiche),

- Wohnungen mit drei bis vier Rdumen,

- Wohnungen mit finf und mehr Raumen.

Fur die GroBenstruktur gilt generell die Regel, dass in
den gréBeren Stadten der Anteil der kleineren Woh-
nungen groBer ist als in landlichen Gemeinden und
umgedreht, dass in landlichen Gemeinden aufgrund des
hohen Eigenheimanteils der Anteil der gréBeren Woh-
nungen gréBer ist als in der gréBeren Stadt. Die Entwick-
lung der GréBenstruktur im Untersuchungsraum zeigt
Tabelle 20.

Tabelle 20 zeigt sowohl die Strukturunterschiede zwi-
schen den einzelnen Gebietskérperschaften im Jahr 2004
als auch die Strukturveranderungen im Zeitabschnitt
1990 bis 2004.

Strukturunterschiede 2004 | Der Vergleich zwischen
der GroBenstruktur im Regierungsbezirk und im Land-
kreis zeigt, dass der Anteil der kleinen Wohnungen
(6,0% zu 5,3%) ahnlich groB ist, dass die deutlichsten
Unterschiede aber bei dem Anteil der 3- bis 4- Raum-
wohnungen (42,0% zu 48,7%) und bei den 5- und
Mehrraumwohnungen (52,0% zu 46,0%) besteht. Das
bedeutet, dass die WohnungsgrdBenstruktur im Regie-
rungsbezirk insgesamt groBzigiger, bzw. etwas land-
licher gepragt ist als die GroBenstruktur im Landkreis.
Auf der Landesebene relativiert sich dieser Unterschied.
Der Kleinwohnungsanteil ist mit 9,4% deutlich gréBer
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Tabelle 19: Struktur und Entwicklung des Wohnungsbestandes 1992 bis 2004

Bestand an Wohneinheiten
Zunahme
1992 2004 1992 - 2004
WE WE WE WE WE WE WE WE WE
EZFH EZFH EZFH
ges. Anteil prthOOO ges. Anteil proEw)OO abs. % Anteil
% % %
Arzberg 3.200 61,1 437 3.372 61,5 551 +172 +5 69,2
Wunsiedel 4.431 56,4 425 5.063 55,0 492 +632 +14 44.9
Marktredwitz 8.529 48,9 448 9.183 49,3 505 +654 +8 54,6
Selb 9.117 42,2 462 9.438 48,6 548 +321 +4 90,6
LK Wunsiedel 39.373 58,2 439 42.449 58,8 514 +3.076 +8 65,8
Oberfranken 441.094 63,0 403 511.533 62,1 462 +70.439 +16 56,6
Bayern 4.789.672 54,0 407 5.662.700 53,5 455 +873.028 +18 50,4

Abkirzungen: WE = Wohneinheiten, EW = Einwohner, EZFH = Ein- und Zweifamilienhauser
Quelle: Bayrisches Landesamt far Statistik und Datenverarbeitung sowie eigene Berechnung

als im Landkreis (5,3%), was auf den héheren Anteil gro-
Berer Stadte auf Landesebene zuriickzufthren ist. Dafir
ist im Landesdurchschnitt der Anteil der klassischen 3-
bis 4-Raumwohnungen mit 43,9% kleiner als im Durch-
schnitt des Landkreises (48,7%), wahrend der Anteil der
groBen Wohnungen ahnlich groB ist (46,7 % im Land,
46,0% im Landkreis).

Vergleicht man jetzt die vier Stadte im Untersuchungs-
raum, so hat Wunsiedel interessanterweise den gréBten
Anteil an Kleinwohnungen (6,2%), wahrend in Arzberg
dieser Anteil am geringsten ist. Bei den 3- bis 4-Raum-
wohnungen haben Selb (55,9%) und Marktredwitz
(50,8%) den hochsten Anteil, wohin Wunsiedel hier den
geringsten Anteil hat (45,8%). Arzberg liegt mit einem
Anteil von 47,9% dicht am Kreisdurchschnitt (48,7 %).
Bei den GroBwohnungen haben Wunsiedel (48,0%) und
Arzberg (47,6%) den hochsten Anteil, Selb (39,0%) und
Marktredwitz (43,2%) den geringsten Anteil.

Strukturentwicklung 1990 bis 2004 | Da die Bautatig-
keit der zurlickliegenden 15 Jahre stark auf den Eigen-
heimbau ausgerichtet war, hat in der Regel der Anteil

der GroBwohnungen zugenommen und der Anteil an
Kleinwohnungen und mittelgroBen Wohnungen abge-
nommen. Diese Regel gilt fir den Landkreis und die vier
Untersuchungsstadte (Ausnahme: Zunahme der Klein-
wohnungen in Wunsiedel von einem Anteil von 5,3%
auf 6,2%).

Eine geringfligige Zunahme der groBen Wohnungen
sowie eine leichte Abnahme der mittelgroBen 3- bis
4-Raumwohnungen gab es zwischen 1990 und 2004
auch im Regierungsbezirk sowie im Land Bayern. Dafur
hat sich auf diesen beiden Ebenen der Anteil der Klein-
wohnungen geringflgig erhéht (von 5,5% auf 6,0%
im Regierungsbezirk und von 9,3% auf 9,4% im Land
Bayern).

Konsequenzen | Die Daten aus Tabelle 20 geben nur

ein sehr grobes Bild der GréBenstruktur, die viele wich-

tige qualitative Gesichtspunkte (z.B. Ausstattungsstan-

dard, Erneuerungszustand u.a.) ausklammert. Trotzdem

zeigen die Daten fur Arzberg zweierlei,

- zum einen den weit entwickelten GroBenkomfort, der
zum Beispiel bei dem Angebot von GroBwohnungen
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Tabelle 20: Entwicklung der GréBenstruktur des WE-Bestandes 1990 bis 2004

WE-Bestand 1990 WE-Bestand 2004
5 und
1-2 3-4 5 und mehr WE 1-2 3-4 WE
- - - . » mehr
Raume Raume Raume ges. Raume Raume . ges.
Raume
% % % abs. % % % abs.
Arzberg 4.8 50,0 45,2 3.238 4,5 47,9 47,6 3.427
Wunsiedel 5,3 47,2 47,5 4.520 6,2 45,8 48,0 5.215
Marktredwitz 6,2 51,7 42,1 8.577 6,0 50,8 43,2 9.422
Selb 5,6 57,4 37,0 9.219 51 55,9 39,0 9.678
LK Wunsiedel 5,5 50,7 43,8 39.877 53 48,7 46,0 43.530
Oberfranken 5,5 43,6 50,9 439.296 6,0 42,0 52,0 522.936
Bayern 9.3 45,1 45,6 4.752.471 9,4 43,9 46,7 5.791.399

Quelle: Bayrisches Landesamt flr Statistik und Datenverarbeitung

uber dem Kreisdurchschnitt liegt und bei den kleinen
Wohnungen darunter. Mit Blick auf den Altersaufbau
und die Zunahme der 1-Personenhaushalte aber auch

- den Mangel an komfortablen Kleinwohnungen, z.B.
als seniorengerechte Wohnungen oder Wohnungen
fiir Haushaltsgriindungen im jugendlichen Alter.

Die Strukturdaten deuten an, dass hier ein weites
Aufgabenfeld liegt, diesen komfortablen Bestand auf
die zukunftigen Bedurfnisse der Arzberger Bevdlkerung
einzustellen. Dies kann sowohl durch die Férderung von
Wohngemeinschaften oder auch durch einen Umbau
und eine Aufteilung von Wohnungen geschehen.

Entwicklung der Altersstruktur des Wohnbestandes

Die Entwicklung der Altersstruktur des Wohnungsbe-
standes kann fir den &lteren Bestand nur auf der Basis
der GroBzahlungsdaten von 1987 (GWZ 1987) nachvoll-
zogen werden. Da die nach 1987 neu errichteten Wohn-
gebaude und Wohnungen detailliert erfasst worden
sind, kénnen die Ergebnisse von 1987 bis zum Jahr 2004
fortgeschrieben werden. Nicht zuverldssig erfasst werden
dabei die Altbauten und Wohnungen, die zwischen
1987 und 2004 abgerissen worden sind, sodass hier

unterstellt werden muss, dass diese Abrisse im Untersu-
chungsraum so marginal waren, dass sie vernachldssigt
werden kénnen.

Einen Uberblick tiber die Altersstruktur des Wohnungs-
bestandes im Jahr 2004 stellt Tabelle 21 dar.

Die Daten der Tabelle 21 sind am einfachsten zu lesen,
wenn man zunachst die Spalten Nr. 4 (sog. Altbauan-
teil) mit der Spalte Nr. 7 (sog. Neubauanteil) vergleicht.
(Das Wort ,,so genannt” wird hier gebraucht, weil die
traditionelle Gleichsetzung von Nachkriegsbauten und
Neubauten von Jahr zu Jahr ungenauer wird.)

Im Vergleich der Spalten 4 und 7 zwischen Landkreis,
Regierungsbezirk und Land féllt als Erstes auf, dass der
Anteil der Altbauten im Landkreis wesentlich héher liegt
(39,4%) als im Regierungsbezirk (29,9%) und im Land
Bayern (22,0%). Dies ist gleichbedeutend mit der unter-
schiedlichen Dynamik der Bevolkerungs-, Wirtschafts-
und Bauentwicklung nach 1948 auf diesen drei Ebenen.
Gegentber diesen deutlichen Unterschieden liegt der
Altbauanteil der vier Untersuchungsstadte dicht am
Landkreisdurchschnitt. Marktredwitz hat dabei aufgrund
seiner Entwicklung den niedrigsten Altbauanteil (35,0%),
bzw. den héchsten Anteil an den nach 1948 errichteten
Wohnungen (65,0%) — demgegentiber hat Arzberg den
hochsten Altbauanteil (42,9%) und den geringsten sog.




Neubauanteil (57,1%). Die wirtschaftliche und gesell-
schaftliche Entwicklung der zurtickliegenden 60 Jahre
wird also in den Altersstrukturdaten exakt abgespiegelt.
Diese sachliche Verbindung zwischen Altersstruktur des
Wohnungsbestandes und wirtschaftlicher bzw. gesell-
schaftlicher Entwicklung lasst sich auch in den zeitlichen
Zwischenintervallen nachzeichnen. So waren z.B. die
Wohnungsbauleistungen 1948 bis 1987 in Arzberg
(52,1% vom heutigen Bestand), dem Landkreis (51,9%)
und dem Regierungsbezirk (52,1%) dhnlich intensiv,

im Land Bayern (57,5%) und in den Vergleichsstdd-

ten Marktredwitz (57,9%) und Selb (57,9%) waren

sie starker, in der Stadt Wunsiedel (47,2 %) schwacher
ausgepragt. Dies anderte sich in dem Zeitintervall 1987
bis 2004. Der Landkreis (8,7 %) lag deutlich unter dem
entsprechenden Leistungsanteil im Regierungsbezirk
(18,0%) und im Land Bayern (20,5%). Nur die Stadt
Wunsiedel (13,9%) kénnte eine Gberdurchschnittliche
Wohnungsbauleistung realisieren. Die entsprechende
Leistung in den Stadten Selb (3,8%) und Arzberg (5,0%)
lag deutlich unter dem Kreisdurchschnitt.

Konsequenzen | Ahnlich wie die GréBenstruktur des
Wohnungsbestandes verweist auch die Altersstruktur des
Bestandes auf Starken und Schwachen von Stadt und
Region,

- zum einen ist der im Vergleich hohe Altbauanteil im
Landkreis und seinen Stadten, ganz besonders in Arz-
berg, eine gute Voraussetzung lokale |dentitdten zu
bewahren und auszubauen. Mit diesen spezifischen
Identitaten kann sowohl eine Bindungswirkung nach
innen als auch eine zunehmende Anziehungskraft
nach auBen (z.B. im Rahmen des Tourismus) geschaf-
fen werden,

- zum anderen ist ein hoher Altbaubestand weniger
pflegeleicht als ein hoher Neubaubestand. Das heiBt,
dieser vergleichsweise hohe Altbauanteil wird groBere
Aufwendungen erfordern, um ihn zu einem tragfa-
higen Baustein im Starkenprofil der Region und der
Stadt Arzberg zu machen.

Nimmt man die Anmerkungen zur besonderen GréBen-

struktur und zur besonderen Altersstruktur zusammen,

so ergeben sich interessante und lohnende Aufga-
benstellungen in der Weiterentwicklung des heutigen

Bestandes zu einem zukunftsfahigen Wohnungsangebot.

Entwicklung von Wohnversorgung und Wohnungs-
leerstand

Die bereits in Abschnitt 5.1 vorgestellte Tabelle 19 gibt
in Spalte 3 und Spalte 6 durch die Kennziffer ,Wohnung
pro Einwohner” im jeweiligen Jahr auch einen ersten
Einblick in die realisierte Wohnversorgung. (Dabei blei-
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ben wichtige Faktoren wie HaushaltsgréBe, Wohnungs-

leerstand, WohnungsgroBen, Ausstattungsstandards etc.

zunachst unberiicksichtigt.)

Der Grad der Wohnversorgung kann aus drei Richtungen

beeinflusst werden,

- die Zunahme oder Abnahme der Einwohner,

- die Verkleinerung der HaushaltsgroBe und dadurch
durch die Vermehrung der Haushalte bei gleicher
Einwohnerzahl und

- die Ausweitung oder Einschrédnkung des Wohnungs-
bestandes.

In der Regel lassen sich Einfllisse aus allen drei Rich-
tungen feststellen. Arzberg z.B. hat Einwohner verloren
und Wohnungen neu gebaut, beides hat die Wohnver-
sorgung verbessert, gleichzeitig hat sich auch in Arzberg
eine Verkleinerung der HaushaltsgréBen durchgesetzt,
was die Nachfrage erhoht und das freie Angebot verrin-
gert.

Im Jahr 1992 war die Versorgungssituation im Regie-
rungsbezirk Oberfranken und im Land Bayern mit nur
403 bzw. 407 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner
relativ knapp bemessen. Im Landkreis Wunsiedel war
diese Situation mit durchschnittlich 439 Wohneinheiten
fur 1.000 Einwohner bereits deutlich besser. Die vier hier
untersuchten Stadte lagen dicht am Kreisdurchschnitt.
Die groBzlgigste Versorgungssituation bestand in Selb
(462 WE pro 1.000 EW), die relativ engste in Wunsiedel
(425 WE pro 1.000 EW).

Bis zum Jahr 2004 vergroBerte sich das mit der Kenn-
ziffer erfasste Angebot deutlich, in der Regel um ca.

50 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner, in Orten mit
starken Bevolkerungsriickgangen um bis zu 100 Wohn-
einheiten. Insgesamt erhéhte sich das Angebot bis 2004
im Land Bayern um 48 Wohneinheiten auf 455 WE, im
Regierungsbezirk Oberfranken um 59 Wohneinheiten
auf 462 WE, im Landkreis Wunsiedel um 75 Wohnein-
heiten auf 514 WE pro 1.000 Einwohner. Von den vier
untersuchten Stadten veranderte sich das Verhaltnis von
angebotenen Wohnungen zu Einwohnern am wenigsten
in Marktredwitz, um 57 Wohneinheiten auf 505 WE

pro 1.000 EW, ein Wert knapp unter dem Kreisdurch-
schnitt. Ebenso blieb Wunsiedel mit einem Zuwachs von
67 Wohneinheiten und 492 WE unter dem Kreisdurch-
schnitt. Versorgungswerte deutlich Giber dem Kreisdurch-
schnitt erreichten Arzberg (+114 WE auf 551 WE pro
1.000 EW) und Selb (+86 WE auf 548 WE pro 1.000
EW), obwohl beide Stadte das geringste Neubauvolumen
realisiert hatten.

Da in beiden Stadten die durchschnittliche Haushaltsgro-
Be (voraussichtlich) noch tiber 2,0 Personen pro Haushalt
liegen wird (ca. 2,05 bis 2,15 P/HH), waren rein rech-
nerisch, einschlieBlich einer Flexibilitatsreserve von ca.



50 - Arge UmbauStadt

Tabelle 21: Altersstruktur des Wohnungsbestandes im Jahr 2004

2004 Altersstruktur - WE
.| 1918 50g. 1948 | 1987 | S°9
bis . Altb - . .
WE 1918 bis auan bis bis Neubau-
1948 |  teil | 1987 | 2004 | . teil
gesamt % % % % % %
Arzberg 3.372 24,3 | 18,6 42,9 52,1 5,0 57,1
Wounsiedel 5.063 24,8 1 141 38,9 47,2 1 13,9 61,1

Marktredwitz | 9183 19,8 | 15,2 35,0 579 | 7.1 65,0

Selb 9.438 20,2 | 18,1 38,3 579 | 3,8 61,7
LK . 42.449 23,7 | 15,7 39,4 51,9 | 8,7 60,6
Wunsiedel

Oberfranken | 511.533 | 18,2 [ 11,7 7299 52,1 | 18,0 70,1

Bayern 5.662.700 | 12,9 | 9.1 22,0 al;5 | 205 78,0

Abklrzungen: WE = Wohneinheiten
Quelle: Bayerisches Landesamt for Statistik und Datenverarbeitung und eigene Berechnung

3,0%, ca. 480 bis 490 Wohneinheiten flr eine ausgeglichene Versorgung erforder-
lich. Das heiBt, in den beiden Stadten mit den gréBten Bevolkerungsverlusten im
Kreis beginnt sich ein latenter oder bereits sichtbarer Leerstand durchzusetzen, der
inzwischen bei 50 und mehr Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner liegen kann.

Leerstandsentwicklung | Zur Leerstandsentwicklung im Landkreis und seinen
Stadten liegen bisher keine belastbaren statistischen Daten vor. Auf mindliche
Anfrage zitiert das Bayerische Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung fol-
gende Zahlen aus dem Mikro-Zensus 2002:

- WE-Leerstand 2002, Oberfranken Ost =7,5%

- WE-Leerstand 2002, LK Wunsiedel =7,4%

Die zitierten Leerstandsdaten liegen hoher als die rechnerischen Schlussfolge-
rungen aus dem Abschnitt ,Wohnversorgung (s.d.) und verweisen darauf, dass
der Wohnungsleerstand langsam zu einem nicht mehr zu tibersehenden Problem
wird. Berlicksichtigt man, dass sowohl in der Region Oberfranken Ost als auch im
Landkreis nur ca. die Halfte der Wohnungen Mietwohnungen sind, so kénnte bei
den Mietwohnungen also der Leerstand bereits Gber 10,0% liegen.
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4. Gesamtstadtisches Konzept

Gebietsbewertung innerhalb der gesamtstadtischen Kulisse

Ein wesentlicher Bestandteil des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzepts (ISEK) im Programm Stadtumbau
West ist es, die besiedelten und unbesiedelten Flachen
der Stadte hinsichtlich ihrer Entwicklungsoptionen neu
zu definieren und zu bewerten. Der bestehende Fldchen-
nutzungsplan stellt dabei den Ausgangspunkt dar, den
es allerdings unter den gegebenen Rahmenbedingungen
des demografischen und strukturellen Wandels zu tber-
prifen und gegebenenfalls zu modifizieren gilt.

Ziel der Gebietsbewertung ist es, geeignete raumliche
Schwerpunkte der Férderung nach verschiedenen The-
mengebieten zu benennen. Die Gebietsbewertung stellt
die Grundlage dar fir die weitere Fordermittelvergabe im
Rahmen des Programms Stadtumbau West.

Im Programm Stadtumbau Ost hat sich ein gewisser
Standard der zu verwendenden Gebietstypologien eta-
bliert. Gangigerweise wird die zu bewertende Siedlungs-
fldche dabei in folgende Gebiete aufgeteilt:

1. Konsolidierte Gebiete, in denen im Rahmen des
Stadtumbauprogramms kein Handlungsbedarf gese-
hen wird,

2. Erhaltungsgebiete, die fr die stddtebauliche Struk-
tur als unverzichtbar definiert werden, in denen aber
ggf. Handlungsbedarf herrscht sowie

3. Umstrukturierungsgebiete, die in ihrer gegebenen
Struktur nicht mehr ohne weiteres gehalten werden
konnen und in denen groBer Handlungsbedarf be-
steht.

Diese drei Kategorien, die oft nochmals nach ihrer
jeweiligen Prioritat unterschieden werden (Erhaltungsge-
biet mit Prioritat, Umstrukturierungsgebiet mit Prioritdt),
wurden der Problemlage in Ostdeutschland in der Regel
gerecht. Im Blickpunkt des Programms Stadtumbau Ost
steht im besonderen MaBe der Umgang mit dem zum
Teil nicht mehr benotigten Wohnungsbestand groBer
Wohnungsbaugesellschaften, dessen partieller Abriss
gezielt geférdert wird.

In den alten Bundeslandern und damit im Programm
Stadtumbau West ist die Problemstellung deswegen
vielschichtiger, weil sich hier das Gros der Wohnungen
in weit gestreutem Privatbesitz befindet, groBflachige
AbrissmaBnahmen im Wohnungsbestand also nur sehr

bedingt méglich sind. Noch stdrker als im Stadtumbau
Ost geht es also hier darum, mit der Fldchenbewertung
die Grundlage fir neue Nutzungen und neue Identitdten
von Einzelgebieten und von der ganzen Stadt zu schaf-
fen.

Hierflir werden im Rahmen des ISEK-A folgende Ge-
bietstypologien verwendet:

1. Konsolidierte Gebiete: In diesen Gebieten wird im
Rahmen des Stadtumbauprogramms kein Handlungs-
bedarf gesehen. Dies schlieBt nicht aus, dass dort fur
einzelne Situationen oder Themenstellungen Hand-
lungsbedarf besteht. Entweder wird diesem aber
schon mit anderen Programmen und MaBnahmen
begegnet (etwa im Rahmen der Dorferneuerung),
oder aber die gegebenen Aufgaben entsprechen
nicht den Zielstellungen des Programms Stadtumbau
West (etwa Bedarf an einer UmgehungsstraBe) bzw.
sind nicht struktureller Natur.

In Arzberg trifft diese Gebietsbewertung fir die Kern-
gebiete der meisten zu Arzberg gehorenden Dorfer
zu, die mit Mitteln der Dorferneuerung aufgewertet
werden. Auch die neueren Einfamilienhausgebiete
werden in der Regel als konsolidiert bezeichnet, ob-
wohl auch hier im Zuge des demografischen Wandels
teilweise mit tempordren Leerstanden bzw. Wertver-
lusten zu rechnen sein wird.

2. Konsolidierte Gebiete mit Beobachtungshedarf
erscheinen gegenwdrtig stabil, konnten aber hin-
sichtlich des gegebenen Strukturwandels mittelfri-
stig verstarkt Problemlagen aufweisen. Dies trifft in
Arzberg in solchen Wohngebieten zu, die in ihrem
Wohnungsbestand Uberdurchschnittlich oft nicht
aktuellen Anforderungen an bautechnischer Ausstat-
tung, GroBe bzw. Grundrisszuschnitt entsprechen
bzw. die in ihrer Lage relativ unattraktiv erscheinen,
so dass bei zurtickgehender Nachfrage Probleme bei
Wiederverkauf oder Vermietung wahrscheinlich sind.

3. Erhaltungsgebiete sollen in ihrem Baubestand im
Wesentlichen erhalten, aufgewertet bzw. wieder- und
umgenutzt werden. Dies schlieBt gleichwohl einzelne
AbrissmaBnahmen langfristig nicht mehr nutzbarer
Gebaude nicht aus, durch die Platz fir neue Nutzun-
gen oder neue Freirdume geschaffen werden.



Gefordert werden sollen in Erhaltungsgebieten etwa
sinnvolle Modernisierungs- und AufwertungsmaB-
nahmen an den Gebduden, die nachhaltige Aufwer-
tung des offentlichen Raumes und des Wohnum-
feldes sowie UmbaumaBnahmen fur sinnvolle neue
Nutzungen.

. Erhaltungsgebiete mit Prioritat sind solche fur

die Stadt wichtigen Gebiete, deren augenfallige
Missstande im Rahmen des Programms Stadtumbau
West im oben beschriebenen Sinne (Erhaltungsgebie-
te) vorrangig behandelt werden sollten. In Arzberg
betrifft dies in besonderem MaBe die Innenstadt.

. Umstrukturierungsgebiete k&nnen in ihrer gegen-
wadrtigen Struktur aufgrund nicht mehr gegebenem
Bedarf, schwerwiegender funktionaler Mangel oder
Verfall nicht mehr ohne weiteres erhalten werden
und bedurfen umfassender UmstrukturierungsmaB-
nahmen.

Betroffen hiervon sind in Arzberg in erster Linie
ehemals industriell genutzte Areale, aber auch der
Bahnhofsbereich mit seinen leerstehenden Gebduden
und seinen funktionalen und asthetischen Mangeln.
Das MaB der nétigen Umstrukturierungen kann vom
Versuch der weitgehenden Umnutzung der bestehen-
den Gebaude Uber partielle Abriss- und Neubaumal3-
nahmen bis weitgehenden Abriss zugunsten neuer
Freirdume gehen. Aufgrund der zum Teil wertvollen
Bausubstanz und der industriehistorischen Bedeutung
besonders der ehemaligen Porzellanfabriken wird in
Arzberg darauf zu achten sein, auch bei notwendigen
umfangreichen AbrissmaBnahmen die historische
Identitat der Areale erkennbar zu halten und wenn
maoglich als Identitdtstrdger bzw. touristisches Poten-
zial zu nutzen.

. Umstrukturierungsgebiete mit Prioritat sollten
aufgrund ihrer herausragenden Bedeutung fir die
Stadt oder einer bestehenden Gefdhrdung der Bevol-
kerung durch Verfall vorrangig behandelt werden.

In Arzberg betrifft dies besonders die ehemalige
Porzellanfabrik Schumann, die in weiten Teilen stark
baufdllig ist, gleichzeitig aber in ihrer Lage und ihrem
bau- und industriehistorischem Erbe ein wichtiges
Potenzial fur die Stadt darstellt.
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In der Fortschreibung des gesamtstddtischen Konzepts
werden die Umstrukturierungsgebiete je nach méglichen
Entwicklungsoptionen weiter zu differenzieren sein in

a.) Umnutzungsgebiete, in denen die bestehende Bau-
und ErschlieBungsstruktur weiter pragend bleibt,
allerdings mit neuen Nutzungen belegt wird,

b.) Neustrukturierungsgebiete, in denen wesentliche
Teile der bestehenden Bau- und ErschlieBungsstruktur
durch neue Gebdude, Infrastrukturen oder Freiflachen
ersetzt werden und

¢.) Neue Freiflachen, die durch den weitgehenden Ab-
riss der bestehenden Bau- und ErschlieBungsstruktur
entstehen.

7. Entwicklungsflachen sind solche im Flachennut-
zungsplan ausgewiesenen Neubauflachen, die es
angesichts geringer Nachfrage primar zu entwickeln
gilt.

8. Optionsflachen sind solche im Flachennutzungs-
plan ausgewiesenen Neubauflachen, deren weitere
Vermarktung- und ErschlieBung zugunsten von Ent-
wicklungs- bzw. Umstrukturierungsflachen zunachst
ruhen sollte.

Grundlage der Gebietsbewertung sind umfangreiche
Planmaterialien, Luftbilder und Informationen zu einzel-
nen Gebieten, die der Arge UmbauStadt von der Stadt
Arzberg zur Verfligung gestellt wurden.

Auf Basis dieser Unterlagen wurden intensive Befah-
rungen und Begehung der Ortsteile und der Kernstadt
Arzbergs unternommen. Die Zwischenergebnisse der
Erarbeitung wurden mehrfach der Lenkungsgruppe
prasentiert und nach deren Anmerkungen und Korrektu-
ren (berarbeitet. Am 5. April 2006 wurde das Gesamt-
stadtische Konzept und die Gebietsbewertung wahrend
des ersten ,BUrgerforums” mit den Blrgerinnen und
Blrgern Arzbergs diskutiert.

Die hier vorliegende abgestimmte Version des gesamt-
stadtischen Konzepts berlicksichtigt die vielfdltigen Anre-
gungen und Anmerkungen der intensiven und engagier-
ten Beteiligung der Arzberger Burgerschaft.
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BERGNERSREUTH

Der Ortsteil Bergnersreuth wird als konsolidiert erachtet.  beftirchten. Das Projekt ist tiber eine frithen Planungszu-

Mit dem Gerdtemuseum verfligt Bergnersreuth tber stand nicht hinausgekommen, mit einer Realisierung ist

eine touristische Attraktion. Die Anlage prdsentiert sich mittelfristig nicht zu rechnen. Verkehrsprojekte dieser Art

in gutem Zustand, es wird ein abwechslungsreiches, kénnen darber hinaus kein Gegenstand der Férderung

attraktives Programm geboten. Die Dorfmitte wurde durch das Programm Stadtumbau West werden.

mit Mitteln der Dorferneuerung saniert, es fallen keine

groBeren Leerstande oder Brachen ins Auge. Gleiches gilt fur einzelne marode, im Privatbesitz be-
findliche Gebaude, die in keinem gréBeren raumlichen

Seit Jahren wird in Arzberg der Bedarf einer Ortsum- Problemzusammenhang stehen.

fahrung fur Bergnersreuth kontrovers diskutiert. Wah-
rend viele Anwohner und die Verantwortlichen in der
Stadtverwaltung die Ortsumfahrung fordern, gibt es
starke Widerstande einzelner Landwirte, die eine Zer-
schneidung ihrer landwirtschaftlich genutzten Flachen




OSCHWITZ, GARMERSREUTH

Oschwitz und Garmersreuth werden ebenfalls als konso-
lidiert bewertet. Dem bestehenden Sanierungsbedarf in
diesen Ortsteilen kann hinreichend mit den Mitteln der
Dorferneuerung begegnet werden.
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ROTHENBACH - NORD

Réthenbach wurde zum Zwecke der Gebietsbewertung
in zwei Bereiche aufgeteilt. R6thenbach-Nord beschreibt
das seit den 60er Jahren entwickelte Neubaugebiet nérd-
lich des Rothenbachs, Réthenbach-Mitte das restliche
Dorfgebiet um das alte Schloss.

Réthenbach-Nord wird bis heute als Einfamilienhaus-
gebiet entwickelt und als konsolidiert erachtet. Die hier
bestehenden, im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen
und noch nicht erschlossenen Neubaufldchen sollten als
Optionsflachen gewertet werden, auf deren Entwicklung
zunachst zugunsten bereits erschlossener Neubauflachen
bzw. ginstiger gelegenen Bauflachen fur Einfamilien-
hauser verzichtet werden sollte.




ROTHENBACH - MITTE

Réthenbach-Mitte weist dagegen besonders in seinem
alten Kern einigen Handlungsbedarf auf. Im Bereich um
den Loschteich gibt es Leerstdnde, u.a. in zwei dlteren
Gastwirtschaften. Die zentrale Wegekreuzung mit an-
liegenden schénen Hofanlagen und dem Eingang zum
Schloss ist ein reiner Verkehrsplatz, die trtliche Bushalte-
stelle relativ verwahrlost. Das Schloss von 1559 kénnte
eine touristische Perle fir ganz Arzberg sein, gleichwohl
wird dieses Potenzial bislang offensichtlich wenig ge-
nutzt (sicher auch, weil sich das Anwesen in Privatbesitz
befindet und bewohnt wird). Aufgrund seiner poten-
ziellen Attraktivitat und historischen Bedeutung wird die
Ortmitte von Réthenbach als Erhaltungsgebiet gewertet.
Voraussichtlich wird aber auch die Ortsmitte von Réthen-
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bach in naher Zukunft mit Mitteln der Dorferneuerung
saniert. Doppelférderungen einzelner MaBnahmen sind
ausgeschlossen.

Die 6stlich und westlich an den Ortskern angrenzenden
Einfamilienhausgebiete werden als konsolidiert bewertet.
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SEUSSEN

SeuBen ist in den letzten Jahren mit Hilfe von Mitteln aus
der Dorferneuerung erheblich aufgewertet worden. Der
Kernbereich des Dorfes prasentiert sich heute in einem
guten Zustand. Vor allem um den Dorfteich ist eine
attraktive Dorfmitte mit hohem Aufenthaltswert entstan-
den. Das eigentliche Dorf SeuBen wird als konsolidiert
bewertet.

Problematisch ist dagegen das Areal der ehemaligen
,Grasyma-Werke’ am nord-ostlichen Dorfeingang, das
heute von einem Schrotthdndler genutzt wird. Der
Gebdudebestand ist zunehmend dem Verfall ausgesetzt.
Hier besteht erheblicher Handlungsbedarf. Das Grasyma-
Areal wird als Umstrukturierungsgebiet in das Stadtum-
baukonzept aufgenommen.




ELISENFELS

Elisenfels fugt sich als Gewerbestandort in ein Band oft
aufgegebener, mitunter aber auch noch produzierender
Industrieanlagen entlang des landschaftlich reizvollen
Verlaufs der Roslau, die zum Teil industriehistorisch sehr
interessant sind. So betreibt die Firma Fastner & Co

in Elisenfels einen der ganz wenigen noch produzie-
renden Glasschmelzhdfen in Deutschland. Vor diesem
Hintergrund, in ihrer Lage und ihrem Geb&audebestand
stellt die Firma Fastner auch ein touristisches Potenzial
fur das Réslautal dar. Dagegen zeigt das aufgegebene
Areal der Fliesenfabrik im nérdlichen Bereich Elisenfels
einen erheblichen Handlungsbedarf an. Aufgrund der
Munitionsproduktion wahrend des 2. Weltkriegs besteht
dariiber hinaus eine Altlastenproblematik. Mit seinem
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alten ,Herrenhaus’ und der noch bewirtschafteten Re-
stauration bietet aber auch dieser Bereich im attraktiven
Roslautal ein touristisches Potenzial, welches bislang
untergenutzt erscheint. Gleichwohl ist hier bereits eine
neue Wirtin tatig, die sich sehr um neue, attraktive
Angebote bemuht. Insgesamt eignet sich Elisenfels
durch die Verbindung landschaftlicher Schénheit und
industriehistorisch interessanter Relikte hervorragend
fur verschiedene touristische Angebote (evt. auch fur
einen Wohnmobilstellplatz). Auch kénnte von hier eine
gute Verbindung (etwa mit einem weiteren Radweg)
zum Feisnitzstausee geschaffen werden. Aufgrund dieser
bestehenden Probleme und Potenziale wird Elisenfels
insgesamt als Umstrukturierungsgebiet bewertet.
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SCHLOTTENHOF

Eine Sanierung des Dorfkerns von Schlottenhof im Rah-
men der Dorferneuerung steht unmittelbar bevor. Damit
wird der Kern Schlottenhofs ebenso als konsolidiert
erachtet wie das seit den sechziger Jahren entwickelte
Neubaugebiet nérdlich der EgerstraBe.

Handlungsbedarf besteht dagegen im Bereich der alten
Porzellanfabrik &stlich der EgerstraBe am Kieselmilweg.
Eine sinnvolle Nachnutzung der Gebdude konnte bislang
nicht gefunden werden, die Wohnungen im Bereich der
ehemaligen Fabrik erweisen sich als sehr schwer vermiet-
bar. Der aktuelle Eigentimer ist daran interessiert, das
Areal zu verkaufen. Das Gebiet mit und um die ehema-
lige Porzellanfabrik wird als Umstrukturierungsgebiet
bewertet.
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ARZBERG, BEREICH ARZBERG-SIEDLUNG UND NAGELFABRIK

Dieser Bereich umfasst die sudlich der Marktredwitzer

StraBe gelegene Arzberg-Siedlung am westlichen Rand
Arzbergs sowie den Bereich um die Nagelfabrik an der
Roslau. Trotz ihrer von der Stadt etwas abgekoppelten

Lage und einer Vielzahl sehr kleiner Hauser bereitet die
Arzberg-Siedlung bislang offensichtlich keine gréBeren
Probleme. Die Hauser befinden sich alle in Privatbesitz.
Das Gebiet wird als konsolidiert bewertet.

Fur den Bereich der Nagelfabrik gilt ahnliches wie fur
Elisenfels: Als adlteste Nagelfabrik Deutschlands ist das
Ensemble in seiner landschaftlichen Umgebung des scho-
nen Roéslautals gleichermaBen industriehistorisch interes-
sant als auch touristisch attraktiv, ein Potenzial, das heu-

te noch kaum genutzt wird. Ob sich das Areal langfristig
als Produktionsstandort halten kann, ist offen. Insgesamt
besteht fur den gesamten Bereich Handlungsbedarf, der
deswegen als Umstrukturierungsgebiet bewertet wird.

Ziel der MaBnahmen muss es sein, die Nagelfabrik als
Produktions- bzw. Verwaltungsstandort zu halten, sie
und ihr Umfeld aber gleichzeitig mit ihrer industriehi-
storischen Bedeutung in ein touristisches Konzept fur
den ganzen Bereich des Roslautals einzubinden, etwa
im Sinne andernorts erfolgreich realisierter ,Routen der
Industriekultur”.
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ARZBERG - WEST

Arzberg-West umschreibt den Bereich westlich des alten
Kerns von Arzberg, der maB3geblich durch Bauten des
Geschosswohnungsbaus u.a. der Wohnungsgenos-
senschaft Arzberg eG geprdgt wird. Schon heute zeigt
der Wohnungsbestand der Wohnungsgenossenschaft
aus den 20er und 30er Jahren bzw. aus den 50er und
60er Jahren eine erhebliche Uberalterung der Bewoh-
nerschaft: Uber 25% der Mieter in diesem Bereich sind
Uber 75 Jahre, weitere 25% zwischen 60 und 75 Jahre
alt. Hier zeichnet sich eine doppelte Problemstellung ab:
Einerseits steht im Wohnungsbestand der Wohnungs-
genossenschaft ein umfassender Generationswechsel
an, ohne dass eine hinreichende Nachfrage erwartet
werden kann. Die oft kleinen Wohnungen entsprechen

nur sehr bedingt den Anforderungen z.B. von jungen
Familien. Andererseits sind die Wohnungen auch fir die
Bediirfnisse einer alternden Bewohnerschaft nur bedingt
geeignet. Es fehlen Angebote fiir behindertengerechtes
Wohnen. Daraus ergibt sich mittelfristig ein erheblicher
Anpassungsbedarf fiir Arzberg-West. Gerade der Bereich
alten- bzw. behindertengerechtes Wohnen stellt dabei
ein moégliches Umbaupotenzial dar. Beispiele andernorts
belegen, dass mit entsprechenden MaBnahmen die At-
traktivitdt dhnlicher Wohngebiete erhéht werden kann.
Insgesamt erscheint es als sehr ungliicklich, dass dltere
Menschen, die gerne in Arzberg bleiben méchten, hier
offensichtlich in der Nahe ihrer angestammten Wohnung
kein entsprechendes Angebot vorfinden kénnten.
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In Arzberg-West bestehen Handlungsmdglichkeiten so-
wohl im Abriss einzelner Hauser zugunsten des Neubaus
alten- bzw. behindertengerechter Wohnungen als auch
in der Umnutzung bestehender, teilweise brachgefallener
Areale, etwa dem Gelande der ehemaligen ,Arzberger
Trachten- und Landhausmoden’ Fabrik. Die aktuelle Be-
sitzerin des Areals hatte erwogen, hier eine Einrichtung
fur stationare Nachsorge zu schaffen. Die Investitionsko-
sten flr den Umbau der bestehenden Immobilien haben
sich aber als wesentlich héher als erwartet erwiesen,

das Projekt liegt momentan auf Eis. Auch von Seiten der
Wohnungsgenossenschaft Arzberg eG sind noch keine
Umbau- bzw. NeubaumaBnahmen fir ein alten- bzw.
behindertengerechtes Wohnen erfolgt. Aktuell versucht
die Wohnungsgenossenschaft, ein nur noch zu einem
Viertel bewohntes, stark sanierungsbedurftiges Haus mit
ausschlieBlich sehr kleinen Wohnungen (Bauvereinsstra-
Be 2-4) komplett leerzuziehen und abzureiBen. Aufgrund
des bestehenden Handlungsbedarfs und seiner stadte-
baulich groBen Bedeutung fur Arzberg wird der Bereich
Arzberg-West als Erhaltungsgebiet bewertet.
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ARZBERG - KRAFTWERKSGELANDE

Das Kraftwerksgelande befindet sich auch nach der
Stilllegung des Kraftwerks noch im Besitz der E.ON AG.
Aktuell erfolgt der Abriss der gesamten Anlage. Auf-
grund der bestehenden Besitzverhaltnisse und daraus
resultierenden relativ geringen Einflussmaoglichkeiten
der Stadt, der von Arzberg abgekoppelten Lage des
Kraftwerksgelandes, der nur bedingt erhaltenswiirdigen
Baustruktur und der Konzentration auf erfolgsverspre-
chendere Konversionsprojekte im Bestand der alten
Porzellanfabriken solite das Kraftwerksgeldnde aus der
detaillierteren Betrachtung im Rahmen des Stadtumbau-
konzepts ausgeschlossen werden.

Das Kraftwerksgeldnde wird deswegen als ,Umstruktu-
rierungsgebiet auBerhalb der Forderkulisse’ gewertet,

fur das sich eine weitgehende Renaturierung anbietet.
Gleichwohl sollte sichergestellt werden, dass der Ort,
etwa durch den Erhalt von signifikanten Gebdudeteile
oder durch entsprechende Inszenierungen, als ehemali-
ger Kraftwerksstandort mit seiner Geschichte erkennbar
bleibt, etwa auch im Rahmen einer ,Route der Industrie-
kultur’ im Verlauf der Roslau.




ARZBERG - BAHNHOFSBEREICH

Neben dem unmittelbaren Bahnhofsareal umfasst dieser
Bereich die stdlich des Bahnhofs gelegene Siedlung an
der KlingelbrunnenstraBe aus den 20er und 30er Jahren.
Fir das Bahnhofsareal besteht dringender Handlungsbe-
darf. Der Bahnhof ist in seiner Lage von der Stadt relativ
abgekoppelt. Die Anmutung des ganzen Bereichs mit
seinen leerstehenden Gebduden und Schuppen und sei-
nem verwahrlosten StraBenraum ist stark verbesserungs-
bedurftig. Gerade hinsichtlich einer moglichen starkeren
Ausrichtung auf den Tourismus zeigt sich Arzberg hier
von seiner denkbar unattraktivsten Seite. Dabei bietet die
Verbindung zwischen Marktredwitz und Eger im Verlauf
des landschaftlich und Industriehistorisch attraktiven
Roslautals ein touristisch groBes Potenzial. Der Bahnhofs-
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bereich wird als Umstrukturierungsgebiet mit Prioritat
gewertet. Mit seiner Umstrukturierung konnte eine neue
Visitenkarte fur Arzberg geschaffen werden.

Auf langere Sicht problematisch erscheint auch die Lage
und stddtebauliche Struktur des stdlich des Bahnhots
gelegenen Wohngebiets. Dieses ist von der Gesamtstadt
stark abgekoppelt und in seiner ErschlieBungsstruktur
und Nordhanglage nur bedingt attraktiv. Einige im Besitz
der Wohnungsgenossenschaft Arzberg befindliche
Wohnungen stehen bereits leer. Bei weiterhin zuriick-
gehender Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt kénnte
sich hier mittelfristig die Notwendigkeit von Rickbau-
maBnahmen ergeben. Der Bereich wird deswegen als
konsolidiertes Gebiet mit Beobachtungsbedarf gewertet.
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ARZBERG - FABRIKGELANDE

Dieser Bereich umfasst in erster Linie die Areale der
ehemaligen Porzellanfabriken ,Schumann’ und ,Aktien’
sowie das ehemalige ,Frankenbrdu”-Brauereigelande
und die umliegenden Wohngebaude stdlich der Ros-
lau. Dieser Bereich ist von zentraler Bedeutung fur das
Stadtumbaukonzept. Hier konzentrieren sich gleicher-
maBen die groBten Problembereiche Arzbergs, als auch
entscheidende Potenziale fir die zuklinftige Stadtent-
wicklung.

Das Areal der Aktien-Porzellanfabrik ist in seiner Bau-
substanz noch einigermaBen stabil und wird zum Teil
noch genutzt, etwa durch ein Werksverkaufszentrum
und Lagereien. Mittelfristig werden hier aber umfang-

reiche RickbaumaBnahmen nicht zu verhindern sein, ein
Schornstein am westlichen Ende des Gelandes ist bereits
baufallig. Eine gewisse Problematik liegt darin, dass die
aktuell noch genutzten, 6stlichen Bereiche des Werks-
geldndes in ihrem Gebdudebestand relativ unattraktiv
sind. Gleichwohl gilt es, unternommene Initiativen der
Nachnutzung zu unterstiitzen. Die ErschlieBungssituation
des Werksgeldndes und die Parkplatze fir den Werksver-
kauf sind wenig einladend. Auch die industriehistorische
und produktgeschichtliche Bedeutung der Aktien-Por-
zellanfabrik findet sich kaum reprasentiert. Der Bereich
der ehemaligen Fabrik Aktien-Porzellanfabrik wird als
Umstrukturierungsgebiet mit Prioritdt bewertet.




N

Mit der SchlieBung des Werkes und einem evt. anstehen-
den Ruckbau einzelner Bereiche wird die abgekoppelte
Situation der kleinen Siedlung westlich des Werkes noch-
mals verschérft. Hier wird zu beobachten sein, wie sich
die Vermarktungssituation der Hauser in diesem durch
seine Nordhanglage zusatzlich problematischen Bereich
entwickeln wird. Das Gebiet wird als konsolidiert mit
Beobachtungsbedarf gewertet.

Noch groBer erscheint der Handlungsbedarf im Bereich
der ehemaligen ,Schumann-Fabrik’. Der Zerfall der Bau-
substanz ist hier bereits weit vorangeschritten. Ein groBer
Teil der ehemaligen Fabrikationsgebdude wird kaum zu
erhalten sein und muss voraussichtlich abgerissen wer-
den. Gleichwohl ist das Schumann-Areal aus industriehi-
storischer Sicht und in seiner Lage zur Stadt fir Arzberg
auBerordentlich interessant. Hier ist im unmittelbaren
Anschluss an die Stadt und dem reizvollen Landschafts-
raum der Roslau ein eindrucksvolles Fabrikensemble aus
der Zeit der Jahrhundertwende erhalten, mit industriehi-
storisch bedeutenden Gebduden wie der vom Jugendstil
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Stadt Arzberg
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gepragten Fabrikantenvilla und den , Taubenhdusern” im
zur Stadt orientierten Bereich, sowie dem Wirtschaftshof
(Okonomie) im riickwartigen Bereich der Réslauauen. Es
wird darum gehen, trotz des unvermeidlichen Abrisses
groBer Teile des Ensembles einzelne dieser industriehi-
storisch interessanten Gebdude zu erhalten und einer
geeigneten Nachnutzung zufiihren zu kdnnen. Insge-
samt bietet der Bereich der Schumann-Fabrik durch seine
Ndhe zur Innenstadt und seine reizvolle Lage im Ros-
lautal gerade fiir touristische Zwecke ein Potenzial, ggf.
in Zusammenhang mit anderen Orten an der Roslau wie
Elisenfels und der alten Nagelfabrik und im Kontext einer
regionalen ,Route der Industriekultur” von Marktredwitz
bis nach Eger und ins bdhmische Baderdreieck.
Schwierigkeiten bereiteten lange Zeit die bestehenden
Besitzverhaltnisse des Schumann-Areals. Mittlerwei-

le zeichnet sich eine einvernehmliche Losung fiir eine
Ubertragung des Areals in den Besitz der Stadt ab. Das
Schumann-Areal wird damit zu einem wesentlichen Bau-
stein des Umbaukonzepts in Arzberg und als Umstruktu-
rierungsgebiet mit Prioritat bewertet.
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ARZBERG - INNENSTADT

Neben den aufgelassenen Fabrikarealen stellt die
Arzberger Innenstadt die zentrale Herausforderung

des anstehenden Stadtumbauprozesses dar. Mit dem
Wahrzeichen der imposanten Kirchenburg und in seiner
mittelalterlichen Struktur verflgt Arzberg Uber ein gro-
Bes Potenzial fur eine attraktive Innenstadt. Leerstande
von Wohnungen und Geschéften und der schlechte
Sanierungszustand vieler Hauser schmadlern diese Quali-
tdt heute allerdings erheblich. Vor allem die Egerstrale
und die RathausstraBe wirken stark vernachldssigt. Hier
ballen sich Leerstande, der Verfall einiger Hauser ist weit
vorangeschritten. Gleichzeitig sind die beiden StraBen
die wichtigsten DurchgangsstraBen der Stadt, so dass
sich Arzberg Durchreisenden denkbar schlecht prasen-

tiert. Hier besteht dringender Handlungsbedarf, der den
gezielten Abriss einiger seit vielen Jahren leerstehender
Hauser zugunsten attraktiver Freirdume nicht ausschlieBt.

Fur leerstehende Geschafte mussen innovative Bespie-
lungskonzepts angedacht werden. Eine Chance besteht
in der Integration seniorengerecher Wohnformen in die
Innenstadt. Hierzu bieten sich leerstehende Gebdude wie
der ehemalige Alfa-Markt an oder das , Griine Haus” in
der LudwigstraBe an. Ein weiteres Ziel ist die Starkung
des touristischen Angebots der Innenstadt.

Der ganze Bereich der Innenstadt wird als Erhaltungsge-
biet mit Prioritat bewertet.




Integriertes Stadtentwicklungskonzept Arzberg - 79

Stadt Arzberg
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Stadt Arzberg
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5. Teilraumliche und themenbezogene Stadtumbaukonzepte

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept wer-
den raumliche und thematische Schwerpunkte fir die
Férderung des Stadtumbauprozesses in Arzberg im
Rahmen des Programms , Stadtumbau West” festgelegt.
Damit werden Entwicklungsleitlinien bestimmt, auf die
sich die Stadt in den néchsten Jahren konzentrieren will.
Entscheidend fur den Erfolg des Stadtumbauprozesses
ist es, diese Festlegungen in teilrdumliche und themen-
bezogene Stadtumbaukonzepte zu Gibersetzen, die die
Grundlage flr die konkrete Projektférderung des Forder-
programms Stadtumbau West bieten.

Teilrdumliche Konzepte

Teilrdumliche Konzepte beziehen sich auf die im gesamt-
stadtischen Konzept benannten Erhaltungs- und Um-
strukturierungsgebiete. Mit gezielten MaBnahmen und
Projekten soll erreicht werden, dass

- Erhaltungsgebiete, die fr die stddtebauliche
Struktur als unverzichtbar definiert werden, in ihrem
Bestand stabilisiert und gestarkt werden. Dies schlieBt
Abrisse einiger langfristig nicht mehr nutzbarer Ge-
bdude nicht aus, durch die Platz fir neue Nutzungen
oder Freirdume geschaffen werden.

- Umstrukturierungsgebiete, die in ihrer gegebenen
Struktur nicht mehr ohne weiteres gehalten werden
konnen und in denen groBer Handlungsbedarf be-
steht, neuen Nutzungen zugefiihrt werden.

Als die wichtigsten Erhaltungsgebiete wurden im
gesamtstddtischen Konzept die Bereiche Arzberg West
sowie der gesamte Bereich der Arzberger Innenstadt
benannt (Erhaltungsgebiet mit Prioritat). Die Dorfkerne
der Stadtteile Bergnersreuth, Garmersreuth, Oschwitz,
Rothenbach, Schlottenhof und SeuBen werden oder
wurden mit Hilfe von Mitteln aus der Dorferneuerung
aufgewertet und sind deswegen in der hier skizzierten
ersten Projektliste nicht als Férdergegenstand aufgefuhrt.

Als Umstrukturierungsgebiete wurden die zum groBen
Teil brachgefallenen Industrieareale sowie das Geldande
des Arzberger Bahnhofs im Verlauf der Bahnlinie Markt-
redwitz-Eger bzw. des Roslautals benannt. Mit Prioritdt
soll das Areal der ehemaligen Porzellanfabrik Schumann,
das Areal der ehemaligen Aktien-Porzellan, die ehema-
lige Franken-Brauerei sowie das Arzberger Bahnhofsge-
lande betrachtet werden.

Themenbezogene Konzepte

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Arz-
berg werden die Themen , Aufwertung der Innenstadt”,
«Erhalt des Potenzials der Porzellanstadt Arzberg” und
Umgang mit den aufgelassenen Fabrikgelanden, , Ge-
nerationengerechte Stadt” sowie , Freizeit und Touris-
mus” als zentrale Aufgabenschwerpunkte benannt. Die
themenbezogenen Konzepte versuchen, diese Schwer-
punkte moglichst am Gegenstand der Erhaltungs- und
Umstrukturierungsgebiete zu konkretisieren.

Die Auswahl der teilrdumlichen und themenbezogenen
Konzepte sind das Ergebnis eines einjahrigen Arbeits-,
Kommunikations- und Moderationsprozesses, in dessen
Verlauf die Projekte entwickelt und die im folgenden
prasentierte Projektliste erarbeitet wurden. Gesteuert
und abgestimmt wurde dieser Prozess von der Lenkungs-
gruppe, die vom ersten Blrgermeister, Vertretern des
Stadtrats sowie engagierten Burgerinnen und Burgern
der Stadt Arzberg zur Begleitung der Erarbeitung des
Stadtumbaukonzepts gebildet wurde.

Einbezogen in den Projektfindungsprozess wurden die
Anregungen und Ideen aus den verschiedenen Formen
der Burgerbeteiligung in Arzberg: Den Birgerforen, in
denen die Zwischenergebnisse des Stadtumbaukon-
zepts mit allen interessierten Birgerinnen und Blrgern
diskutiert wurden, dem Internetforum, auf dem alle
BUrgerinnen und Burger ihre Anregungen vermerken
konnten, vor allem aber der Fokusgruppen (siehe Kapitel
Fokusgruppen), in denen themenbezogen interessierte
BUrgerinnen und Burger ihre Anregungen und Ideen
einbringen konnten.

Abzustimmen galt es die hier vorgestellte Liste mit den
Tragern Gffentlicher Belange und der Regierung von
Oberfranken. Beschlossen wird die vorliegende Projektlis-
te durch den Stadtrat der Stadt Arzberg.

Die vorliegende Liste prasentiert eine Reihe von Projek-
ten, deren Realisierungen sehr unterschiedliche Zeitrau-
me und Finanzmittel bedirfen. Der anliegende MaB-
nahmen-Durchfiihrungs- und Finanzierungskatalog gibt
diesbezuglich grobe Orientierungswerte vor. Gleichzeitig
werden Empfehlungen dartber ausgesprochen, mit wel-
chen sinnvollen Impulsprojekten der Stadtumbauprozess
in Arzberg angegangen werden sollte.



Themenbezogene Projektibersicht

INNENSTADT

®

©

EgerstraBe / Terrassengdrten am Kirchberg:
Aufwertung einer zentralen Ein- und Durchfahrts-
straBe in Arzberg und der Sudseite des Kirchbergs,
Abriss einzelner, nicht mehr vermarktbarer Hauser
zugunsten neuer Terrassengarten am Kirchberg.
Freilegung der Kirchenburgmauer und Schaffung
neuer FuBwege zwischen Berg und Unterstadt.

RathausstraBe
Aufwertung einer zentralen Einkaufs- und Durch-
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@ Alten- und Pflegeheim im Schwimmbadareal

Umnutzung von Teilbereichen des Schwimmbad-
areals fur ein Alten- und Pflegeheim.

Generationsgerechtes Arzberg-West
Generationsgerechte Umgestaltung und Anpassung
eines Stadtteils. Abriss einzelner Gebdude zugun-
sten neuer Frei- und Aufenthaltsraume, Schaffung
familien- und seniorengerechter Wohnungen.

FABRIKGELANDE

fahrtsstraBe in Arzberg, Abriss einzelner, nicht mehr . Schumannareal

vermarktbarer Hauser zugunsten von Frei- und Auf-
enthaltsrdumen fur FuBgdnger. Schaffung einzelner
neuer Parkierungsflachen fur den Einkaufsverkehr.

LudwigstraBe / HumboldstraBe
Aufwertung der FuBgangerzone Arzbergs, Konzept
fur leerstehende Geschaftsraume.

GENERATIONSGERECHTE STADT

®

Mehrgenerationenhaus und Grundschule im
alten Schulgebéaude / Schulrochade

Schaffung eines multifuktionalen Grundschul- und
Mehrgenerationenhauses im alten Schulgebaude.
Aufgabe der bestehenden Grundschule zugunsten
neuer Frei- und Entwicklungsflachen. Vorbereitung
der Antragsstellung zum Mehrgenerationenhaus.

Neues Wohnen im alten Alfamarkt und im
~Griinen Haus”

Um- und Ausbau von zwei wertvollen, aber leerste-
henden Hausern, Schaffung neuer Wohn- und ggf.
Betreuungsangebote (Seniorengerechte Wohnun-
gen, kleinere Wohnungen fir Singles und Paare),
Aufwertung des Freibereichs am Flitterbach.

Seniorengerechtes Wohnen zwischen Rathaus
und Rollinger Hof

Aufwertung des Blocks zwischen Rollinger Hof und
Rathaus, Ordnung des Blockinnenbereichs, Schaf-
fung neuer Durchwegungen und Freirdume, Abriss
einzelner Gebdude zugunsten von Erweiterungen
des bestehenden Alten- und Pflegeheims, Um- und
Ausbau bestehender Gebdude mit seniorengerech-
ten, ggf. betreuten Wohnungen.

®
®

Riickbau des rickwartigen Fabrikationsbereichs
zugunsten neuer Freirdume und eines neuen Fest-
platzes, Erhalt- und Umnutzung pragender Gebau-
de, Schaffung eines Werksverkaufs- und Dienst-
leistungszentrums und von Verkauf touristischen
Angeboten.

Areal der Aktien-Porzellanfabrik
Stabilisierung bestehender Nutzungen, Erarbeitung
von Konzeptionen fur den mittelfristigen Ruckbau.

Frankenbrau
Erarbeitung von Konzeptionen fir Nachnutzungen
im Bereich von Bildung, Freizeit, Tourismus.

FREIZEIT UND TOURISMUS

Schwimmbad

Erarbeitung eines konkurrenzfahigen neuen Profils
fur das gesamte Schwimmbadareal mit intensiver
Blrgerbeteiligung, Organisation und Durchfihrung
eines Ideenwettbewerbs, Umbau und Sanierung.

Route der Industriekultur

Verknlpfung der Relikte der bedeutenden Industrie-
geschichte im Verlauf der Roslau mit neuen Ange-
boten flr Freizeit und Tourismus.

Haus der Gastfreundschaft

Sanierung und Umbau des historischen Gebdudes
FriedhofstraBe / Ecke HumboldtstraBe zur Touristen-
information mit weiteren touristischen Angeboten
(z.B. Sandauer Heimatstube).

9 Bahnhof
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5.1. Innenstadt

Die Innenstadt Arzbergs wurde im Rahmen der Gebiets-
bewertung des Gesamtstadtischen Konzepts als , Erhal-
tungsgebiet mit Prioritat” bewertet. Ziel des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts ist es, den fur das Bild und
die Identitat der Stadt pragenden Innenestadtbereich
um die Kirchenburg zu starken, neue Nutzungen fur
leerstehende Gebaude zu finden und die Qualitat der
StraBen- und Platzraume wesentlich zu verbessern. Vor
allem der innerstadtische Bereich der EgerstraBe und die
RathausstraBBe, die die Wahrnehmung der Stadt entschei-
dend pragen, aber erheblich von Verkehr belastet sind,
bedurfen dringend der Aufwertung. Einzelne Gebau-
de stehen hier seit vielen Jahren leer und vermitteln in
Verbindung mit vernachldssigten Fassaden und unat-

- LudwigstraBe / Huo!dtstraBe _ '.

P

Betreutes Wohnen Griines Haus .

traktiven StraBenraumen ein negatives Bild. Durch den
Abriss einzelner Gebdude zugunsten neuer Freirdume
besteht die Chance, die Attraktivitat der StraBenrdaume
wesentlich zu verbessern. Gleichzeitig kbnnen so neue
Bewegungs- und Aufenthaltsbereiche fur FuBganger
geschaffen werden, die bislang Eger- und RathausstraBe
nur sehr beengt und durch den Durchgangsverkehr ge-
fahrdet passieren konnen. Der Charakter der Innenstadt
soll keinesfalls zerstort werden, vielmehr werden durch
gezielte Interventionen wie den Terrassengdrten am Kir-
chberg stadtbildpragende Elemente wie die Kirchenburg
deutlich herausgearbeitet. Fiir markante leerstehende
Gebaude werden neue Nutzungen vorgeschlagen, die zu
einer Belebung der Innenstadt beitragen kénnen.

7 i
chwimmbad
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(A) EGERSTRASSE / TERRASSENGARTEN

oben: EgerstraBe, heutiger Zustand
links: die neue EgerstraBe und Terras-
sengdrten am Kirchberg

Die EgerstraBe stellt heute den problematischsten StraBenraum der Arzberger
Innenstadt dar. Durch die groBe Verkehrsbelastung, den engen StraBenraum, die
Hanglage und fehlende Abstandsflachen sind viele Gebdude fur Wohnzwecke
kaum mehr vermarktbar. Einige Hauser stehen leer, das Gesamtbild wirkt stark
vernachlassigt. FuBganger kdnnen den Bereich nur sehr beengt und durch den
starken Verkehr gefdhrdet passieren.

Vorgeschlagen wird, durch den gezielten Abbruch von max. drei nicht erhaltungs-
wdrdigen, seit langem leerstehenden Gebauden Platz fir die Gestaltung neuer
Freirdume zu schaffen, die den Problemen der EgerstraBe auf vielschichtige Weise
begegnen.

Terrassengarten | Am Kirchberg entstehen neue Terrassengdrten, durch die der
ortsbildprégende Charakter der Kirchenburg mit ihren Natursteinmauern deutlich
herausgearbeitet wird. Die schon bestehenden Garten unmittelbar an der Kir-
chenburgmauer werden mit den neuen Terrassengarten (iber Treppen und Wege
verknipft. So werden neue , Erlebniswege” zwischen und Ober- und Unterstadt
geschaffen. Gleichzeitig entsteht ein attraktiver neuer Freiraum eigenstandigen
Charakters. Die einzelnen Terrassengarten konnten in ,Patenschaften” an inte-
ressierte Burgerinnen und Blrger vergeben werden, Kinstler, Jugendliche oder
Senioren kénnten einzelne Bereiche individuell, in einer sich standig wandelnden
Open-Air-Ausstellung, gestalten. Die Stidhanglage und die als Speicher wirksamen
Natursteinmauern schaffen ein Mikroklima, in dem sonst in Arzberg nicht vorkom-
mende Pflanzen gedeihen. Dle Attraktivitdt der verbleibenden Hauser wird durch
die neuen Freirdume wesentlich erhoht.

Die EgerstraBe selbst wird durch einen verbreiterten FuBgangerbereich, neue Ober-
flachen und ein neues Beleuchtungskonzept wesentlich aufgewertet. Durch die
AufwertungsmaBnahmen und eine gezielt Ansprache sollen die Anlieger dariiber
hinaus dazu bewegt werden, ihre Fassaden mit dem bestehenden Fassadenpro-
gramm der Stadt herzurichten.
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linke Seite: EgerstraBe, vor (kleine
Bilder) und nach der Umgestaltung
(groBe Bilder)

rechte Seite: Lageplan Terrassengdrten

am Kirchberg mit neuen Durchwegun-

gen von der Ober- in die Unterstadt

Blick in die EgerstraBe von Osten: Durch den gezielten Abbruch einzelner leerste-
hender Gebaude zugunsten neuer Terrassengdrten, die Sanierung der bestehenden
Natursteinmauern, neue Birgersteige und Beleuchtungen sowie die Sanierung von

Fassaden kann der heute negative Charkter der EgerstraBe mit relativ einfachen
und kostengtinstigen Mitteln wesentlich zum postiven gewandelt werden. Es
entstehen neue, attrative Wege und Aufenthaltsbereiche fur FuBganger zwischen
Ober- und Unterstadt.
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MASSNAHMENLISTE

1. Erwerb und Abriss von maximal drei leerstehenden
Gebduden durch die Stadt oder Investoren.

2. Erarbeitung von Konzeptionen fiir die Terrassen-
garten unter intensiver Beteiligung der Bevolkerung
(Burgerwettbewerbe, Workshops tec.)

3. Sanierung, Freilegung bzw. teilweiser Neubau von
Natursteinmauern, Anlage neuer Wege und Treppen
durch die Gdrten.

4. Anlage der Garten mit intensiver Beteiligung enga-
gierter Burgerinnen und Biirger.
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Kiinstlerische Gestaltung besonderer Orte in den
Terrassengarten (Ktnstlerwettbewerbe, Schiiler etc.).

Neugestaltung des StraBenbereichs incl. Blrger-
steige und Beleuchtung.

Intensive Aktivierung der Anlieger mit dem Ziel,
sie zur Sanierung ihrer Fassaden zu bewegen. Ein
wichtiges Instrument hierzu bietet das bestehende
Fassadenprogramm der Stadt.

Dauerhafte Pflege der Garten durch Paten-
schaften, Vereine etc.
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RATHAUSSTRASSE

oben: RathausstraBe, heutiger Zustand
links: die neue Rathausstrafe

Die RathausstraBe ist eine wichtige EinkaufsstraBe, gleichzeitig aber auch stark
befahrene DurchgangsstraBe in Richtung Waldsassen. Seit Jahrzehnten werden
verschiedene Umgehungsvarianten diskutiert, von denen bislang allerdings keine
verwirklicht wurde. Fur FuBgénger ist die RathausstraBe mit ihren sehr schmalen
Burgersteigen und der Gefdhrdung durch den Verkehr sehr unattraktiv. Vor allem
die Hauser auf der Ostseite der StraBe sind mit ihrer ausschlieBlichen Orientierung
zur StraBe fur Wohnzwecke kaum mehr vermarktbar. Viele Wohnungen und Ge-
schafte stehen leer, in Teilbereichen wirkt die StraBe verwahrlost.

Durch den gezielten Abriss, teilweise seit Jahren leerstehender Gebdude auf der
Ostseite der StraBe, zugunsten neuer Frei- und Aufenthaltsraume fir FuBganger
wird die RathausstraBe wesentlich aufgewertet. Fur die RathausstraBe wird ein
Gesamtkonzept mit neuen Oberflachen, Gehwegen und Beleuchtungen konzipiert.

Vordere RathausstraBe | Durch den Abriss des leerstehenden ehemaligen Café
Burger entsteht direkt am bestehenden FuBgdngeriiberweg ein kleiner Stadtplatz.
Das ,Grine Haus"” an der LudwigstraBe erhalt eine neue Fassade zur Rathausstra-
Be und wird in seiner Nutzbarkeit wesentlich aufgewertet (siehe Projekt ®) ). Zum
neuen Platz kénnte hier ein Café oder ein Ladenlokal eingerichtet werden. Vom
Platz 6ffnet sich ein neuer Durchgang zur rickwartigen LudwigstraBe.

Hintere RathausstraBe | Durch den Abriss der zum groBen Teil leerstehenden
mittleren drei Hauser zwischen Eger- und AnkerstraBe entsteht eine attraktive
Aufweitung der Ostseite RathausstraBe. Die markanten Eckgebdude werden er-
halten und fassen den neuen Freiraum. Der riickwartige Block an der AnkerstraBe
erhdlt eine neue Fassade zum neuen Platz und wird wesentlich aufgewertet. In den
Erdgeschosszonen und einem Neubau am bestehenden Durchgang zur Ankerstra-
Be kdnnen bei Bedarf neue Ladenlokale eingerichtet werden. FuBganger finden
anstelle der ehemaligen Engstelle einen groBziigigen Flanier- und Aufenthaltsbe-
reich, zudem kénnen etwa zehn neue Parkplatze geschaffen werden.
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RathausstraBe, vor (kleine Bilder) und
nach der Umgestaltung (grof3e Bilder)

Blick aus der Karl-Auvera-StraBe auf den neuen kleinen Stadtplatz, der anstelle des
Café Burgers entsteht. Das ,Gruine Haus” 6ffnet sich zur RathausstraBe und erhalt
Raum flr neue Nutzungen, zur LudwigstraBe wird ein Durchgang geschaffen.

Durch den Abriss der seit Jahren untergenutzten Hauser entsteht ein attraktiver
Freiraum fir FuBganger und ein neuer, lichter Charakter der hinteren Rathausstra-

Be. Bestehende und neue Geschafte erhalten komfortable Vorzonen und werden
wesentlich aufgewertet.
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MASSNAHMENLISTE

i

Erwerb und Abriss von ausgewahlten leerstehen-
den Gebduden durch die Stadt oder Investoren.

Erarbeitung von Konzeptionen flr den gesamten
StraBenzug und die neuen Platze unter intensiver
Beteiligung der Bevolkerung (Blrgerwettbewerbe,
Workshops, Architektenwettbewerbe etc.)

Bau der Platze. Es empfiehlt sich, mit dem kleinen
Platz in der oberen RathausstraBe zu beginnen.

Schaffung und Gestaltung neuer Durchgénge zur
rickwadrtigen Ludwig- und AnkerstraBe.

. Erarbeitung von Konzeptionen fir die Nutzung

der freigelegten Hauser und Fassadenbereiche.

. Sanierung freigelegter Fassadenbereiche riick-

wadrtiger Hauser und Integration neuer Nutzungen,
Neubau eines Hauses am Durchgang zur AnkerstraBe

. Neugestaltung des StraBBenbereichs incl. Birger-

steige und Beleuchtung.

. Intensive Aktivierung der Anlieger mit dem Ziel, sie

zur Sanierung ihrer Fassaden mit Hilfe des bestehen-
den Fassadenprogramms zu bewegen.
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© LUDWIGSTRASSE / KIRCHGASSE / HUMBOLDTSTRASSE

LudwigstraBe, Kirchgasse und HumboldtstraBe stellen in
ihrer verkehrsberuhigten Form die attraktivsten StraBen-
raume der Arzberger Innenstadt dar. Uber die Kirchgasse
und die HumboldtstraBe wird der Marktplatz mit der
Kirchenburg verbunden. Die LudwigstraBe wiederum ist
die alte HauptstraBBe Arzbergs, die erst im neunzehnten
Jahrhundert durch die mit der Verlegung des Flitterbachs
entstandene RathausstraBe abgelost wurde. Die drei
StraBen wurden vor wenigen Jahren mit Mitteln der
Stadtsanierung erheblich aufgewertet. Im 6ffentlichen
Raum der StraBen besteht somit aktuell praktisch kein
Handlungsbedarf. Problematisch ist dagegen der Zustand
vieler anliegender Gebdude. Geschéfte und Wohnungen
stehen leer, viele Hauser bedlrfen dringend der Sanie-
rung.

Einen ersten Schritt fur die Aufwertung der LudwigstraBe
kénnte die Sanierung des ,,griinen Hauses" darstellen,
das etwa fur seniorengerechte Wohnformen genutzt
werden konnte (siehe Projekt ®). Vor allem wird es

aber darauf ankommen, kreative Nutzungskonzepte fir
leerstehende Geschdfte zu entwickeln. So kénnten etwa
in den Schaufenstern in einem 6ffentlichen Museums-
konzept Produkte der Arzberger Porzellangeschichte
ausgestellt werden.
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5.2. Generationsgerechte Stadt

Arzberg will sich dem demografischen Wandel stellen,
indem es das Leitbild der ,Generationengerechten
Stadt” verfolgt. Arzberg vollzieht einen Wandel vom
ehemaligen Industriestandort mit einem groBen Ar-
beitsplatzangebot zum Wohnort, dessen Einwohner zu
einem erheblichen Anteil zur Arbeit auspendeln mussen.
Arzberg muss seine Qualilitat als Wohnstandort steigern,
um seine Birger trotz fehlender Arbeitsplatze an den Ort
zu binden bzw. neue Wohnbevélkerung zu gewinnen.
Arzberg bietet heute glnstige Immaobilien- und Mietprei-
se, das Wohnungsangebot und die Qualitat einzelner
Wohnquartiere entsprechen allerdings oft nicht aktuellen
Bedurfnissen. Vor allem dltere Menschen finden zu we-
nige Angebote an seniorengerechtem Wohnraum und
sind mitunter (etwa wegen mangelnder Pflegeplatze)
gezwungen, Arzberg zu verlassen. Aber auch Familien
mit Kindern, Singles oder Paare finden zumindest in der
Innenstadt oft kein adaquates Angebot.

Mit dem Leitbild der Generationsgerechten Stadt sollen
hauptséachlich in bestehenden, z.T. leerstehenden Im-
mobilien in der Innenstadt und Arzberg-West entspre-
chende Wohnangebote und Infrastrukturen geschaffen

Schulrchade / Mehrgenerationenhaus
== Wit T

:
=k

Seniorengerechtes zbefg West o

werden. Als Pilotprojekte wird hier exemplarisch der
Umbau des ehemaligen Alfamarkts beschrieben. In Ver-
bindung mit den genannten UmgestaltungsmaBnahmen
soll die Innenstadt insgesamt als Wohn- und Aufenthalts-
ort gestdrkt werden. Am bestehenden Standort zwischen
Anker- und Friedrich-Ebert-StraBe sollen Erweiterungs-
moglichkeiten des &rtlichen Altenheims Uberprift wer-
den. Als alternative Standorte bieten sich Teilbereiche des
Schwimmbadareals sowie ein durch die im folgenden
beschriebene ,Schulrochade” freiwerdender Standort an
der FriedhofstraBBe an. Vorgeschlagen wird, das alte, un-
tergenutzte Schulgebdude wieder als Grundschule sowie
als ,Mehrgenerationenhaus” im Sinne der Definition des
Bundesfamilienministeriums zu nutzen.

Besonders im Mietswohnungsbestand von Arzberg-West
zeichnen sich schon heute erhebliche Leerstande ab.

Es soll versucht werden, durch den gezielten Umbau
einzelner Gebaude zu senioren- oder familiengerechten
Wohnungen den Standort zu stabilisieren. Durch den
Abriss einzelner, kaum mehr vermarktbarer Gebaude
werden neue Freiraume geschaffen, die Arzberg-West
ingesamt als Wohnstandort aufwerten.

Seniorengerechtes Wohnen
Alten- und Pflegeheim

e e N
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PROJEKTE

® Mehrgenerationenhaus und Grundschule im
alten Schulgebaude / Schulrochade
Schaffung eines multifuktionalen Grundschul- und
Mehrgenerationenhauses im alten Schulgebadude.
Aufgabe der bestehenden Grundschule zugunsten
neuer Frei- und Entwicklungsflachen. Vorbereitung
der Antragsstellung zum Mehrgenerationenhaus.

@ Neues Wohnen im alten Alfamarkt und im
~@rinen Haus”
Um- und Ausbau von zwei wertvollen, aber leerste-
henden Hausern, Schaffung neuer Wohn- und ggf.
Betreuungsangebote (Seniorengerechte Wohnun-
gen, kleinere Wohnungen fir Singles und Paare),
Aufwertung des Freibereichs am Flitterbach).

® Seniorengerechtes Wohnen zwischen Rathaus
und Rollinger Hof
Aufwertung des Blocks zwischen Rollingerhof und
Rathaus, Ordnung des Blockinnenbereichs, Schaf-
fung neuer Durchwegungen und Freirdume, Abriss
einzelner Gebdude zugunsten von Erweiterungen
des bestehenden Alten- und Pflegeheims, Um- und
Ausbau bestehender Gebdude mit seniorenge-
rechten, ggf. betreuten Wohnungen.

@ Alten- und Pflegeheim im Schwimmbadareal
Stadtebauliche Umstrukturierung und Vorbereitung
der Umnutzung von Teilbereichen des Areals des
Schwimmbads fur ein Alten- und Pflegeheim.

@ Generationsgerechtes Arzberg-West
Anpassung eines Stadtteils an die Bedurfnisse von
Familien und Senioren. Abriss einzelner Gebdude
zugunsten neuer Frei- und Aufenthaltsrdume, Schaf-
fung familien- und seniorengerechter Wohnungen
in bestehenden Gebduden.
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Das Gebdude des ehemaligen Alfamarktes in der Rat-
hausstraBe ist eines der stattlichsten griinderzeitlichen
Hauser Arzbergs. Schon mit der unsensiblen Integration
des Marktes in den Erdgeschossbereich wurde dem Haus
erheblicher Schaden zugefuigt. Heute stehen sowohl die
Ladenraume als auch die Wohnungen in den Oberge-
schossen leer und sind dem Verfall preisgegeben. Nach
Westen 6ffnet sich das Grundstiick zum Flitterbach,

eine potenzielle Qualitat, die durch den Ladenanbau im
Gartenbereich, die Uberdeckung des Flitterbachs und
den vernachldssigten Zustand des Griinzuges, nur erahnt
werden kann.

Durch seine Struktur und seine gute Lage eignet sich das
Gebdude hervorragend fiir die Intergration kleinerer Ap-
partements fir Senioren oder fur Singles bzw. kinderlose
Paare. An diesen Wohnformen besteht in Arzberg noch
ein relativer Mangel. Im Bereich des Treppenhauses kann
mit einfachen Mitteln ein Aufzug eingebaut werden.

Die eingeschossigen Ladenanbauten im Garten werden
zugunsten eines attraktiven Hof- und Gartenbereich
abgerissen, der durch neue, pavillonartige Anbauten fir
Wohnungen oder soziale Infrastrukturen flankiert wird.

(E) NEUES WOHNEN IM ALTEN ALFAMARKT UND IM ,,GRUNEN HAUS"

Das neu gestaltete Erdgeschoss eignet sich etwa fir
seniorenbezogene Dienstleistungen (Krankengymnas-
tik, Bewegungstheraphie, Sozialstation etc.) oder fir
Ladenflachen. Die ehemalige Tordurchfahrt des Hauses
wird als reizvoller Durchgang von der RathausstraBe zum
Flitterbach wieder gedffnet. Wie schon im Bereich des
Busbahnhofs geschehen, wird der Flitterbach freigelegt
und zur Mitte eines neuen Griinzugs, der die anliegen-
den Hauser erheblich aufwertet.

Zuséatzlich gestarkt werden kann der Bereich durch den
Umbau des , Griinen Hauses” an der LudwigstraBe.
Auch dieses markante, heute leerstehende Haus eig-
net sich fur kleine, z.B. seniorengerechte Wohnungen.
Durch den Abriss des Café Burgers auf der Westseite
erhalt das , Grline Haus” eine neue attraktive Front

zur RathausstraBe und einen einladenden Vorplatz. Im
Erdgeschossbereich kénnte hier zum neuen Platz ein pri-
vatwirtschaftlich oder von einem sozialen Tréger betrie-
benes Rastaurant und Café mit speziellen Angeboten fur
Senioren (z.B. Mittagstisch, Erzahlcafé etc.) werden.
Besonders der Umbau des Alphamarkts eignet sich als
Pilotprojekt, da das Gebdude im Besitz der Stadt ist.



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Arzberg - 95

Alfamarkt

MASSNAHMENLISTE

. Sicherung des Gebaudes, u.a. durch die Dichtung des Daches und das Schlie-

Ben zerstorter Fenster und Tlren.

Erarbeitung eines gutachterlichen Konzepts fiir das Gebdude und die Frei-
bereiche als Grundlage fur die Suche nach Investoren / Betreibern.

Suche nach Investoren / Betreibern. Eventuell bietet es sich hier an, dass die
Stadt selber als Investor auftritt, um so ein Modellprojekt fur die RathausstraBe
zu schaffen.

Beauftragung und Durchfiihrung einer Planung fur den Gesamtkomplex.

Umfassende Sanierung / Umbau des Gebaudes incl. Abriss des Ladentrak-
tes zum Hof, Offnung des Durchgangs zwischen RathausstraBe und Flitterbach.

Anbau von Pavillons im Gartenbereich

Offnung des Flitterbachs und Gestaltung des Uferbereichs und des Griinzugs
zum Busbahnhof

Einrichtung von sozialen Dienstleistungen / Laden im Erdgeschossbereich

oben: ehemaliger Alfamarkt, heutiger
Zustand

links: Durch die Freilegung des Flitter-
bachs und den Abriss der Ladenanbau-
ten &ffnet sich das umgebaute Haus
zu einem attraktiven Freibereich.

unten: Schematische Grundrisse des
ehemaligen Alphamarktes nach dem
Umbau

linke Seite: die neugestalteten Bereiche
um den ehem. Alfamarkt und das

. Grine Haus” bilden einen attraktiven
Freiraumn, der sich von der Ludwigstra-
Be zum Flitterbach erstreckt

St
-
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durch den Abriss des ehem. Café
Burger entsteht ein attraktiver neuer
Freiraum, (iber den sich das , Griine
Haus"” zur RathausstraBe dffnet

Grunes Haus

MASSNAHMENLISTE
1. Einigung mit dem Eigentiimer / Kauf des Gebaudes durch die Stadt

2. Sicherung des Gebaudes, u.a. durch die Dichtung des Daches und das Schlie-
Ben zerstorter Fenster und Turen.

3. Erarbeitung eines gutachterlichen Konzepts fir das Gebdude und den
neuen Platz als Grundlage fir die Suche nach Investoren / Betreibern

4. Suche nach Investoren / Betreibern.
5. Beauftragung und Durchfiihrung einer Planung fur den Gesamtkomplex

6. Umfassende Sanierung / Umbau des Gebaudes incl. Offnung des Durch-
gangs zwischen RathausstraBe und LudwigstraBe

7. Gestaltung des neuen Platzes an der RathausstraBe

8. Einrichtung von sozialen Dienstleistungen / Restaurant oder Café im
Erdgeschossbereich
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@ MEHRGENERATIONENHAUS UND GRUNDSCHULE IM ALTEN SCHULGEBAUDE

Arzberg steht bezlglich seiner Schulgebaude vor einem
doppelten Problem: Die bestehende Grundschule ist
dringend sanierungsbeddrftig und entspricht nicht aktu-
ellen energetischen Standards. Zudem sinken die Schu-
lerzahlen rapide, so dass die ehemals dreizligige Schule
bald einzligig werden wird.

Das alte Schulgebaude an der FriedhofstraBe ist eben-
Talls stark sanierungsbedurftig. Zwar befinden sich hier
wichtige Einrichtungen wie das Stadtarchiv und das
Jugendzentrum, insgesamt ist das Gebdude aber unter-
genutzt. In seiner zentralen, stadtbildpragenden Position
konnte eine Belebung des alten Schulgebdudes zu einer
weiteren Aufwertung des flr Arzberg zentralen Bereichs
um die Bergbrdu beitragen.

Die verkleinerte Grundschule wird in das komplett zu
sanierende und zu modernisierende alte Schulgebaude
integriert, die sanierungsbedrftige heutige Grundschule
aufgegeben. Da sich wahrscheinlich keine neue Nutzung
Tur den Bestand finden ldsst, wird das heutige Grund-
schulgebdude zundchst zugunsten einer attraktiven
Freilflache abgerissen. Hier kénnten ein neuer Spielplatz,
Spielfelder und eine Halfpipe angeboten werden. Der
Standort eignet sich dartber hinaus sehr gut fur ein neu-
es Senioren- bzw. Pflegeheim, fur das in Arzberg Bedarf
besteht.

Zusammen mit einigen der bestehenden Nutzungen
(Jugendzentrum, Vereinsrdume) kénnte das alte Schulge-
bdude mit der Grundschule im Sinne eines ,,Mehrgene-
rationenhauses” ausgebaut werden, wie ihn das aktuelle
Programm des Bundesfamilienministeriums definiert. Die
umliegenden Freirdume wurden bereits fiir den anvisier-
ten Zweck (etwa als Schulhof) attraktiv hergerichtet.

Mehrgenerationenhauser
Ein Programm des Bundesministeriums fr Familie, Senioren, Frauen und Jugend

Mehrgenerationenhduser sind Orte, an denen das Prinzip der GroBfamilie in moderner Form gelebt werden kann.

Es geht um soziales Leben und sozialen Zusammenhalt, birgerliches Engagement und eine Patenschaft zwischen
Jung und Alt. Vor allem dem Potenzial und Engagement alterer Menschen soll hier ein Raum gegeben werden. In
einer Arbeitsteilung zwischen Profis und Laien sollen alt und jung voneinander und miteinander lernen. Mogliche
Angebote des Mehrgenerationenhauses konnen Kinderbetreuung und Erziehung, Eltern-Kind-Zentren, Jugend- und
Seniorenzentren, Schulungs- und Fortbildungseinrichtungen, diverse Freizeitangebote und soziale Dienste fr alle
Generationen und vieles mehr sein. Entscheidend ist der Austausch, der zwischen den verschiedenen Angeboten und
den Generationen stattfindet. Auch eine Verbindung mit Schulen oder Altenwohnanlagen ist vorstellbar. Beim Fami-
lienministerium kdnnen innovative Konzepte als Bewerbung um die Aufnahme in das Programm eingereicht werden,
durch das fur die Anlaufzeit Mitarbeiterstellen geférdert werden kénnen. Bis Ende 2010 soll in jedem Landkreis und
jeder kreisfreien Stadt Deutschlands ein Mehrgenerationenhaus entstehen.

Mit der bereits bestehenden Nutzungsmischung, vor allem aber durch sinnvolle Erganzungen wie die Grund- und
Musikschule, Angebote fiir Senioren oder ein Schulungszentrum fiir soziale Dienste verflgt das alte Schulhaus tber
ein geeignetes Profil, um in das Programm aufgenommen zu werden. Im Frihjahr 2007 wird eine zweite Bewer-
bungsrunde stattfinden, an der sich Arzberg mit einem Mehrgenerationenhaus fur den Landkreis Wunsiedel beteili-
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Vor allem in Niedersachsen bestehen bereits einige
Mehrgenerationehduser im 0.g. Sinne:

Mehrgenerationenhaus Dorverden

- Mittagstischangebote

- Erzahlcafé

- Spielnachmittage, Kreativnachmittage

- Lokale Agenda 21 - Arbeit

- Sonder- und Dauerausstellungen

- Generationenchor, Musikalische Ausbildung
- Tagesmutterbetreuung

- Hausaufgabenhilfe

- Fahrradreparatur

Ortsansassige Vereine unterstiitzen das Mehrgeneratio-
nenhaus durch die Einbindung in gemeinsam gestaltete
Madrkte und Feste, wodurch neue und vielfaltige Ange-
bote und gréBere Veranstaltungen maglich sind.

Mehrgenerationenhaus ,Rosenhof” Peine

- tagl. Frihstiick, Mittagessen, Kuchen, belegte Brétchen
- Erzahlcafé, philosophisches Café

- Topferkurse, Tanzkurse fir Kinder und Erwachsene

- Bucherstunde

- Verschiedene Seminarangebote

- Offenes Singen fur Senioren

- Begegnungsstatte

- Bastel- und Spiel-Nachmittage fir Kinder

- Theater

Die Angebote sind offen fur Hilfesuchende und Gebende
aller Altersstufen, Nationalitdten und Glaubensrichtun-
gen. Der Rosenhof will Hilfe zur Selbsthilfe geben.

MASSNAHMENLISTE
1. Konzeptentwicklung fUr ein intergiertes Schul-und 5. Umfassende Sanierung und Um- und Ausbau
Mehrgenerationenhaus im alten Schulgebdude. des alten Schulgebaudes zum integrieten Schul- und
Mehrgenerationenhaus.

2. Kladrung der Tragerschaft des Hauses, Bildung eines
Tragerverbundes. 6. Erarbeitung von Konzeptionen fir die Nachnut-
zung des bisherigen Grundschulgeldndes.
3. Antragstellung beim Bundesministerium flr
Familie, Senioren, Frauen und Jugend um Aufnahme 7. Abriss des bestehenden Grundschulgebaudes nach
in des Programm Mehrgenerationenhduser. Eroffnung des Schul- und Mehrgenerationenhauses.

4. Planung des Umbaus / Ausbaus des alten Schulge- 8. Zwischennutzung des bisherigen Grundschulgelan-
baudes zum integrierten Schul- und Mehrgeneratio- des, etwa mit Spiel- und Sportangeboten fur Kinder
nenhaus. und Jugendliche.
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oben: Schulstandort auf dem Arzber-
ger Kirchberg, heutiger Zustand.
rechts oben und unten: Mdégfiche
Nutzungen der durch einen Abriss des
bestehenden Grundschulgebaudes frei
werdenden Flache

Durch die Aufgabe des bestehenden Grundschul- und Musikschulgebdudes ent-
steht in zentraler Lage eine neue, attraktive Frei- und Potenzialflache. Magliche
Nutzungen sind Spiel- und Sportflachen fur Kinder und Jugendliche, an denen es
in der Arzberger Innenstadt mangelt. Bedarf besteht auch an neuen Sport-Freifla-
chen fiir die Schule und Vereine, die an dieser Stelle realisiert werden kénnten.

Mittelfristig kann allerdings auch eine neue Bebauung des Areals in Betracht ge-
zogen werden. In seiner zentralen Lage bietet sich der Standort fir eine betreute
Wohnanlage fur Senioren oder fur ein Alten- und Pflegeheim an. Zusdtzliche Syn-
ergien wirden sich in diesem Zusammenhang durch die unmittelbare Nahe zum
».Mehrgenerationenhaus” im alten Schulgebdude ergeben.
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Eine zentrale Herausforderung fir ein generationsge-
rechtes Arzberg ist es, zusatzliche adadquate Wohn-
moglichkeiten und Angebote fiir Senioren zu schaffen.
Fur seniorengerechte Wohnformen werden hierfir im
Rahmen des integrierten Stadtentwicklungskonzepts
verschiedene Standorte vorgeschlagen. Bislang existiert
in Arzberg nur das Alten- und Pflegeheim am Hammer-
weg, dessen Kapazitaten den Bedarf an Heimplatzen
allerdings nicht befreidigen kénnen. Durch seine unmit-
telbare Ndhe zur Innenstadt ist der Standort des beste-
henden Heimes fir Seniorenwohnen und Pflege sehr
gut geeignet, gleichwohl prasentieren sich die an das
Grundstiick des Altenheims angrenzenden Areal heute in
einem wenig gepflegten und ungeordneten Zustand. Der
direkte Weg zur Innenstadt durch den ehemaligen ,Rol-
lingerhof” ist seit Jahren geschlossen. Der ,Rollingerhotf”
wurde 2005 verkauft und wird aktuell saniert. Die alte
Gasthof-Nutzung soll wiederbelebt werden.

Unter der Voraussetzung, dass der Erwerb von unterge-
nutzten Nachbargrundstiicken des bestehenden Alten-
heims mdéglich ist, kénnte das Areal zwischen ,Rollin-
gerhof” und Rathaus insgesamt zu einem Schwerpunkt
seniorengerechter Wohn- und Betreuungsangebote

® SENIORENGERECHTES WOHNEN ZWISCHEN RATHAUS UND ROLLINGERHOF

umgestaltet werden. Eine erste Erweiterung des beste-
henden Altenheim ware anstelle des westlich angren-
zenden Garagenhofs moglich, eine weitere auf dem
ostlich angrenzenden, heute unbebauten Grundsttick.
Das zweigeschossige Hauptgebaude kénnte um ein
Geschoss aufgestock werden.

Der Block insgesamt wird neu geordnet, der mittige
Fahrweg neu gestaltet und mit Bdumen gefasst. Wich-
tige Synergien fur das Areal konnen sich durch ein enge
Kooperation mit dem neuen Besitzer und ggf. Betreiber
des ,Rollingerhofs” ergeben. Durch eine Offnung der
alten Tordurchfahrt ware ein attraktive, unmittelbare
Verbindung mit des Areals mit der Innenstadt in Verlan-
gerung des neu angelegten Weges wieder hergestellt.
Im , Rollingerhof” selber kénnten Angebote fir Senioren
geschaffen werden, etwa ein Mittagstisch oder ein Se-
niorencafé. Im ruckwartigen Hofbereich des ,Rollinger-
hofes" entsteht ein attraktiver AuBenbereich, der auch
als Biergarten genutzt werden kann. Eine unmittelbare
Verbindung zu den Terrassengdrten am Kirchberg ist
maoglich.

Darlber hinaus ist ein Umbau bestehender Immobilien
im Bereich des ,Rollingerhofes” zu seniorengerechten
Wohnformen vorstellbar.
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rechts: Areal des bestehenden Alten-
heims zwischen , Rollinger-Hof* und
Rathaus.
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@ SENIORENGERECHTES WOHNEN / ALTEN-PFLEGEHEIM IM SCHWIMMBADAREAL

Ein weiterer moglicher Standort fur seniorengerechte Wohnformen bzw. ein neues
Senioren- und Pflegeheim ist das bestehende Schwimmbadareal und einige unmit-
telbar angrenzende Grundsticke.

Um den Bestand des Arzberger Schwimmbads zu sichern, missen in den nachs-
ten Jahren umfassende Sanierungsarbeiten durchgeftihrt und neue Konzepte fur
das Bad erarbeitet werden (siehe Projekt @ ). Dabei bietet sich u.a. die Méglich-
keit, das Schwimmbadareal insgesamt zu verkleinern und Teilfldchen fir neue
Nutzungen wie seniorengerechte Wohnungen oder ein Alten- und Pflegeheim zu
erschlieBen. Winschenswert ware es, wenn sich die neuen Nutzungen und das
neue Konzept fur das Schwimmbad zu einem sinnvollen Gesamtkonzept verbinden
lieBen. Vorstellbar ist dies evt. fur seniorengerechte Wohnformen, wahrend sich ein
Alten- und Pflegeheim wahrscheinlich schlecht mit der sehr lauten Schwimmbad-
nutzung vertrdgt. Forderfahig im Rahmen des Programms ,, Stadtumbau-West” ist
dartiber hinaus nur der Abriss des bestehenden Umkleidetrakts zugunsten neuer
Nutzungen.

Aufgrund bestehender Anfragen von Investoren werden an dieser Stelle trotzdem
verschiedene Standortmadglichkeiten fir seniorengerechte Wohnformen bzw.

ein Alten- und Pflegeheim auf dem Schwimmbadareal und in dessen unmittel-
barer Nachbarschaft aufgezeigt und bewertet. Allerdings wird empfohlen, den
Schwimmbadstandort nur dann in Betracht zu ziehen, wenn eine Realisierung an
den anderen im Kapitel ,Generationsgerechte Stadt” genannten Standorten fur
seniorengerechte Wohnformen nicht moglich ist.



Variante a: Oberhalb des Schwimmbads anstelle
des bestehenden Umkleidebaus an der EgerstraBe

Vorteile:

unmittelbare Ndhe zu Kirchberg

beste ErschlieBungsmaoglichkeiten

optimale Ausrichtung und herrliche Aussicht
maogliche unmittelbare Verbindung mit Schwimmbad
Areal ist im Besitz der Stadt

Nachteile

Variante b: Westlich des Schwimmbads an der Berg-

vollig neue ErschlieBung fir Schwimmbad nétig
blockiert den heutigen unmittelbaren Bezug des
Schwimmbads zur Stadt

mogliches Konfliktpotenzial durch die unmittelbare
Ausrichtung der neuen Einrichtung auf das laute
Schwimmbad

werksgassen

Vorteile:

Ndhe zum Kirchberg und zur Innenstadt

moglicher Impuls fir die Entwicklung der EgerstraBBe
Unmittelbare Nahe zum Schwimmbad, ohne dass
eine direkte Verbindung nétig ware

Nachnutzung heute untergenutzter Flachen

Nachteile

Neuordnung der ErschlieBung nétig

schwierige Zufahrt von der EgerstraBe

Grundsticke sind im Privatbesitz, ungeklarte Zugriffs-
moglichkeiten

wenig Freibereiche und Parkmoglichekten

schwierige Hanglage

Variante ¢: Unterhalb des Schwimmbads an der
Benedikt-Beutner-StraBe

Vorteile:

ruhige Lage
mogliche unmittelbare Verbindung mit Schwimmbad
Areal ist im Besitz der Stadt

Nachteile

relativ groBe Entfernung zur Innenstadt und Einkaufs-
maoglichkeiten

abgelegene Lage

ErschlieBung durch Wohngebiet

mogliches Konfliktpotenzial durch die unmittelbare
Nahe zum lauten Schwimmbad

Verkleinerung der schénen Liegewiese des Schwimm-
bads
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® GENERATIONSGERECHTES ARZBERG-WEST

Ziel des Projekts ist es, Arzberg-West zu einem lebens-
werten, familien- und seniorenfreundlichen Quartier
umzubauen. Die skizzierten Projekte zielen auf mogliche
Synergien zwischen familien- und seniorenfreundlichen
MaBnahmen. Durch den Bevélkerungsriickgang un-
vermeidliche AbrissmaBnahmen sollen dazu genutzt
werden, attraktive neue Freirdume fiir jung und alt zu
schaffen.

BauvereinsstraBe: Attraktiver Wohn- und Lebens-
raum fiir Jung und Alt | Im Mittelpunkt des Projekts
steht der Verlauf der Bauvereinstral3e, die gleichsam ein
Rickgrat von Arzberg-West darstellt. Durch verschiedene
MaBnahmen soll die BauvereinstraBe zu einem attrak-
tiven Wohn- und Lebensraum fur jung und alt umgestal-
tet werden. Die MaBnahmen betreffen dabei sowohl den
Umbau des Wohnungsbestandes als auch die Schaffung
attraktiver neuer Freirdume. Die folgenden Projekte
sollen als Initialprojekte auf dem Weg zu einem familien-
und seniorengerechten Umbau Arzberg-Wests dienen:

Mehrgenerationenhof

Die Kreuzung von Bauverein- und Lehmannstra3e
markiert schon heute etwa die stadtebauliche Mitte von
Arzberg-West. Ein L-formiges Gebdudeensemble nord-
lich der Kreuzung fangt dabei in etwa den Verlauf der
LehmannstraBe und schafft durch seinen zur Kreuzung
orientierten Hof eine platzartige Erweiterung dieses

zentralen Ortes. Die Grundrisse der 4 2 ¥2 geschossigen
Hauser, die den Hof bilden, entsprechen dem Standard-
typ von ca. 60m? groBen Drei- bis Vier-Zimmerwoh-
nungen. In GroBe, Zuschnitt und Sanierungszustand
reprdsentieren sie damit die im Gesamtstddtischen
Konzept genannte Problemlage in Arzberg-West.

Als ,Mehrgenerationenhof” soll dieses Ensemble zu-
kinftig im leicht erhéhten Erdgeschoss senioren- und
behindertengerechte Wohnungen anbieten. Die Woh-
nungen im Ober- und Dachgeschoss sollen dagegen zu
familiengerechten Wohnungen umgebaut werden. Der
Hof zur StraBe wird als gemeinschaftlicher, attraktiver
Freiraum fur Bewohner- und Besucher des Mehrgenera-
tionenhofs umgestaltet. An zentraler Stelle im Quartier
soll hier ein attraktives Ensemble als Zeichen fir das neue
Arzberg-West entstehen.

Im erhdhten Erdgeschoss der beiden den Hof flankie-
renden Gebdude bestehen heute insgesamt 8 Woh-
nungen a 60 m2. Daraus sollen 12 senioren- bzw.
behindertengerechte Wohnungen von durchschnittlich
40m?2 Grundflache entstehen, die je einen barrierefreien
Zugang zum gemeinsamen Hof erhalten. Die Wohnbe-
reiche der Wohnungen sollen sich ebenfalls zu gemein-
samen Hof orientieren. Das Konzept bietet generell die
Maoglichkeit zu Wohngemeinschaften, die sich gemein-
same Koch- und Aufenthaltsbereiche teilen. Eine ambu-
lante Betreuung pflegebedurftiger Bewohnerinnen und
Bewohner soll begiinstigt werden.




Die ebenfalls ca. 60m? groBen Wohnungen im ersten OG
sollen zum groBen Teil mit den heute bestehenden sehr
kleinen und kaum mehr vermietbaren Dachgeschoss-
wohnungen zusammengelegt werden. Mit einem durch
die Holzbalkendecken relativ geringen konstruktiven
Aufwand kénnen so attraktive und groBziigige Maiso-
nette-Wohnungen von 90-110m? entstehen, die auch
flr Familien mit Kindern attraktiv sind. Durch vorgestellte
Balkone bzw. groBzugige Austritte im Dachgeschoss
entstehen wohnungsbezogene Freirdume, die sich zum
gemeinsamen Hof orientieren. Das Angebot richtet

sich vor allem an Familien, die ein familiengerechtes,
kostengunstiges und innenstadtnahes Angebot suchen.
Dariber hinaus soll heute umzugswilligen Mieterinnen
und Mietern aus anderen Hausern der Wohnungsge-
nossenschaft ein attraktives Angebot zum Bleiben im
Arzberg-West unterbreitet werden.

Der heute relativ ungeordnete Hofbereich wird zu einer
einladenden gemeinschaftlichen Freiflache mit Sitz- und
Spielbereichen umgestaltet, die vielfdltige Kontakte zwi-
schen jung und alt erlaubt. Dass die dlteren Bewohner
dabei auch in Kontakt zu Kindern kommen bzw. ,einen
Blick auf sie werfen” kénnen, hat sich andernorts als
erfolgreich erwiesen, als Bereicherung fir kinderfreund-
liche Senioren und als Entlastung berufstatiger Eltern.

Bei entsprechender Nachfrage soll das Konzept auf

die beiden Wohnwinkel im unmittelbaren westlichen
Anschluss an den Mehrgenerationenhof ausgedehnt
werden, die sich aus den gleichen Haustypen zusammen-
setzen.

MASSNAHMENLISTE

1. Absprache und Klarung des Vorhabens mit der
Wohnungsgenossenschaft Arzberg.

2. Erarbeitung eines gutachterlichen Gesamtkon-
zepts einen generationengerechten Stadtteil Arz-
berg-West.

3. Klarung der Finanzierung und weiterer Forder-
moglichkeiten.

4. Beauftragung und Durchfiihrung einer Planung
fur den den Mehrgenerationenhof und die Freibe-
reiche.
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Mehrgenerationenhof, heutige Situation

5. Umbau der Erdgeschosswohnungen zu senioren-
gerechten Appartements.

6. Umbau und Zusammenlegung der Wohnungen im
1. und 2. OG zu familiengerechten Wohnungen.

7. Anlage der gemeinschaftlichen Freibereiche mit
Spiel und Treffmdglichkeiten fir Jung und Alt.
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BauvereinstraBe, heutiger Zustand

rechts: Durch den Abriss des sanie-
rungsbedtrftigen Hauses entsteht ein
attraktiver Freiraum, der zur ,,Quar-
tiersterrasse” mit schénem Blick auf
die Arzberger Innenstadt gestaltet
werden kann.

rechte Seite: Bauvereinstrale mit
~Mehrgenerationenhof” und neuer
«Quartiersterrasse”

Quartiersterrasse Arzberg-West

Die BauvereinsstraBe fallt in Richtung des Stadtkerns sanft ab und erlaubt schon
heute, zumal in den oberen Bereichen, einen schénen Blick auf die Kirchenburg,
das Wahrzeichen Arzbergs. Kurz vor ihrem Ende in Richtung Stadtkern knickt die
BauvereinstraBe senkrecht ab und miindet in die BauernfeindstraBe. Baulich wird
der Knick heute durch ein Haus in der BauvereinstraBe gefangen (siehe oben links),
das gleichzeitig den Blick auf die Kernstadt versperrt. In seinem Sanierungszustand
und mit seinen Grundrissen ist das Haus aus den 30er Jahren nicht mehr vermiet-
bar, die Mehrzahl der Wohnungen stehen bereits leer. Die Wohnungsgenossen-
schaft hat sich bereits vor einigen Jahren entschlossen, nicht weiter in das Haus zu
investieren und es abzureiBen. Den heute verbliebenen Mietern werden andere,
sanierte Wohnungen in Arzberg-West angeboten.

Durch den Abbruch entsteht in der Flucht der BauvereinstraBe zur Innenstadt ein
attraktiver Freiraum, der zu einem neuen Mittel- und Treffpunkt fir Jung und Alt,
zur ,Quartiersterrasse Arzberg-West" gestaltet werden soll. Ostlich des freiwer-
denden Grundstticks fallt das Areal zur Kernstadt Uber Garten erneut relativ steil
ab, so dass sich das Grundstiick tatsdchlich wie eine Terrasse (iber Arzberg mit
herrlichem Blick auf die Kirchenburg darstellt. Im heute rlickwartigen Bereich
befindet sich ein relativ groBer, ansehnlicher Holzbau ebenfalls aus den friihen
30er Jahren, der ehemals als Schuppen und Holzlager fir die Wohnungen diente.
Das Gebaude wurde vor wenigen Jahren aufwandig saniert und mit einem vollig
neuen Dach versehen. Es soll als Gemeinschaftsgebaude erhalten werden, mit
tempordr nutzbarer Kiiche und Sanitarbereich flr Feste, teilweise aber auch nur
als Uberdachter Freiraum. Zur StraBe soll eine schattenspendende Pergola oder ein
.Baumdach” die StraBenkante aufnehmen und den Zugang zur Quartiersterras-



se markieren, verbunden mit einer wassergebundenen
Flache etwa im Bereich des Grundrisses des abgebro-
chenen Hauses, mit Sitzbanken und der Méglichkeit
etwa zum Boulespiel. Der heutige Gartenbereich wird

in seinem parkartigen Charakter gestarkt. Im stdlichen
Bereich der Terrasse soll ein Kinderspielplatz entstehen.
An der Hangkante IM ostlichen Ende zur Innenstadt, die

mit einer Natursteinmauer noch deutlicher als , Terrasse”

gefasst wird, sind weitere Sitzmoglichkeiten vorgesehen,
von denen aus sich das Panorama zur Innenstadt genie-

MASSNAHMENLISTE

1. Erarbeitung eines gutachterlichen Gesamtkon-
zepts flir eine generationengerechtes Arzberg-West.

2. Leerzug des betroffenen Gebaudes.

3. Erarbeitung von Konzeptionen fir die Quar-
tiersterrasse unter intensiver Beteiligung der Bevolke-
rung von Arzberg-West.

s MK u'-_amﬂ'mh—g'f_f-

I
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Ben ldsst. Durch die beiden Initialprojekte wird ein neuer
rdumlicher Zusammenhang zwischen der Kernstadt Arz-
bergs in dem unmittelbar angrenzenden Arzberg-West
geschaffen. Vom Marktplatz Uber den Maxplatz in der
Kernstadt entsteht so an der wichtigsten Verbindung in
fuBlaufiger Entfernung eine Platzfolge, die dem Quartier
einen neuen Charakter verleiht. In Zusammenhang mit
der kontinuierlichen Sanierung und dem Umbau von
Wohnungen sollen so neue attraktive Nachbarschaften
fur jung und alt in Arzberg-West entstehen.

4. Beauftragung und Durchfiihrung einer Planung
fur die Quartiersterrasse auf Basis der Ergebnisse der
Burgerbeteiligung.

5. Abriss des Hauses.

6. Anlage der Quatiersterrasse mit intensiver Beteili-
gung engagierter Burgerinnen und Blrger.

Pancramablick
dbar das Tal
zur Altsladt
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5.3. Fabrikgelande

Die Areale der ehemaligen Schumann- und Aktien-Por-
zellanfabriken wurden im gesamtstadtischen Konzept

als die wichtigsten Umstrukturierungsgebiete Arzbergs
benannt. Beide Areale sind aufs engste mit der Geschich-
te Arzbergs als Porzellanstadt verbunden. Sie reprdsen-
tieren einerseits ein stolzes Stiick Industriegeschichte und
damit einen Teil der Identitat Arzbergs. In ihrem zuneh-
menden Verfall und als weithin sichtbare Brachen stehen
sie gleichzeitig fur den Niedergang der Porzellanindustrie
und fur die heute drangendsten Probleme Arzbergs. Be-
sonders das Areal der ehemaligen Schumann-Fabrik birgt
einige hervorragende, denkmalwirdige Zeugnisse der In-
dustriearchitektur des friihen 20. Jahrhunderts. Auch das
ebenfalls seit vielen Jahren brach liegende Areal der un-

mittelbar angrenzenden ehemaligen Franken-Brauerei ist
von hohem industriehistorischen Wert. Ziel des Konzepts
ist es, aus dem Mythos der stolzen Industriegeschichte
und der Aura einiger besonders wertvoller, zu erhal-
tender Gebdude neue Nutzungen fur die ehemaligen
Fabrikgeldande zu entwickeln. Mit seinen umgenutzen
Fabrikgelanden soll Arzberg auch zukinftig noch von
seinem guten Ruf als Stadt des Porzellans profitieren.
Gleichwohl kann nur ein kleiner Teil der bestehenden
Gebaude erhalten werden. Ein integriertes Konzepts fur
die Areale muss einen kurz- bis mittelfristigen Ruck-

bau und die Entsorgung groBer Teile der bestehenden
Gebaude sicherstellen, ohne dass die Identitdt der Orte
endgultig zerstort wird.
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STANDORTE

Schumannareal

Ruckbau des rlickwartigen Fabrikationsbereichs zu-
gunsten neuer Freirdume und eines neuen Festplat-
zes, Erhalt- und Umnutzung pragender Gebdude,
Schaffung eines Werksverkaufs- und Dienstleis-
tungszentrums und von touristischen Angeboten.

. Areal der Aktien-Porzellanfabrik
Stabilisierung bestehender Nutzungen, Erarbeitung
von Konzeptionen fir den mittelfristigen Rickbau.

. Frankenbrau
Sicherung des denkmalwdrdigen Fabrikationsgebdu-
des, Erarbeitung von Konzeptionen fur Nachnutzun-
gen im Bereich von Bildung, Freizeit, Tourismus.
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@ SCHUMANNAREAL

Das Gelande der ehemaligen Porzellanfabrik Schumann
istin seiner Lage und mit seinem Gebdudebestand von
zentraler stadtstruktureller Bedeutung fir Arzberg. Ziel
des Umbaus muss es sein, flr die Identitdt des Are-

als und der Stadt Arzberg wichtige Gebaude wie die
Schumann-Villa, die , Okonomie” und die Taubenh&duser
zu sanieren und mit neuen Nutzungen zu fillen. Win-
schenswert ist dartiber hinaus der Erhalt weiterer Gebau-
de im &stlichen Bereich des Areals, wahrend ein groBer
Teil der stark baufdlligen Fabrikationsgebaude moglichst
kurzfristig abgerissen werden muss.

Auf dem Schumannareal kann es gelingen, mit einer
Mischung aus touristischen und kommerziellen Ange-
boten um das Thema Porzellan eine neue, wirtschaftlich
selbsttragende Attraktion fur Arzberg zu schaffen. Die
durch Abrisse frei werdende Flache kénnte als Festplatz/-
wiese genutzt werden. Der heutige Festplatz an der Ros-
lau ist sehr beengt und hochwassergefahrdet. Im Bereich
des alten Festplatzes bietet sich die Chance, durch eine

parkartige Gestaltung des heute asphaltierten Uferbe-
reichs einen weiteren attraktiven Freiraum flr Arzberg zu
schaffen.

Bei der Bepflanzung des ehemaligen Fabrikgelandes
solite darauf geachtet werden, die alte Identitdt des
Geldndes erkennbar zu lassen. Hierzu liegt eine groBe
Anzahl guter Beispiele etwa aus dem Ruhrgebiet vor. Das
neue Schumann-Areal kann die zentrale Station einer
.Route der Industriekultur” bilden, die im Verlauf der
Réslau industriehistorisch bedeutende Areale verbindet
(etwa Elisenfels, Nagelfabrik, etc.). (siehe Projekt @)

Abrissvarianten | Grundsatzlich bestehen verschie-
dene Optionen fur den Umfang der vorzunehmenenden
Abrisse, aus denen sich je unterschiedliche Kosten der
AbrissmaB- bzw. SanierungsmaBnahmen ergeben. Exem-
plarisch wird hier eine Maximalvariante (maximal reali-
sierbarer Erhalt von Gebauden) und eine Minimalvariante
(minimal gebotener Erhalt von Gebduden) durchgespielt:
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Maximalvariante: Weitgehender Erhalt
des éstlichen Bereichs und der Okonomie

Flur N Grundsticks-  Haus Nr Geschossfig-
grifle he ge

W

493 343,00 287 42
T 287.92

494 634,00

498 727,00 1.295,90
v 1.205,00

500 31.819,00 | 6549, 74
2 1.208,50
4 1.240,80
5 | 366500
21b 435,44

5003 | 2.229.00 1.100,00
K 1.110,00

1182 5528,00 574,00

FAL] 574,00

Grundstticesfiache gesamt: 41 280,00 m#
Geschossflache gesarnt 9.807,56
Abgerissene Geschossfiache; 34027 26m7

Minimalvariante: Erhalt der Villa, der
Taubenhduser und der Okonomie

Flur Nr. Grundstiicks-  Haus Nr Geschossiid-
grofie che gasam
in il (i m
493 342,00
494 634,00
495 . 727,00 . 1.295,90
' 1.295,90
500 31.819,00 . 435 44
21b 435,44

5003 2.229,00

1189 5528,00 574,00

219 574,00
Grundstticksflache gasamt: A1.280,00 m#
Geschossfidche gesamt 230534 m¢

Abgerissene Geschmssfigche:  d1 429,48 m*
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Maximalvariante

In dieser Variante werden der 6stliche Eingangsbereich
mit der Villa, den Taubenhdusern, den ,Musterzimmern”
und den angrenzenden Verwaltungs- und Fabrikations-
gebduden sowie die Okonomie erhalten und neuen
Nutzungen zugefuhrt. Der zwischen diesen Bereichen
liegende groBe Teil der Produktionsgebaude wird bis auf
den Schornstein der Tunnelofenhalle abgerissen.

Festplatzrochade | Durch die Abrisse entsteht in un-
mittelbarer Innenstadtnahe eine groBzigige Freiflache,
die Raum bietet fir neue Nutzungen. Der Festplatz von
Arzberg, der sich heute im angrenzenden, hochwasser-
gefahrdeten und beengten Uferbereich der Réslau befin-
det, kann hierher verlagert werden. Anstelle des asphal-
tierten alten Festplatzes wird an der Roslau ein kleiner

Uferpark angelegt, die Roslau als attraktiver AuBenraum
flr die Stadt zurtickgewonnen. Durch den neuen Ufer-
park sowie Uber die zu verldngernde StraBBe ,Am Anger”
wird ein zweiter Zugang in das ,Neue Schumann-Areal”
definiert. Hier, sowie am &stlichen Haupteingang werden
auf wassergebundenen Flachen neue Parkpldtze ange-
legt, die den tempordren Bedarf bei Veranstaltungen auf
dem ,Neuen Schumann-Areal” entsprechen kénnen.

Park | Die neuen Freiflachen auf dem Schumann-Areal
werden auBer einer groBen, wassergebundenen Flache
fur den Festplatz weitgehend renaturiert. Die neue Be-
pflanzung soll allerdings den Charakter eines ehemaligen
Industrieareals sowie die Geschichte des Orts erkennbar
lassen. Baumgruppen und Alleen kénnen die Position
ehemaliger Gebdude markieren, einzelne Relikte wie der
Schornstein, Grundmauern oder Gleise als Erinnerungs-
zeichen erhalten werden.
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Mit den beiden Polen des neuen Schumann-Areals um links: Neues Schumann-Areal, Maxi-
die Villa bzw. die Okonomie entsteht so ein multifunk- malariame
tionaler ,Industriepark”, der gleichzeitig die zentrale P A m—

Station einer neuen ,Route der Industriekultur” (siehe
Projekt @) bildet.

Minimalvariante

In der ,,Minimalvariante” werden mit der Villa, den
Taubenhéausern und der Okonomie lediglich die aus
Denkmalschutz- und industriehistorischer Sicht sehr
wertvollen Gebdude erhalten und einer neuen Nutzung
zugefihrt. Die Gestaltung der neuen Freifldchen erfolgt
mit moglichst einfachen Mitteln, aber im oben beschrie-
benen Sinne.
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Porzellanstadt Arzberg

Im &stlichen Eingangsbereich des ,,Neuen Schumann Areals” entsteht um Villa,
Taubenhduser und dem von ehemaligen Musterzimmern, Verwaltung und einem
Fabrikationstrakt gebildeten Komplex die , Porzellanstadt Arzberg” mit einem Mix
aus Werksverkaufszentrum, kommerziellen und touristischen Angeboten. Arzberg
bietet sich hier die Chance, am Beispiel eines einzigartigen Industriedenkmals die
Geschichte einer alten Porzellanstadt erlebbar zu machen und die weltbekann-

te ,Marke Arzberg” neu zu definieren. Hier sollten die Nutzungen konzentriert
werden, die dem touristisch-kommerziellen Profil einer , Porzellanstadt Arzberg”
entsprechen und schon heute, wenn auch verstreut, zum Teil in Arzberg exi-
stierten. Dazu kénnen ein Werksverkaufszentrum, ein kleines, themenbezogenes
Dienstleistungszentrum, Ausstellungsbereiche, Schulungs- und Seminarrdume,
Gastezimmer bzw. ein keines Hotel, Freizeitangebote usw. gehéren. Wichtig ist es,
mit der ,Porzellanstadt Arzberg” einen Ort zu schaffen, der Uberregional wahrge-
nommen wird.

Werksverkaufszentrum | Der Werksverkauf ist ein wichtiges Standbein eines
neuen wirtschaftlichen Profils flr Arzberg. Noch immer wird Arzberg Uberregional
wie kaum eine andere Stadt mit hochwertigem Porzellan assoziiert und positiv
wahrgenommen. Trotz der Konkurrenz der umliegenden Werksverkaufsstandorte
wie in Selb sollte nicht darauf verzichtet werden, gerade in Arzberg ein entspre-
chendes Angebot zu erhalten. In dem Komplex im ,Neuen Schumann-Areal”
kann hier ein Werksverkaufszentrum um das Thema Porzellan entstehen, das mit
seinem attraktiven Umfeld, seinen eindrucksvollen historischen Geb&uden und

Porzellanstadt Arzberg, mégliche
Nutzungen des Bereichs um Villa und
Taubenhduser

links: Hauptgeschoss 1. OG

rechts oben: Erdgeschoss und 2. OG
rechts unten: 3. OG und 4. 0G

Ferninar
Ausstaliung
Schushrog
Aostav@mnt

‘Wohnen ¢ Honel

el / Bl



erganzenden touristischen und kommerziellen Ange-
boten durch Qualitat aus der Masse der Werksverkaufe
hervorsticht.

Dienstleistungs- und Schulungszentrum | Erganzt
wird das Werksverkaufszentrum durch passende kom-
merzielle und touristische Angebote. Im ehemaligen
Verwaltungstrakt und der alten Villa entsteht ein kleines
Dienstleistungszentrum fir Firmen und Grinder im
Bereich Gestaltung und Design. Im Trakt der ehema-
ligen Musterzimmer bzw. dem zu erhaltenden sudlichen
Fabrikationstrakt kénnen Seminar- und Schulungsrdume
angeboten werden. Winschenswert ware ein Umzug
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der bestehenden Arzberger Porzellanmalschule in das
neue Schumann-Areal.

Ausstellungsbereich | Historisch besonders wertvolle
und schéne Raume, besonders in der alten Villa und
dem Erdgeschoss der Taubenhduser, werden als Ausstel-
lungsbereich genutzt. Hier kénnten etwa bestehende
Porzellansammlungen prdsentiert werde. Die Betreuung
der Ausstellungsbereiche kénnte durch Vereine, enga-
gierte ,Veteranen”, aber auch durch mégliche Synergien
mit den Betreibern des Werksverkaufs, der Gaststatte
oder Mitarbeitern der ansdssigen Firmen gewdhrleistet
werden.
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oben: , Taubenhéuser” und alte , Villa™
auf dem Schumann-Areal, heutiger
Zustand

unten: Werksverkaufszentrum und Ho-
tel , Weilles Gold” im vorderen Bereich
der ehemaligen Fabrikationsgebdude

Hotel ,,WeiBes Gold”, Restaurant und Café | Im Zentrum und neuen Eingangs-
bereich der Anlage entsteht ein groBzugiges Restaurant und Café. Dieses kdnnte
in Verbindung mit einem neuen , Hotel WeiBes Gold” stehen, das vornehmlich im
historischen stidlichen Fabrikationstrakt eingerichtet wird, aber auch reprdsentative
Rdume in der ehemaligen Fabrikantenvilla anbietet. Immer geht es darum, den
.besonderen Ort"” qualitatsvoll zu vermarkten.

Werksverkauf, Blros und Schulungsraume sowie Restaurant und Hotel orientieren
sich zu einem neuen Hof, der anstelle einer abzureiBenden eingeschossigen Halle
entsteht und die kommunikative Mitte der Anlage bildet. Von hier 6ffnet sich der
Blick auf den neuen Park mit dem neuen Festplatz. Bei Veranstaltungen sind vielfal-
tige Synergien zwischen beiden Bereichen méglich.

Taubenhauser | Fur die Taubenhduser sind verschiedene Nutzungen médglich, die
das Profil des Standorts zusatzlich scharfen kénnen. Die Raume im Erdgeschoss
kodnnen etwa als tempordre Ausstellungsflache genutzt werden. Vorstellbar sind
zudem zusatzlich Werksverkaufsflachen, oder ein (evt. nur bei Veranstaltungen
betriebenes) Atelier. Im Obergeschoss kénnen Ferienwohnungen, aber auch Woh-
nungen flr Kinstler eingerichtet werden, die tempordr am Standort arbeiten.

Okonomie | Mit seinen Stallungen, einem sehenswerten Heu-Dachspeicher und
seitlichen Wohnfliigeln bietet sich eine Umnutzung der ,,Okonomie” zum , Heu-
hotel” mit Reiterhof fir Seminar- und Jugendgruppen, Wander-, Reit- und Radtou-
risten an (siehe Projekt @ »Route der Industriekultur”).
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ERST-MASSNAHMENLISTE

1. Ubernahme des Areals in den Besitz der Stadt Arzberg
2. Erarbeitung eines gutachterlichen Konzepts fir den Standort

3. Intensivierung der Werbung um Investoren und Betreiber auf Basis des
erarbeiteten Konzepts

3. Durchfiihrung von SicherungsmaBnahmen an den zu erhaltenden Gebdu-
den

4. Abriss weiter Teile der ehemaligen Fabrikationsgebdude, ggf. Durchfithrung
von Altlastenentsorgung

5. Beauftragung und Durchfiihrung einer Freiraumplanung fir den gesamt-
bereich mit unter besonderer Berlicksichtigung einer Nutzung als Festwiese und
der Einbindung in eine ,Route der Industriekultur”

6. Realisierung der Freiraumgestaltung und Anlage der Wege.

7. Feierliche Er6ffnung des Neuen Schumann-Areals mit einem Volksfest.

8. Gutachterliche Ermittlung der Kosten und Planung eines Pilotprojekts,
etwa der Sanierung und Umnutzung der Taubenhduser oder der Villa. Klarung

weiterer Fordermdglichkeiten.

9. Planung und Realisierung des Pilotprojekts.
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O AREAL DER AKTIEN-PORZELLANFABRIK

Neben dem Schumann-Areal ist das Areal der ehemaligen ,, Aktien-Porzellanfabrik”
das zweite Industrieareal, dessen umfassende Umstrukturierung in den nachsten
Jahren ansteht. Im Vergleich zum Schumann-Areal sind die Gebdude des , Aktien-
Areals” in ihrer Bausubstanz noch einigermalBen stabil. Ein kleiner Teil der Gebaude
wird heute noch genutzt, vor allem durch ein Werksverkaufszentrum im 6stlichen
Bereich und zu Lagerzwecken. Der groBte Teil der Gebdude steht allerdings leer,
der Verfall schreitet auch hier rasch voran. Aus Sicht des Denkmalschutzes ist das
vornehmlich seit den flnfziger Jahren erschlossene Areal von untergeordnetem
Wert. Es gibt keine , Perlen” der Industriekultur wie auf dem Schumann-Areal,
zudem ist das Geldnde durch seine Lage jenseits der Bahn von der Kernstadt relativ
abgekoppelt. Die ErschlieBungssituation des Werksgeldndes incl. der Parkplatze fur
den Werksverkauf ist wenig attraktiv. Auch die industriehistorische und produktge-
schichtliche Bedeutung des Standorts als enemalige Produktionsstatte der Marke
LArzberg” findet sich kaum reprasentiert.

Kurzfristig gilt es, die unternommenen Initiativen der Nachnutzung zu unterstit-
zen, solange es die Bausubstanz ohne gréBere Investitionen zuldsst. Vor allem das
Werksverkaufszentrum sollte als ein fur das zukinftige Profil Arzbergs wichtiger
Zweig gestutzt werden. Sollte es gelingen, das Schumann-Areal im skizzierten
Sinne zu entwickeln, wird allerdings mittelfristig, nach der dortigen Sanierung
geeigneter Gebdude, ein Umzug der Werksverkaufsaktivitdten in das qualitativ,
stadtstrukturell und touristisch hoherwertig eingeschatzte Schumann-Areal vorge-
schlagen. Fur Nachnutzungen einzelner geeigneter Bereiche des , Aktien-Areals”,
etwa als Griinderzentrum oder weiterhin fir Lagerzwecke, sollte intensiv gewor-
ben werden. Mittelfristig werden aber auch hier umfangreiche RiickbaumaBnah-
men nicht zu verhindern sein.

MASSNAHMEN

Erarbeitung eines mittelfristigen Entwicklungskonzepts fir den Standort.
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@ FRANKENBRAU

Das Gebdude der ehemaligen , Frankenbrau Arzberg” ist einer der imposantesten
Industriebauten Arzbergs. Obwohl das Gebaude seit vielen Jahren leer steht, sollte
versucht werden, es zu erhalten und neue Nutzungen zu finden. Aufgrund seines
relativ stabilen Bauzustands kann das Gebaude mittelfristig mit einfachen Siche-
rungsmaBnahmen erhalten werden. Gleichzeitig sollte mit den Eigentimern und
unter intensiver Beteiligung der BUrgerinnen und Birger Nachnutzungskonzepte
erarbeitet werden.

MASSNAHMEN

Erarbeitung eines mittelfristigen Entwicklungskonzepts fir den Standort
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5.4. Freizeit und Tourismus

Arzberg will mit neuen Angeboten im Bereich Freizeit
und Tourismus fir seine Birger und fur Touristen attrak-
tiver werden. Die landschaftlich schdne Lage, die unmit-
telbare Nahe zum Fichtelgebirge und zum Baderdreieck
im angrenzenden Tschechien werden von den Burge-
rinnen und Birgern als ein wichtiges Potenzial Arzbergs
benannt. Das Roslautal und der Feisnitzspeicher bieten
touristische Attraktionen im Arzberger Stadtgebiet. Zu-
dem birgt die bedeutende Industriegeschichte Arzbergs
mit einer Reihe denkmalwirdiger Industriegebaude ein
Potenzial, das fur einen Ausbau des Tourismus genutzt
werden kann.

Bislang bestehen im Bereich Tourismus in Arzberg
erhebliche Defizite. Das Angebot an und die Qualitat
von Ubernachtungsmaglichkeiten und Gaststatten ist
unzureichend, die potenziellen Attraktionen sind kaum
erschlossen. Bislang fehlt es an einem professionellen,
regionalen Tourismusmanagement, die Touristeninforma-
tion im Rathaus ist praktisch nicht auffindbar.

_ Haus der Gastfreuha :

Neues Schumannareal

Auch im Bereich des Freizeitangebots fir die Burgerinnen
und Burger gibt es Defizite. Ein wichtiges Potenzial von
hoher identifikatorischer Bedeutung ist das Arzberger
Schwimmbad, welches gleichwohl dringend sanierungs-
bedurftig ist.

Die Projekte versuchen, Impulse fiir eine Aufwertung
Arzbergs im Bereich Freizeit und Tourismus zu setzen.
Das Schwimmbad soll erhalten werden und unter inten-
siver Einbeziehung der Blrgerinnen und Burger der Stadt
umgebaut werden. Mit der , Route der Industriekultur”
sollen im landschaftlich reizvollen Verlauf des Réslautals
wichtige Orte der Industriegeschichte Arzbergs fur
Wanderer und Fahrradfahrer verbunden und neue touri-
stische Attraktionen geschaffen werden. Durch den Um-
bau des alten Fachwerkhauses gegenuber der Bergbrau
kann ein neues , Haus der Gastfreundschaft” in Arzberg
entstehen. Und mit der Aufwertung des heute véllig
vernachlassigten Bahnhofsareals schafft sich Arzberg ein
einladendes Tor fur seine Gaste.

Schwi

o — i

Frankenbrau
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STANDORTE

Schwimmbad

Erarbeitung eines konkurrenzfahigen neuen Profils
fur das gesamte Schwimmbadareal mit intensiver
Burgerbeteiligung, Organisation und Durchfthrung
eines Ideenwettbewerbs, Umbau und Sanierung.

e Route der Industriekultur

Verknipfung der Relikte der bedeutenden Industrie-
geschichte im Verlauf der Roslau mit neuen Ange-
boten fur Freizeit und Tourismus

o Haus der Gastfreundschaft

Sanierung und Umbau des historischen Gebaudes
FriedhofstraBe / Ecke HumboldtstraBe zur Touristen-
information mit weiteren touristischen Angeboten
(z.B. Sandauer Heimatstube).

. Neuer Bahnhof
Umgestaltung und Aufwertung des Bahnhofareals.



122 - Arge UmbauStadt

@® scHwIMMBAD

In den Burgerforen, an denen tber hundert Arzberge-
rinnen und Arzberger teilgenommen haben, im Rahmen
der Mitarbeit in den Fokusgruppen und in den Lenkungs-
gruppen wurde deutlich, wie sehr den Birgerinnen und
Blrgern das Schwimmbad am Herzen liegt.

Im Rahmen der neutral formulierten Umfrage auf dem
ersten Burgerforum, wurde auf die Frage, was die Arz-
bergerinnen und Arzberger , besonders gut” an Arzberg
fanden, mit groBem Abstand das Schwimmbad an erster
Stelle genannt (vergl. Umfrage Anhang).

Das Arzberger Schwimmbad befindet sich jedoch in
einem stark sanierungsbedurftigen Zustand, darlber
hinaus ist der Unterhalt sehr kostspielig. Seit Errichtung
des Schwimmbades in den 70er Jahren ist keine grundle-
gende Modernisierung mehr erfolgt. Neben Bauschdden
sind die Betriebskosten fuir Wasser, Abwasser und Strom
immens, da kein sinnvoller Wasserkreislauf eingerichtet
ist.

Abgesehen von einer Modernisierung der technischen
Anlagen stehen die Uberdenkung der ErschlieBungssitua-
tion bzw. Stellplatzlésung und ein genereller Imagewan-
del des Bades im Vordergrund.

. Und wenn wir mit der
Tunika ins Schwimm-

bad springen - unser
Schwimmbad braucht
neuen Schwung” Blirger-
meister Gocking auf der
ersten Fokusgruppe

Folgende Themen sollten bei der Neukonzipierung
des Schwimmbades beachtet werden

Imagewandel fiir das Schwimmbad | Aufgrund tech-
nischer und baulicher Mangel, aber auch aufgrund der
Konkurrenz umliegender Bader, musste das Arzberger
Schwimmbad Besucherrtickgange verzeichnen.

Um ein , Besonderes Bad” zu schaffen, das sowohl fr
die Arzbergerinnen und Arzberger als auch fr die Be-
wohner der Umgebung attraktiv ist, sollte neben Moder-
nisierungsmaBnahmen eine Neuausrichtung des Bades
unter Einbeziehung von speziellen Angeboten erfolgen.




Zusatzliche Freizeitnutzungen | Verschiedene Vor-
schldge wurden hierzu angedacht, sowie z.B. die Integra-
tion von erganzenden Freizeitnutzungen durch Themen-
felder aus unterschiedlichen Materialien fur Nutzungen
wie Sandfelder fur Beachvolleyball, Matschfelder fur
Kleinkinder, Gummifelder fir Gymnastik. Eventuell
kénnten die Bereiche von dem Hauptbad flexibel ab-
trennbar und so auch unabhangig von den Offnungs-
zeiten genutzt werden.

Erhebliche Energieeinsparung kénnte durch die Anbrin-
gung von Solarkollektoren auf dem Stidhang erfolgen,
auch uber eine Warmepumpe, welche die Erdwdrme
nutzt, wurde nachgedacht.

Auch in anderen
Stad'ten ist der Um-
strukturierungsprozess
von Schwimmbddern
unter Einbindung neuer
Freizefteinrichtungen

gelungen.

Themenabende | Die schon eingerichteten Sommer-
veranstaltungen kénnten durch regelmdBige Themen-
abende mit Film und Musik und Tanz weiterentwickelt
werden um so unterschiedliche Interessensgruppen
anzusprechen.
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Kosteneinsparungen durch technische Optimie-
rungen und regenerative Energien | Ein erster Schritt
zur Kosteneinsparung wadre das Kleinkindbecken nahe
dem Hauptbad zu organisieren, da durch die jetzige Lage
wird durch weite Strecken Heizenergie verschwendet
wird. Darlber hinaus ist es auch fir die Betreuer sinn-
voll das Kleinkindbecken nahe den anderen Funktionen
einzurichten.

Eine Umstellung auf Kaltwasserbetrieb wird von den
meisten Burgern abgelehnt, dagegen wurde eine eventu-
elle Verkleinerung des Bades von acht auf sechs Bahnen
offen diskutiert.

e Wire ein neuer
|~ Anziehungspunkt,
aber eine
Winternutzung des

Schwimmbades ist
kaum finanzierbar.

Winternutzung und Wetterschutz | Eine Winternut-
zung erscheint zu kostenintensiv, aber wdre natUrlich ein
erheblicher Vorteil. Ob sich zumindest ein unbeheizter
.Wind und Wetterschutz” fur die Ubergangszeiten
durch ein verschiebbares Dach realisieren ldsst, muss
ausfihrlich geprift werden.

ErschlieBung und Stellplatze | Die jetzige Erschlie-
Bungssituation vom Nordhang aus ist fur gehbehinderte
Menschen problematisch, eine (zusatzliche) ErschlieBung
von Westen aus musste genauer geprift und im Zusam-
menhang der gesamten stadtrdumlichen Situation ana-
lysiert werden. Denkbar ware, die ehemaligen Umklei-
debauten abzubrechen und an dieser Stelle Parkplatze
einzurichten, die auch von der Zeche , Kleiner Johannes”
genutzt werden kdnnten.

Ehrenamter und Genossenschaft | Erhebliche Kosten
entstehen nicht nur durch den Unterhalt und die Was-
ser- bzw. Energiekosten, sondern auch durch Arbeitszeit.
Uberlegt wurde die ehrenamtliche Einbindung Arzberger
Burger, die Aufgaben wie Einlasskontrolle oder Pflege-
arbeiten Ubernehmen konnten. Auch Einlagenmodelle
durch die Bildung einer Genossenschaft wurden disku-
tiert.

Férderung | Im Rahmen der Konzeptfindung sollte sehr
genau geprift werden, welche Fordergelder genutzt
werden kdnnen, wie z.B. EU-Strukturfonds- Mittel.
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Referenz 1: Freibad Wunstorf

In der Ortschaft Luthe (Stadt Wunstorf), ein Ortsteil mit 6.000 Einwohnern bei
Hannover wurde das Freibad im Jahre 2004 geschlossen. Wegen fehlender kom-
munaler Mittel sollte das Bad geschlossen bleiben. Die Burger ergriffen die Initiati-
ve und griindeten einen Forderverein. Da ein &ffentliches, konventionelles Freibad
nicht kostendeckend gefiihrt werden kann, beschlossen die Einwohner ein genos-
senschaftliches Erlebnisbad zu entwickeln. Die durch ein Public Private Partnership
gestiitzte Genossenschaft mit 900 Mitgliedern wurden 130.000 Euro gesammelt.
Im Sommer 2006 wurde das Bad erfolgreich wiedererdffnet. Die Sanierung kostete
560.000 Euro.

Referenz 2: Stadionbad Bremen

Die Umgestaltung des Stadionbades Bremen wurde durch groBes Engagement der
Birger unterstltzt. Unter der Uberschrift , Wir entwerfen unser Bad” fanden meh-
rere Workshops statt die auch Themen diskutierten wie ,Chlor oder Naturbad”,
,Fest der Jugendlichen” oder ,,Stadionbad fiir Altere”.

Der Umgestaltungsprozess des Bremer Stadionbades ist nicht in Bezug auf den
Umfang der BaumaBnahmen (2,5 Mio Euro), sondern in Bezug auf die Prozess-
und Beteiligungsarbeit ein Vorbild fur die Umgestaltungsvorhaben in Arzberg.

WEITERES VORGEHEN

Im Rahmen der Fortschreibung des ISEK-A wird empfohlen, eine moderierte Fokus-
gruppe , Innovationskreis Schwimmbad” zu griinden, in der sich engagierte Blrger
mit in den Konzeptionsprozess einbringen kénnen.

Ziel ist es, nach einer ersten Ideenfindungsphase Rahmenpunkte abzustimmen, die
eine Grundlage fur ein eingeladenes Wettbewerbs- bzw. Gutachterverfahren, zu
dem qualifizierte Planer eingeladen werden sollten, bilden.

Die Schwimmbadthematik ist kein Schwerpunkt im Rahmen des Stadtumbau West
Programms. Aufgrund der hohen Identifikation der Arzberger mit dem Schwimm-
bad hat die Regierung Oberfranken jedoch in Aussicht gestellt, ein Verfahren zur
Ideenfindung und zur Organisation des Prozesses und einen Wettbewerb im Rah-
men von Stadtumbau West zu férdern.



ERST-MASSNAHMENLISTE

1. Grindung einer Fokusgruppe ,Innovationskreis
Schwimmbad®” mit maglichen Akteuren und Anlie-
gern.

2. Ideenfindung fur die Neukonzeption des Schwimm-
bades.

3. Zusammenstellung von Konzeptpapieren fir
Ausrichtung und Nutzung.

4. Vorbereitung und Durchfiihrung eines Wettbe-
werbs- bzw. Gutachterverfahrens zur Konzeptge-
staltung.
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Variante ErschlieBung von Norden

In der hier abgebildeten Variante wird vorgeschlagen, die
ehemaligen Umkleiden an der Nordseite abzubrechen
und statt dessen Parkplatze einzurichten. Die Parkplatze
kénnten auch von der Zeche ,Kleiner Johannes” mitge-
nutzt werden. Eine Ruckbauférderung der Umkleiden
kann evt. durch Stadtumbau West Fordergelder bezu-
schusst werden.

Variante ErschlieBung von Westen

In der hier abgebildeten Variante wird vorgeschlagen, die
ErschlieBung neu zu organisieren.

Durch eine U-férmige StraBenneuerschlieBung des Areals
westlich des Schwimmbades, kdnnte eine ebenerdige
ErschlieBung erreicht werden. Zusatzliche Stellplatze
kénnten in die neue StraBenschlaufe integriert werden.
Hierzu musste ein leerstehendes Gebdude abgebrochen
werden, das Areal ist ausreichend groB, um ein kleines
evt. seniorengerechtes Bauwerk zu entwickeln. Ob die
hier abgebildete StraBenerschlieBung von der EgerstraBe
realisiert werden kann, muss genau geprift werden.

5. Erarbeitung eines Rahmenplanes auf Grundlage
des pramierten Wettbewerbsbeitrags.

6. Ernergiekonzept flr den kostensparenden Betrieb
7. Fordermittelbeantragung

8. Beauftragung und Durchfiihrung der Umpla-
nungen

9. Feierliche Er6ffnung des ,,Neuen Arzberger
Schwimmbads”, Sport, Kinder und Seniorenschwim-
men
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0

@ ROUTE DER INDUSTRIEKULTUR

Die Industriegeschichte Arzbergs ist eng mit der Wasser-

" European

kraft der Roslau verbunden. Die wichtigsten ehemaligen o (7 el | i r
Industrieareale und Fabriken Arzbergs liegen im bzw. am i Heritage

Roslautal. Als weitere Entwicklungslinie kam im spaten www.erih.net .

neunzehnten Jahrhundert die Bahnlinie hinzu, die paral-
lel zur Roéslau verlduft und mit ihren Briickenbauwerken
ein weiteres industriehistorisches Denkmal darstellt.
Gleichzeit ist das Roslautal bis heute ein hoch attrak-
tiver Landschaftsraum, mit Perlen wie dem G'steinigt
unmittelbar westlich von Arzberg. Die Verbindung von
landschaftlicher Schénheit und erlebbarer Industriege-
schichte mit industrie- und bauhistorisch bedeutenden
Monumenten stellt ein groBes touristisches Potenzial dar,
das Wanderer heute schon zu schatzen wissen.

Eine ,Route der Industriekultur” soll zukinftig dieses
Potenzial aufgreifen und die industriehistorisch bedeu-
tenden Monumente im Verlauf des Réslautals verbinden
(etwa Elisenfels, Nagelfabrik, Schumannareal, ...). Aus
der Verbindung landschaftlicher Schénheit und erleb-
barer Industriegeschichte kann hier eine neue Attraktion
fir die ganze Region entstehen.

Beispiele andernorts belegen die Attraktivitat entspre-
chender Konzepte (etwa im Ruhrgebiet oder in der Regi-
on Rhein-Main). Mit einer , European Route of industrial
Heritage” wird aktuell versucht, die in verschiedenen
Regionen entstehenden Routen zu vernetzen bzw. eine
gemeinsame Plattform der Vermarktung zu finden.

Die Route der Industriekultur sollte fiir Wanderer, fiir oben: ,European Route of Industrial Heritage. Quelle: www.erih.net
Radfahrer und evt. auch fir Scater ausgebaut werden unten: ,Route der Industriekuftur” im Ruhrgebiet. Quelle: www.route-
: ; industriekultur.de

Wichtig wird in diesem Zusammenhang die Einbindung
der Bahn sein. Der parallele Verlauf von Bahn und Réslau
erlaubt es, vielfaltige Zu- und Umstiegsmdglichkeiten
vorzusehen. Hierzu ist allerdings eine wesentliche
Verbesserung der Taktfrequenzen, vor allem aber eine
Aufwertung der vollig vernachlassigten Bahnhofe notig.
Besonders das Arzberger Bahngelande prdsentiert sich
heute wenig einladend. Das aufgewertete Bahnhofs-
gelande ist deswegen eine wichtige Station der neuen

., Route der Industriekultur”.

Fur die Route wird ein eigenes Design und Logo entwi-
ckelt, das auf Schildern, Broschiren und im Internet fur
die Route wirbt und auf die jeweils besonderen Stati-
onen hinweist.



STATIONEN IN ARZBERG

Grasyma-Werk SeuBlen
Einstieg in die Route auf Arzberger Stadtgebiet,
Verbindung mit der Bahn am SeuBener Bahnhof.

Glasschmelzhafen Elisenfels

Einer der ganz wenigen noch produzierenden
Glasschmelzhdfen in Deutschland mit imposanten
Gebauden direkt an der Roslau.

Fliesenfabrik Elisenfels

Schénes altes Herrenhaus und Gasthof in herrlicher
Lage am Einstieg zum G'steinigt, méglicher Stell-
platz fur Wohnmobile.

Nagelfabrik Arzberg
Alteste Nagelfabrik Deutschlands, Briickenschlag
Uber die Roslau auf das Schumann-Areal.

Schumann ,Okonomie”
Ehemaliger Wirtschaftshof der Schumann-Porzellan-
fabrik, Umbau zum ,Heuhotel” und Reiterhof.

Porzellanstadt Arzberg (Schumannfabrik)
Umbau des alten Kopfs der Schumann-Porzellan-
fabrik zur ,Porzellanstadt Arzberg” mit Werks-
verkaufszentrum und touristischen Angeboten in
historischen Gebauden.

Aktien Porzellanfabrik
Ehemaliger Produktionsstandort der Marke , Arz-
berg”, heute u.a. Werksverkauf.

Ehemalige Franken-Brauerei
Einer der imposantesten Industriebauten Arzbergs
an markanter Stelle.

Neuer Bahnhof
Aufwertung des vernachldssigten Bahnhofs und

seines Umfelds zum einladenden Entree in die Stadt.

Ehemaliges Kraftwerk
Erhalt der Erinnerung an einen der ehemals pra-
gendsten Arbeitsorte der Stadt.
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) Grasyma-Werk SeuBBen

Von Marktredwitz kommend bildet der Standort der ehemaligen Grasyma-\Werke
den Auftakt der Route der Industriekultur auf Arzberger Stadtgebiet. Bis vor weni-
gen Jahren wurden hier hochwertige Naturstein-Produkte gefertigt. Das historische
Werksgeldnde mit einigen wertvollen Gebduden befindet sich in der Umstruktu-
rierung. Durch die unmittelbare Ndhe zum Bahnhof SeuBen bieten sich hier gute
Umstiegsmoglichkeiten fir Wanderer und Radfahrer und ein optimaler Einstieg in
die Route der Industriekultur.

. Glasschmelzhafen Elisenfels

len Verlaufs der Roslau, die zum Teil industriehistorisch sehr interessant sind.

So betreibt die Firma Fastner & Co in Elisenfels einen der ganz wenigen noch
Glasschmelzhafen produzierenden Glasschmelzh&fen in Deutschland. Vor dem Hintergrund dieser

WORC?  Route der Industriekultur auBerst interessanten Produktion, in ihrer Lage und ihrem Gebaudebestand stellt

die Firma Fastner auch ein touristisches Potenzial fur das Roslautal dar. Der Verwal-

tungsbau prasentiert sich mit einem vollstandig erhaltenem 50er Jahre Interieur.

( = ) Elisenfels fugt sich als Gewerbestandort in ein Band oft aufgegebener, mitunter
¢ aber auch noch produzierender Industrieanlagen entlang des landschaftlich reizvol-

M o,

oben: Verwaltungsbau der Firma Fast-
ner im Stil der 50er Jahre

rechts: Produktionsgebdude des
Glasschmelzhafens unmittelbar an der
Rdsfau
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Mit seinem Uber der Réslau thronenden alten ,Herrenhaus’ und dem von einer en-
gagierten neuen Wirtin bewirtschafteten Gasthof bietet das Areal der ehemaligen
Fliesenfabrik in Elisenfels ein touristisches Potenzial, welches bislang untergenutzt
erscheint. Hier befindet sich der Einstieg in das landschaftlich duBerst reizvolle
G'steinigt. Durch den Abriss von Fabrikationsgebduden und die Umnutzung einiger
bestehender Gebdude kdnnten etwa an zentraler Stelle der ,Route” attraktive
Stellpldtze fir Wohnmobile entstehen. Auch kénnte von hier eine gute Verbindung
(etwa mit einem weiteren Radweg) zum Feisnitzstausee geschaffen werden. In
seiner Lage und funktionalen Mischung bietet sich der Standort fir Sommercamps
und Seminare an.

Fliesenfabrik Elisenfels @

Fliesenfabrik
WOR"®  Route der Industriekultur

3 A,

oben: Fliesenfabrik, Gasthof und Her-
renhaus Elisenfels, heutiger Zustand

links: Durch den Abriss verfallener Pro-
duktionsgebdude und die Umnutzung
bestehender Gebdude entsteht in
einer Schleife der Réislau ein attrak-
tiver Freiraum, etwa als Stellplatz fiir
Wohnmaobile.

unten: Lageplan des Bereichs mit
neuem Platz an der Réslau.
Herrenhaus, Gasthof, zwei erhaltene
Gebdude und der Schornstein als
Wahrzeichen bilden ein reizvolles
Ensemble mit vielfdltigen touristischen
Nutzungsmaglichkeiten. Nach rechts
zweigt der Weg zum Feisnitzspeicher
ab.
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@ Nagelfabrik Arzberg

Als dlteste Nagelfabrik Deutschlands ist das Ensemble in seiner landschaftlichen
Umgebung des schénen Réslautals gleichermaBen industriehistorisch interessant
als auch touristisch attraktiv. Ziel der MaBnahmen muss es sein, die Nagelfabrik als
Produktions- bzw. Verwaltungsstandort zu halten, sie und ihr Umfeld aber gleich-

Nagelfabrik zeitig mit ihrer industriehistorischen Bedeutung in ein touristisches Konzept flr
WO Route der Industriekultur den ganzen Bereich des Rdslautals einzubinden. Gleichzeitig bietet sich an dieser
> = Stelle ein neuer Briickenschlag fir Radfahrer und FuBganger Uber die Roslau in

das stdlich gelegene Schumann-Areal an. Mit der neuen Briicke kann eine weitere
.Landmark” der , Route der Industriekultur” geschaffen werden.

oben und rechts: Neuer Briickenschlag
der , Route der Industriekuftur” von
der Nagelfabrik tber die Réslau in das
Schumann-Areal.
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Schumann ,Okonomie”

Das , Neue Schumann-Areal” bildet den zentralen Bereich der Route der Industrie- M N
kultur”. Hier befindet sich ein Kern der Geschichte Arzbergs als Porzellanstadt und

Gebdude von groBem industriehistorischen Wert. Den westlichen Auftakt dieses

Ensembles an der ,Route der Industriekultur” bildet das ehemalige Okonomiege-

bdude. Mit seinen Stallungen, einem sehenswerten Heu-Dachspeicher und seit- Schumann Okonomie
lichen Wohnfligeln bietet sich eine Umnutzung der , Okonomie” zum , Heuhotel” WO®  Route der Industriekultur
mit Reiterhof fir Seminar- und Jugendgruppen, Wander-, Reit- und Radtouristen = =

an. Mit weiteren Freizeitangeboten und in seiner Einbindung in die Route kann
hier ein attraktiver Ort von Uberregionaler Ausstrahlung entstehen.

oben: ,Okonomie” der Porzellanfabrik
Schumann, heutiger Zustand

links: ,Heuhotel” in der Okonomie mit
Seminarraumen, Reiterhof etc.

Bereich der ,Okonomie” in seiner
neuen Einbindung in das ,Neue
Schumann-Areal” an der ,,Route der
Industriekuftur”
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. Porzellanstadt Arzberg, Porzellanfabrik Schumann

(" ~
Schumann Porzellan
WO  Route der Industriekultur

\ A

Porzellanstadt Arzberg” mit Werks-
verkaufszentrum und Hotel , WeiBes
Gold" im Kopf der ehemaligen Porzel-
lanfabrik Schumann

. Aktien-Porzellanfabrik

Aktien Porzellan
WOR’® Route der Industriekultur

A r

weltbekanntes Porzellan der Marke
LArzberg”: Form 1382 von Hermann
Gretsch. Quelle: wwwi.skv-arzberg.com

Die Umgestaltung des alten Kopfs der Porzellanfabrik Schumann zur ,Porzellan-
stadt Arzberg” ist eines der zentralen Projekte des Stadtumbaus in Arzberg. Im
Bereich um die ehemalige Schumann-Villa, die , Taubenhduser” und die vorderen
Fabrikationsgebaude kann eine neue Attraktion geschaffen werden, die mit ihrem
Gebdudebestand und ihrer funktionalen Mischung die Identitdt Arzbergs als Por-
zellanstadt neu definiert und die wichtigste Station der ,,Route der Industriekultur”
bildet (siehe Projekt @).

In seinem Gebaudebestand ist das Areal der ehemaligen Aktien-Porzellanfabrik
nicht mit dem Schumann-Areal vergleichbar. Die meisten Gebdude wurden nach
1950 erbaut und sind industriehistorisch weniger interessant. Gleichwohl wurde
hier bis vor wenigen Jahren das Porzellan der Marke ,, Arzberg” wie die berhmte
.Form 1382" von Hermann Gretsch produziert, das weltweit mit der Stadt Arz-
berg assoziiert wird. Die heute bestehenden Nutzungen des Areals sollten so lange
wie mdglich unterstitzt werden. Auch bei einem mittelfristig unter Umstanden
anstehenden weitgehenden Abriss ist darauf zu achten, die Identitat des Ortes und
der Marke ,Arzberg” erkennbar zu lassen (siehe Projekt ‘).

FORM 1382
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Frankenbriu Brauerei .

versucht werden, es zu erhalten und neue Nutzungen zu finden. Als Maglichkeiten
bieten sich etwa Angebote fir Jugendliche, ein weiterer Werksverkaufsstandort

oder ein Ort flr temporare ,Events” an. Frankenbriu Brauerei
MO Route der Industriekultur

- >,

Das Gebdude der ehemaligen ,Frankenbrau Arzberg” ist eines der imposantesten [ i
Industriebauten Arzbergs. Obwohl das Gebdude seit vielen Jahren leer steht, sollte T ﬁﬂﬁ

Neuer Bahnhof .

Die VerknUpfung mit der Bahn ist fUr den touristischen Erfolg einer ,Route der 1 3
Industriekultur” von entscheidender Bedeutung. Mit dem heute bestehenden Takt

der Zlige, vor allem aber in seinem vernachldssigten Zustand ist der Arzberger

Bahnhof heute ausgesprochen unattraktiv. Durch eine Aufwertung des Bahnhofs-

umfelds, die Sanierung des Bahnhofsgebaudes und eine Einbindung des Bahnhofs Bahnhof Arzberg

in ein Ubergreifendes, tourismusbezogenes Verkehrskonzept sowie eine Verlange- (0>  Route der Industriekultur
rung der bestehenden Unterfiihrung kann hier ein attraktives neues , Tor” nach S =

Arzberg und zur ,Route der Industriekultur geschaffen werden (siehe Projekt .).
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. Ehemaliges Kraftwerk

f ) Am Ort des ehemaligen Kraftwerkes sollte trotz der bereits weitgehend erfolgten
AbrissmaBBnahmen Uberlegt werden, wie an die Geschichte des fiir Arzberg so
wichtigen Arbeitsortes erinnert werden kann. Darliber hinaus muss im Bereich des
Kraftwerksgeldndes mit einem weiteren neuen Ubergang tiber die Roslau die An-

Kraftwerk Arzberg bindung der ,Route der Industriekultur” an den bestehenden ,Wallenstein-Rad-
WIONE»  Route der Industriekultur wanderweg” zwischen Marktredwitz und Eger hergestellt werden.

das Arzberger Braunkohlekraftwerk
kurz vor seinem Abriss 2006/2007

Kraftwerk Arzberg

M7 Roate der industrekutiu |
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ERST-MASSNAHMENLISTE

1. Griindung einer Fokusgruppe ,,Route der Industriekultur” mit méglichen
Akteuren und Anliegern.

2. Klarung der genauen Wegefiihrung und méglicher Trdger- und Betreiberformen

3. Erarbeitung eines gutachterlichen Konzepts fir Nutzung und Bau der Route

4. Sicherung der Routenfiihrung, Aufnahme der Route in kommunale Planwerke

5. Erarbeitung eines Werbe- und Beschilderungskonzepts

6. Beauftragung und Durchfiihrung einer Planung fir die Route

7. Impulsprojekt ,.Briickenschlag” liber die Réslau im Bereich der Nagelfabrik, Ein-
bindung des Schumannareals in die Route

8. Realisierung des Beschilderungskonzepts

9. Durchfiihrung von WegebaumaBnahmen, die eine erste Begehung der ,Route
der Industriekultur” ermdéglichen

10.Feierliche Er6ffnung der ,,Route der Industriekultur”, Geflihrte Wanderungen,
Veranstaltungen etc.



136 - Arge UmbauStadt

@) HAUS DER GASTFREUNDSCHAFT

Haus Ecke FriedhofstraBe / Humboldt-
straBe vor und nach der Sanierung
zum , Haus der Gastfreundschaft”

Das historische Fachwerkgebdude Ecke FriedhofstraBe / HumboldtstraBe ist in sei-
ner Lage und Anmutung fur Arzberg von besonderer Bedeutung. Das Haus steht
seit Jahren leer und ist dringend sanierungsbedurftig. Fur einen Umbau zu einer
Touristeninformation ist das Gebaude auf Grund seiner GréBe, seiner Lage und
seiner Prasenz im Stadtbild sehr geeignet. Heute ist die Arzberger Touristeninfor-
mation kaum auffindbar im Rathaus untergebracht. Denkbar ist auch die Integrati-
on von weiteren touristischen Angeboten (nach einer Umnutzung der alten Schule
kénnte hier etwa die ,,Sandauer Heimatstube" einen passenden Ort finden) und
von Gastezimmern / Ferienwohnungen im Obergeschoss. Nach seiner sorgfaltigen
Sanierung komplettiert das ,Haus der Gastfreundschaft” mit der alten Schule und
der Bergbrau ein reizvolles Ensemble auf dem nérdlichen Kirchberg, das neben
dem Marktplatz eine zweite zentrale Adresse in der Arzberger Innenstadt definiert.
Das relativ kostengtinstige Projekt eignet sich besonders als Impulsprojekt des
Stadtumbaus in Arzberg, eine erhhte Férderung scheint realistisch.

MASSNAHMENLISTE

1. Absprache mit dem Eigentiimer, Klarung méglicher Trdger- und Betreiberfor-
men

2. Erarbeitung eines gutachterlichen Konzepts fiir die Nutzung und den Um-
bau des Gebaudes und der Freibereiche

3. Beauftragung und Durchfiihrung einer Planung fir den Gesamtkomplex

4. Umfassende Sanierung / Umbau des Gebaudes zum , Haus der Gast-
freundschaft” mit Touristeninformation und weiteren touristischen Angeboten
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NEUER BAHNHOF (@)

Bahnhof und Bahnhofsumfeld vor und
nach der Sanierung und Umgestaltung

Umgestaltung des Bahnhofsumfelds
und Einbindung in die ,Route der
Industriekuftur”

Der Bahnhof stellt fur eine Aufwertung des Tourismusbereichs in Arzberg ein wich-
tiges Potenzial dar. Der Bahnhof dient auswartigen Touristen als Eintritt in die Stadt
Arzberg und sollte einen besseren , ersten Stadteindruck” erméglichen, als ihn der
Bahnhofsbereich in seiner heutigen, stark vernachlassigten Anmutung vermittelt.
Das historische Bahnhofsgebaude sollte saniert und neuen Nutzungen zugefuhrt
werden. Das Umfeld kann mit geringen MaBnamen erheblich aufgewertet werden.
Vorgeschlagen wird der Abbruch der an den Bahnhof angrenzenden, herunter-
gekommenen Bauten, eine Neuorganisation der Buswendeschleife, die Neuge-
staltung des Bahnhofsvorplatzes, die Organisation gefasster Stellplatze sowie die
Integration von Baumen. Zu tberlegen ist, wie von der Bahnhofsseite aus eine
Verbindung uber die Gleise hinweg zur Route der Industriekultur, die zum Standort
des ehemaligen Kraftwerkes fuhrt, geschaffen werden kann. Maglicherweise kann
die vorhandene Unterfilhrung weiter gefiihrt werden.

Durch eine sinnvolle Verknupfung mit anderen Verkehrstragern und touristischen
Angeboten an der ,Route der Industriekultur” kann der Bahnhof wieder zu einem
wichtigen Knotenpunkt fiir Arzberg und seine Gaste werden.
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6. Priorisierung der MaBnahmen

In den verschiedenen Gremien wurden ca. 20 Konzepte und Projektideen fur
ausgewdhlte Standorte diskutiert. In einem folgenden Schritt haben die jeweiligen
Teilnehmer ein Ranking der Projektideen vorgenommen, was einer ersten Orientie-
rung dienen sollte. Zu diesem Zeitpunkt waren Kostenabschdtzungen noch nicht
erarbeitet, so dass die Teilnehmer die Priorisierung kostenneutral vorgenommen
haben. Im Nachgang zu den Diskussionen und den Bewertungsvorgangen in der
Lenkungsgruppe, den Fokusgruppen, im 2. Birgerforum und nach Gesprachen mit
der Regierung von Oberfranken hat die Arge UmbauStadt 9 Projekte benannt und
ein Ranking aus ihrer Sicht erstellt, in dem versucht wird, einen moglichst groBen
Konsens zwischen den Vorschldgen der Gremien bei glnstiger Forderfahigkeit und
realistischer Umsetzungsmaoglichkeit zu erstellen.

. EgerstraBe / Terrassengarten am Kirchenberg (Einzelgarten)
. Schwimmbad (Konzeptfindung)

. Haus der Gastfreundschaft

. RathausstraBe (Einzelgrundstiicke)

. Route der Industriekultur

. Bahnhof (Umfeld)
@ 7. Neues Wohnen im alten Alfamarkt
. 8. Schumannareal (Sicherung, Teilabrisse und Freiraumgestaltung)

9. Generationsgerechtes Arzberg-West (BauvereinstraBe)
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7. MaBnahme-, Durchfiihrungs- und Finanzierungansatze (MDF)

MaBnahme-, Durchfiihrungs- und Finanzierungsansdtze (MDF-Ansdtze) dienen der Orientierung in Bezug auf noti-
ge MaBnahmenschritte, Realisierungsmdglichkeiten und ersten Kostenabschéatzungen zur Umsetzung ausgewdhlter
Projekte. Die in der Prioritatenliste genannten teilrdumlichen Konzepte werden in 12 Projekte aufgeteilt. Die Projekte
werden durch jeweils eine Tabelle mit Aussagen zu den vorgeschlagenen MaBnahmen, einem mdéglichen Trdger, den
ndtigen MaBnahmenschritten, dem veranschlagten Zeitraum, den ermittelten Mengen und den grob geschatzten
Kosten beschrieben.

Die grob geschdtzten Kosten beinhalten nicht einen moglicherweise nétigen Grunderwerb, da die Arge UmbauStadt
diesen nicht qualifiziert abschatzen kann. In den Kosten beinhaltet sind dagegen Einzelpositionen fur entsprechende

bauliche Tatigkeiten, Unsicherheiten (10%), Nebenkosten (15%) und die Mehrwertsteuer (19%).

EGERSTRASSE / TERRASSENGARTEN AM KIRCHBERG: |, Il UND I

Das Projekt in der EgerstraBe wird in drei unterschied-
liche Projekte geteilt, um die Erstellung der MDF-Ansatze
Ubersichtlicher kalkulieren und darstellen zu kénnen und
um Kostenansatze zu erhalten, auch wenn eines der
vorgeschlagenen drei Grundstiicke nicht verfligbar sein
sollte.

Die MaBnahmen flr die drei Einzelprojekte sind ahnlich,
weswegen sie hier zusammengefasst werden. An drei
vorgeschlagenen Standorten sollen die Gebaude, die
groBtenteils leer stehen, abgebrochen und die Rickbau-
flachen zu Terrassengarten umgenutzt werden.

Egerstrasse / Terrassengarten am Kirchberg |

Folgende MaBnahmen sind notwendig:

Abbruch der Hauser, Sicherung und Sanierung (Dam-
mung/Verputzen) der angrenzenden Brandwande, Anla-
ge von Terrassengdrten mit Weg und Treppchen, Neubau
bzw. Sanierung der Mauern zur EgerstraBe, bzw. als
Randbegrenzung.

Kosten: Terrassengarten EgerstraBe I: ca. 114.000 Euro
Kosten: Terrassengarten EgerstraBe Il: ca. 139.000 Euro
Kosten: Terrassengarten EgerstraBe lll: ca. 56.000 Euro

Abriss Haus A, Sanierung der Brandwand, Anlage eines Terrassengartens mit Weg und Treppe, Sanierung und

Neubau von Mauern
Moéglicher Trager: Stadt / Verein

Pos |MaBnahmenschritte [Zeitraum Fliche |G |BGF Héhe |Vim NF |Bemerkung EP € GP €
(gm) (gm) (m) | (cbm) (gm)
1.1 Erwerb 4.2007
1.2 Konzeptentwicklung |4.2007
2.1  |Abriss Haus 4.2007 - 6.2007 113 11 1.243 15 18.645
2.2 |Brandwandsanierung |6.2007 - 8.2007 100 250| 25.000
3.1 |Garten und Sandweg [8.2007 - 12.2007 170 25 4.250
3.2 |Neue Mauer 8.2007 - 12.2007 60 20"3m 350] 21.000
3.3 |[Treppe 8.2007 - 12.2007 1 Stiick 5.000
3.5 |Pflasterarbeiten 8.2007 - 12.2007 25 70 1.750
4.1 Betrieb 1.2008
Summe (netto) 75.645
5.1 Unsicherheiten (10%) 7.565
Zwischensumme 1 83.210
6.1 Nebenkosten (15%) 12.481
Zwischensumme 2 95.691
7.1 |zzgl. 19% MWSt 18.181
Summe (brutto) 113.872
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Egerstrasse / Terrassengarten am Kirchberg Il

Abriss Haus A, Sanierung der Brandwand, Anlage eines Terrassengartens mit Weg und Treppe, Sanierung und
Neubau von Mauern
Moglicher Trager: Stadt / Verein

Pos |MaBnahmenschritte |Zeitraum Fliche |G |BGF H&he |Vim NF Bemerkung |EP € GP £
(gm) (gm) (m) (cbm) (qm)
1.1 Erwerb 4.2007
1.2 |Konzeptentwicklung |4.2007
21 Abriss Haus 4.2007 - 6.2007 174 10 1.740 15| 26.100
2.2 |Brandwandsanierung |6.2007 - 8.2007 100 250 25.000
3.1 Garten und Sandweg |8.2007 - 12.2007 320 25 8.000
3.2 |Sanierung alte Mauer |8.2007 - 12.2007 60 20"3m 150 9.000
3.3 |Neue Mauer 8.2007 - 12.2007 45 15*3m 350 15.750
3.4 Treppe 8.2007 - 12.2007 1 Stuck 5.000
3.5 |Pflasterarbeiten 8.2007 - 12.2007 50 70 3.500
4.1 Betrieb 1.2008
Summe (netto) 92.350
5.1 Unsicherheiten (10%) 9.235
Zwischensumme 1 101.585
6.1 Nebenkosten (15%) 15.238
Zwischensumme 2 116.823
7.1 zzgl. 19% MWSt 22.196
Summe (brutto) 139.019

Egerstrasse / Terrassengarten am Kirchberg Il

Abriss Haus A, Sanierung der Brandwand, Anlage eines Terrassengartens mit Weg und Treppe, Sanierung und
Neubau von Mauern

Mdéglicher Trager: Stadt/ Verein

Pos |MaBnahmenschritte |Zeitraum Flache |G |BGF Hohe |VIm NF | Bemerkung EP £ GP £
(gqm) (gm) (m) (cbm) (qm)
1.1 Erwerb 4.2007
1.2 |Konzeptentwicklung |4.2007
2.1 Abriss Haus 4.2007 - 6.2007 114 12 1.368 15| 20.520
3.1 |Garten und Sandweg [6.2007 - 12.2007 225 25 5.625
3.3 |Neue Mauer 6.2007 - 12.2007 20 20"1m 350 7.000
3.4 Treppe 6.2007 - 12.2007 1 Stuck 2.000
3.5 |Pflasterarbeiten 6.2007 - 12.2007 30 70 2.100
4.1 Betrieb 1.2008
Summe (netto) 37.245
5.1 Unsicherheiten (10%) 3.725
Zwischensumme 1 40.970
6.1 Nebenkosten (15%) 6.145
Zwischensumme 2 47.115
7.1 zzgl. 19% MWSt 8.952
Summe (brutto) 56.067
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SCHWIMMBAD

Der Umbau bzw. die Sanierung des Schwimmbades ist
kein Projekt, das aus Mitteln des Programms Stadtumbau
West finanziert werden kann. Da die Regierung Ober-
franken jedoch den Wunsch der Arzberger Bevolkerung
nach Erhalt des Schwimmbades sehr ernst nimmt, halt
sie die Finanzierung eines Ideenfindungsprozesses zur
Neukonzeption des Schwimmbades flir mdglich. Die
Arge UmbauStadt schldgt einen Prozess vor, der im Jahr
2007 eine , Fokusgruppe Schwimmbad” ins Leben ruft
und mit den Mitgliedern des Arbeitskreises die Grund-
zUge eines Konzeptes erértert. Vorgeschlagen wird, die
Ideen des Arbeitskreises als Grundlage eines kleinen
eingeladenen Wettbewerbes zu machen, in dem brauch-
bare Ansdtze skizziert werden sollten.

Kosten: Prozess und Wettbewerb: ca. 20.000 Euro

Schwimmbad

Birgerworkshop, Projektbeschreibung,
Wettbewerbsorganisation
Moglicher Trager: Stadt / Verein

Pos |MaBnahmenschritte |Zeitraum Fliche |G |BGF Héhe |Vim NF | Bemerkung EP £ GP £
(qm) (@m) | (m) |(cbm) (qm)
1.1 Steuerung Gruppe 4.2007 - 9.2007 3 Treffen 500 1.500
1.2 Grobkonzept 9.2007 - 12.2007
21 |Wettbewerbsorga. 1.2008 - 3.2008 Ausschreibung 5.000
2.2 |Preisrichterhonorare 3 Preisrichter 500 1.500
2.3 Preisgelder 5.000
2.4 |Neues Konzept 4.2008 -6.2008
24  |Umsetzung ab 6.2008
Summe (netto) 13.000
6.1 |Unsicherheiten (10%) 1.300
Zwischensumme 1 14.300
71 Nebenkosten (15%) 2.145
Zwischensumme 2 16.445
84 |zzgl. 19% MWSt 3.125
Summe (brutto) 19.570
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Das denkmalgesch(tzte Gebdude am Berg sollte in eine
Touristeninformation mit Zusatzfunktionen wie z.B.

der Integration der Sandauer Heimatstuben umgebaut
werden.

Folgende MaBnahmen sind notwendig:

Sanierung des Gebdudes unter Einbeziehung des Denk-
malschutzes, Konzeptfindung fir Touristeninformation
und Integration von Zusatzfunktion, Aufwertung des
AuBenbereiches.

Kosten: ca. 300.000 Euro

Haus der Gastfreundschaft

RATHAUSSTRASSE | UND I

Die Projekte in der RathausstraBe werden in zwei
unterschiedliche Projekte geteilt, um die Erstellung der
MDF-Ansatze Ubersichtlicher kalkulieren und darstellen
zu kénnen und um Kostenansatze zu erhalten, auch
wenn eines der vorgeschlagenen Areale nicht verfligbar
sein sollte.

Die MaBnahmen flr die zwei Einzelprojekte sind dhnlich,
weswegen sie hier zusammengefasst werden.
Freiflachen an der RathausstraBe (A und B)

An zwei vorgeschlagenen Standorten sollen die Gebdu-
de, die groBtenteils leer stehen, abgebrochen werden,
die Ruckbauflachen sollen zu Freiflachen (Stellplatzen
und Platzen) umgenutzt werden.

Folgende MaBnahmen sind notwendig:

Abbruch der Hauser, Sicherung und Sanierung (Dam-
mung/Verputzen, teilweise Neugestaltung der ricksei-
tigen Fassaden) der angrenzenden Gebaude, Anlage von
Freiflachen (Baumpflanzungen, Bodenbeldge, Entwasse-
rung, Randbegrenzung).

ca. 195.000 Euro
ca. 385.000 Euro

Kosten: RathausstraBe I:
Kosten: RathausstraBe II:

Sanierung des Hauses am Berg, Einrichtung einer Touristeninformation und der Sandauer Heimatstuben

Moglicher Trager: Stadt / Verein

Pos |MaBnahmenschritte |Zeitraum Flache |G |BGF Hohe |Vim NF | Bemerkung EP £ GP £
(gm) (gm) (m) (cbm) (gm)
1.1 Erwerb 1.2008
1.2 Konzeptentwicklung |1.2008 - 3.2008
2.1 Umbau / Sanierung  |4.2008 - 12.2008 120| 2,5 300 210 NF (70%) 950| 199.500
2.2 |Freiflachen 4.2008 - 12.2008 200 20 4.000
3.1 Betrieb 1.2009
Summe (netto) 203.500
4.1 Unsicherheiten (10%) 20.350
Zwischensumme 1 223.85¢
5.1 Nebenkosten (15%) 33.578
Zwischensumme 2 257.428
6.1 zzgl. 19% MWSt 48.911
Summe (brutto) 306.339
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Abbruch Cafe Burger, Neugestaltung der Rickbauflachen, Quartiersplatz, Fassadensanierung

Maglicher Trager: Stadt / Verein

Pos |MaBnahmenschritte | Zeitraum Fliche G |BGF Héhe |Vim NF |Bemerkung EP € GP €
(gm) (gm) (m) | (cbm) (gm)
1.1 Erwerb 7.2007
1.2 Konzeptentwicklung | 7.2007 - 9.2008
2.1 Abriss Cafe Burger |9.2007 - 10.2008 114 8 912 15 13.680
341 Bodenbelage 10.2007 - 3.2008 200 70 14.000
3.2 Entwasserung 10.2007 - 3.2008 20 Im 920 18.400
3.3 |Randeinfassungen 10.2007 - 3.2008 20 Im 60 1.200
3.4 |Baume 10.2007 - 3.2008 4 Stiick 600 2.400
3.5 |Umbau Fassade 3.2008 - 6.2008 200 600 80.000
4.1 Betrieb 7.2008
Summe (netto) 129.680
41 Unsicherheiten (10%) 12.968
Zwischensumme 1 142.648
5.1 Nebenkosten (15%) 21.397
Zwischensumme 2 164.045
6.1 zzgl. 19% MWSt 31.169
Summe (brutto) 195.214
RathausstraBe Il
Abbruch Hauser, Neugestaltung der Rickbauflachen, Stellpldtze und Quartiersplatz, Fassadensanierung
Maoglicher Trager: Stadt / Verein
Pos |MaBnahmenschritte |Zeitraum Fliche |G |BGF Héhe | Vim NF [Bemerkung EP £ GP €
(gm) (gm) (m) | (cbm) (gm)
1.1 Erwerb 7.2007
1.2 Konzeptentwicklung |7.2007 - 9.2008
2.1 Abrisse 9.2007 - 10.2008 392 8 3.136 15| 47.040
3.1 Bodenbelage 10.2007 - 3.2008 600 70|  42.000
3.2 Entwasserung 10.2007 - 3.2008 40 Im 920 36.800
3.3 |Randeinfassungen 10.2007 - 3.2008 40 Im 60 2.400
3.4 |Baume 10.2007 - 3.2008 12 Stiick 600 7.200
3.5  |Sanierung Fassaden |3.2008 - 6.2008 300 400] 120.000
4.1 Betrieb 7.2008
Summe (netto) 255.440
5.1 Unsicherheiten (10%) 25.544
Zwischensumme 1 280.984
6.1 Nebenkosten (15%) 42.148
Zwischensumme 2 323.13¢
71 zzgl. 19% MWSt 61.395
Summe (brutto) 384.527
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@) ROUTE DER INDUSTRIEKULTUR

Vorgeschlagen wird die Einrichtung einer Route der
Industriekultur. Das Projekt beinhaltet nicht die komplet-
tierte Fertigstellung aller industriehistorisch bedeutender
Stationen, sondern die Einrichtung eines nutzbaren
Weges entlang der Stationen, die nachfolgend aufge-
wertet werden sollten.

Folgende MaBnahmen sind notwendig:
Einrichtung von Wegen (fir FuBganger und Radfah-
rer), Erstellung 3 einfacher Briicken, Hinweisschilder,
Ein Durchbruch des FuBgangertunnels am Bahnhof mit
Treppe zum Weg.

Kosten:

Route der Industriekultur
Einrichten von Wegen, Briicken, Durchbruch des Tunnels am Bahnhof, Hinweisschilder

Moglicher Trager: Stadt / Verein

ca. 402.000 Euro

Pos |MaBnahmenschritte |Zeitraum Flache |G |BGF Hohe |[Vim NF | Bemerkung EP £ GP £
(gm) (gm) (m) (cbm) (gm)
1.1 Erwerb von Teilflacher| 1.2009
1.2 Konzeptentwicklung |[1.2009 - 6.2009
2.1 Bricke Nagelfabrik  |7.2009 - 12.2009 eine Brucke 60.000
2.2  |Bricken am Kraftwerk|7.2009 - 12.2009 zwei Brucken 40.000 80.000
3.1 Durchbruch am BHF |7.2009 - 12.2009 60 Tunnel 1.500 90.000
3.2 |Treppen zum Weg 7.2009 - 12.2009 zum Weg 15.000
4.1 Neue Wege, 1,4m 7.2009 - 12.2009 2.800 Sandwege 40] 112.000
5.1 10 Schilder incl. Mont_[7.2009 - 12.2009 10 Schilder 3.000 30.000
Betrieb 1.2010
Summe (netto) 387.000
4.1 Unsicherheiten (10%) 38.700
Zwischensumme 1 425.700
5.1 Nebenkosten (15%) 63.855
Zwischensumme 2 489.555
6.1 zzgl. 192 MWSt 93.015
Summe (brutto) 582.570
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@ BAHNHOF

Das Bahnhofsumfeld sollte fiir ankommende Besucher
als ,Entree” der Stadt Arzberg aufgewertet werden.

Folgende MaBnahmen sind notwendig:

Abbruch des Hérethauses sowie einiger Nebengebaude
und Schuppen, Neugestaltung der Freifldchen, Schaffung
von Grinbereichen, Baumpflanzungen, Einrichtung von
Parkplatzen, StraBensanierung.

Kosten: ca. 298.000 Euro

Bahnhof

Abriss des Horethhauses und der Nebengebé&ude bzw. Schuppen, Neugestaltung der Freiflachen: Parkplatze,
StraBBe, Griinbereiche, Baume

Moglicher Trager: Stadt / Verein

Pos |MaBnahmenschritte |Zeitraum Fliche |G |BGF Héhe |VIim NF |Bemerkung EP £ GP £
(qm) (qm) (m) | (cbm) (qm)
1.1 Erwerb 1.2008
1.2 Konzeptentwicklung |1.2008 - 6.2008
2.1 Abriss Horethaus 7.2008 - 9.2008 120 8 960 15 14.400
2.2 Abrisse Nebengeb. 7.2008 - 9.2008 800 4 3200 12 38.400
3.1 Bodenbelage 10.2008 - 1.2009 1000 70 70.000
3.2 |Grunflachen 10.2008 - 1.2009 3000 20 60.000
3.3 Baume 10.2008 - 1.2009 25 Stuck 600 15.000
4.1 Betrieb 1.2009
Summe (netto) 197.800
5.1 Unsicherheiten (10%) 19.780
Zwischensumme 1 217.580
6.1 Nebenkosten (15%) 32.637
Zwischensumme 2 250.217
71 zzgl. 19% MWSt 47.541
Summe (brutto) 297.758
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® NEUES WOHNEN IM ALTEN ALFAMARKT

Das Gebdude des ehemaligen Alfamarktes in der Rat-
hausstraBe soll zu einem seniorengerechten Wohnge-

UmbauStadt

bdude umgebaut werden.

Folgende MaBnahmen sind notwendig:
Abbruch des rlickseitigen Erdgeschossbereiches, Umbau
des Hauses, Anbauten, Freiraumgestaltung.

Kosten:

ca. 1.200.000 Euro

Neues Wohnen im alten Alphamarkt
Abbruch Erdgeschoss, seniorengerechte Sanierung Haupthaus, Freiraumgestaltung

Moglicher Trager: Stadt / Verein

Pos |MaBnahmenschritte |Zeitraum Fliche |G [BGF H&he |Vim NF | Bemerkung EP £ GP €
(am) @m | (m) |cbm (am)
1.1 Erwerb 1.2009
1.2 |Konzeptentwicklung |1.2009-6.2009
2.1 Abrisse 7.2009 - 9.2009 400 4 1600 20 32.000
3.1 Umbau Haus 1.2010 - 12.2010 900 630 850] 535.500
3.2 Neubau Pavillons 1.2010 - 12.2010 250 175/ 70% von BGF 1.200f 210.000
3.3 Freiraumgestaltung  11.2010 - 12.2010 200 70 20.300
3.4 Betrieb 1.2011
Summe (netto) 797.800
51 |Unsicherheiten (10%) 79.780
Zwischnsumme 1 877.580
6.1 Nebenkosten (15%) 131.637
Zwischensumme 2 1.009.217
7.4 zzgl. 19% MWSt 191.751
Summe (brutto) 1.200.968
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SCHUMANNAREAL

Der hier dargestellte Ansatz skizziert nicht die MaBnah-
men und Kosten fir die umfassende Aufwertung und
Nachnutzung des gesamten Areals.

Vorgeschlagen wird vorerst die Sicherung der aus bau-
historischer Sicht wertvollen Gebadude, der Abriss nicht
mehr erhaltenswerter Gebdude und die Einrichtung eines
Freibereiches (z.B. einer Festwiese) mit dazugehérigen
Wegen.

Folgende MaBnahmen sind notwendig:

Sicherung der straBenseitigen Villa mit Teilen der angren-
zenden Fabrik, der Taubenhauser, und der Okonomie.
Abbruch von nicht mehr erhaltenswerter Bausubstanz,
Einrichtung von Festwiese mit Wegen, Pflanzungen.

Fur die Kosten der Abrisse wird keine eigene Kosten-
kalkulation erstellt, sondern die in Gutachten genannte
GroBe von 650.000 Euro angenommen.

Kosten: ca. 1.000.000 Euro

Schumannareal

Sicherung der Baudenkmale, Abbruch von nicht erhaltenswerter Bausubstanz, Einrichtung einer Festwiese,
Anlage eines Sandweges

Moglicher Trager: Stadt / Verein

Pos |MaBnahmenschritte [Zeitraum Fliche |G |BGF Hohe |Vim NF |Bemerkung EP € GP €
(qm) (qm) (m) | (cbm) (qm)
1.1 Erwerb 3.2007
1.2 Konzeptentwicklung |3.2007
2.1 |Sicherung Villa 3.2007 - 6.2007 7.000
2.2 [Sicherung Taubenh. |3.2007 - 6.2007 5.000
2.3 |[Sicherung Okonomie |3.2007 - 6.2007 8.000
2.4 |Sicherung Fabrik 3.2007 - 6.2007 12.000
3.1 [Abrisse 1.2009 - 6.2009 laut Gutachten 650.000
4.1 [Festwiese/Pflanzung |7.2009 - 12.2009 1.000 40|  40.000
4.2 |Neue Wege, 1.4m 7.2009 - 12.2009 1.000 40 40.000
5.2 [Betrieb 1.2010
Summe (netto) 762.000
6.1 |Unsicherheiten (10%) 76.200
Zwischensumme 1 838.200
71 Nebenkosten (15%) ohne 3.1 28.230
Zwischensumme 2 866.430
8.1 [zzgl. 19% MWSt 164.622
Summe (brutto) 1.031.052
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@ GENERATIONSGERECHTES ARZBERG-WEST

In Arzberg-West wird ein Projekt zum Bereich genera-
tionengerechte Stadt vorgeschlagen. Ein Gebdude in
der BauvereinstraBe wird durch eine Quartiersterrasse
ersetzt, zwei ausgewdhlte Gebaude saniert und die Erd-
geschosse seniorengerecht umgestaltet. Umbauten und
Terrasse sollen durch eine aufgewertete BauvereinstraBe
miteinander verkntpft werden.

Folgende MaBnahmen sind notwendig:
Abbruch eines Gebaudes, Sanierung von zwei Gebau-
den, Terrassenanlage, Freiraumanlagen, Pflanzungen.

Kosten: ca. 900.000 Euro

Generationsgerechtes Arzberg-West, Bauvereinstrasse

Abbruch des Quergebaudes an der Bauvereinstrasse, seniorengerechter Umbau von zwei Gebauden,
Gestaltung der Quartiersterrasse

Moglicher Trager: Wohnungsgenossenschaft Arzberg

Pos |MaBnahmenschritte |Zeitraum Flache |G |BGF Hohe |[Vim NF | Bemerkung EP £ GP £
(gm) (gm) (m) (cbm) (gm)
1.1 Abstimmungen 3.2007
1.2 |Konzeptentwicklung |3.2007
2.1 Abbruch Gebaude 10.2007 - 12.2007 372 8 2.976 8 23.808
2.2 |Terrassengestaltung |1.2008 - 6.2008 1.300 40|  52.000
2.3 |Baume 6.2007 - 9.2008 10 Stiick 600 6.000
3.1 Sanierung Gebaude 1]3.2008 - 12.2008 425 600] 255.000
3.2 Sanierung Gebaude 2|3.2008 - 12.2008 425 600] 255.000
4.1 Freiraumgestaltung  [1.2009 - 3.2009 1.100 40 12.000
5.2 |Betrieb 3.2009
Summe (netto) 603.808
6.1 Unsicherheiten (10%) 60.381
Zwischensumme 1 664.189
7.1 Nebenkosten (15%) 99.628
Zwischensumme 2 763.817
8.1 zzgl. 19% MWSt 145.125
Summe (brutto) 908.942
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UBERSICHT DER MDF-KONZEPTANSATZE

Auf der abgebildeten Ubersicht werden die Projekte
moglichen Zeitetappen von 2007 bis 2010 zugeordnet.
Dargestellt werden die Gesamtkosten (5.237.000 und
ein erster Ansatz zur denkbaren Forderungsbeteiligung
(60% bzw. 80%).

2007 2008 2009 2010 Férderung |Finanzierung|  gumme
N cassongrtion — 114.000
B T epascngvien E—— 139.000
e seanghrien — 56.000
Schwimmbad _ 20.000
Haus der Gastfreundschaft L ——— 506000
Priousstiafie] = 195.000
RathausstraBe Il C——l— 485,000
Route Industriekultur | ——— 583.000
Bahnhof —— 296.000
Neues Wohnen im * 1.200.000
Schumannareal ﬁ 1.031.000
m%n:s%ermhtes * 910.000
Summen 1.300.000 1.300.000 1.337.000 1.300.000 5.237.000
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8. TOB-Beteiligung, Fortschreibung und Monitoring

TOB-Beteiligung

Im Rahmen der ISEK-A Fortschreibung wird empfohlen,
eine Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB-Be-
teiligung) nach der Verabschiedung einer Prioritatenliste
durch den Stadtrat fir ca. sechs ausgewahlte Projekte
durchzufiihren. Vorgeschlagen wird die Einladung der
durch die ausgewdhlten Pilot-Projekte betroffenen Trager
offentlicher Belange. Auf einer Veranstaltung sollen die
Projekte vorgestellt, diskutiert und die TOB um Stellung-
nahmen gebeten werden. Diese sollten im Nachgang
ausgewertet werden, eine Anpassung und evt. Uberar-
beitung der Projekte kann hiernach geschehen.

Fortschreibung

Auf Empfehlung der Regierung Oberfranken hat der
Arzberger Stadtrat zugestimmt, das ISEK-A im Jahr 2007
fortzuschreiben. Die Arge UmbauStadt hat in lhrem
Angebot neben der Fortfihrung des Koordinations- und
Managementprozesses und der Anpassung des ISEK-A
an aktuelle Gegebenheiten den Hauptschwerpunkt auf
die Weiterentwicklung der Projekte gelegt. Optional sol-
len Rahmenpldne und Konzeptstudien fur die als erstes
zu realisierenden Projekte erstellt werden.

Monitoring

Der Stadt Arzberg wird empfohlen, im Rahmen der
Fortschreibung im Jahr 2007 den MonitoringprozeB auf
den Projektfortschritt und die Wiederholung bereits im
ersten Jahr durchgefthrter Umfragen zu beschranken.
So kann festgestellt werden, ob der Stadtumbauprozess
tatsachlich greift, ob sich die Burgerinnen und Burger mit
dem Stadtumbauprozess identifizieren und in welchen
Bereichen spezifische Veranderungen vorgenommen
werden sollten.

Eine Uberprifung der wesentlichen Aussagen des
Berichtes zur Stadtentwicklung sollte nach ca. 3 Jahren
erfolgen, Angaben wie z.B. zur Bevdlkerungsentwicklung
und -Prognose, zur Wirtschafts- und Beschaftigungs-
entwicklung oder zur Wohnungsbestandsentwicklung
sollten dann den hier vorliegenden Aussagen gegen-
Ubergestellt werden.



