26 - Arge UmbauStadt

4.2. Generationsgerechte Stadt

Das Gebaude des ehemaligen Alphamarktes in der Rat-
hausstraf3e ist eines der stattlichsten griinderzeitlichen
H&auser Arzbergs. Schon mit der unsensiblen Integration

@ NEUES WOHNEN IM ALTEN ALPHAMARKT UND IM ,GRUNEN HAUS*

Das neu gestaltete Erdgeschoss eignet sich etwa fur
seniorenbezogene Dienstleistungen (Krankengymnas-
tik, Bewegungstheraphie, Sozialstation etc.) oder fir

des Marktes in den Erdgeschossbereich wurde dem Haus Laden achen. Die ehemalige Tordurchfahrt des Hauses

erheblicher Schaden zugefiigt. Heute stehen sowohl die
Ladenrdume als auch die Wohnungen in den Oberge-
schossen leer und sind dem Verfall preisgegeben. Nach
Westen 6ffnet sich das Grundstuick zum Flitterbach,
eine potenzielle Qualitat, die durch den Ladenanbau im
Gartenbereich, die Uberdeckung des Flitterbachs und

wird als reizvoller Durchgang von der Rathausstraf3e zum
Flitterbach wieder getffnet. Wie schon im Bereich des
Busbahnhofs geschehen, wird der Flitterbach freigelegt
und zur Mitte eines neuen Griinzugs, der die anliegen-
den Hauser erheblich aufwertet.

Zusatzlich gestarkt werden kann der Bereich durch den

den vernachlassigten Zustand des Griinzuges, nur erahnt Umbau des ,Griinen Hauses" an der Ludwigstral3e.

werden kann.

Auch dieses markante, heute leerstehende Haus eig-

Durch seine Struktur und seine gute Lage eignet sich das net sich fir kleine, z.B. seniorengerechte Wohnungen.

Gebaude hervorragend fur die Intergration kleinerer Ap-

Durch den Abriss des Café Burgers auf der Westseite

partements fur Senioren oder fur Singles bzw. kinderlose erhalt das ,Griine Haus* eine neue attraktive Front

Paare. An diesen Wohnformen besteht in Arzberg noch

zur Rathausstraf3e und einen einladenden Vorplatz. Im

ein relativer Mangel. Im Bereich des Treppenhauses kann Erdgeschossbereich kdnnte hier zum neuen Platz ein pri-
mit einfachen Mitteln ein Aufzug eingebaut werden.

Die eingeschossigen Ladenanbauten im Garten werden
zugunsten eines attraktiven Hof- und Gartenbereich
abgerissen, der durch neue, pavillonartige Anbauten fur
Wohnungen oder soziale Infrastrukturen ankiert wird.

vatwirtschaftlich oder von einem sozialen Trager betrie-
benes Restaurant und Café mit speziellen Angeboten fur
Senioren (z.B. Mittagstisch, Erzahicafé etc.) werden.
Besonders der Umbau des Alphamarkts eignet sich als
Pilotprojekt, da das Geb&dude im Besitz der Stadt ist.
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Stand 2007 | Da das Gebaude des ehemaligen Alpha-
markts in Besitz der Stadt ist, kann hier hier unmittelbar
mit einer Umsetzung begonnen werden. Die Lenkungs-
gruppe hat sich intensiv mit einer Prézisierung des
Programms fur das Gebaude befasst. Neben dem Umbau
zugunsten seniorengerechter Wohnformen spielte dabei
auch die ldee eines Jugend- und Géastehauses eine zen-
trale Rolle, mit dem die Attraktivitat Arzbergs auch fur
den Tourismus gestéarkt werden kdnnte.

Es fanden Vorgesprache mit moglichen Interessenten fur
eine Ladennutzung im Erdgeschoss statt.

Auf Basis der Projektskizzen des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzepts wurden seitens des Prozess-
managements der Arge UmbauStadt zwei konkrete
Umbauvarianten fir das Haus entwickelt. Dabei wurde
nachgewiesen, dass das Haus sowohl fir seniorenge-
rechte Wohnformen mit Aufzug als auch fur die Idee
eines Jugend- und Gastehauses gut geeignet ist.

Eine Vergabe und Umsetzung des Projekts kdnnte im
Jahr 2008 erfolgen.
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Durch die Freilegung des
Flitterbachs und den Abriss der
Ladenanbauten 6ffnet sich das
umgebaute Haus zu einem attrak-
tiven Freibereich.
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@ GENERATIONSGERECHTES ARZBERG-WEST

Bauvereinstralle, heutiger Zustand

rechts: Durch den Abriss des sanie-
rungsbediirftigen Hauses entsteht ein
attraktiver Freiraum, der zur ,Quar-
tiersterrasse* mit schénem Blick auf
die Arzberger Innenstadt gestaltet
werden kann.

rechte Seite: Bauvereinstrae mit
.Mehrgenerationenhof* und neuer
.Quartiersterrasse”

Quartiersterrasse Arzberg-West

Die Bauvereinsstral3e fallt in Richtung des Stadtkerns sanft ab und erlaubt schon
heute einen schoénen Blick auf die Kirchenburg. Kurz vor ihrem Ende in Richtung
Stadtkern knickt die Bauvereinstral3e senkrecht ab und mindet in die Bauernfeind-
strafe. Baulich wird der Knick heute durch ein Haus in der BauvereinstralRe gefan-
gen, das gleichzeitig den Blick auf die Kernstadt versperrt. In seinem Sanierungs-
zustand und mit seinen Grundrissen ist das Haus aus den 30er Jahren nicht mehr
vermietbar, die Mehrzahl der Wohnungen stehen bereits leer. Die Wohnungsge-
nossenschatft hat sich bereits vor einigen Jahren entschlossen, nicht weiter in das
Haus zu investieren und es abzurei3en. Den heute verbliebenen Mietern werden
andere, sanierte Wohnungen in Arzberg-West angeboten.

Durch den Abbruch entsteht in der Flucht der Bauvereinstraf3e zur Innenstadt ein
attraktiver Freiraum, der zu einem neuen Mittel- und Treffpunkt fir Jung und Alt,
zur ,Quartiersterrasse Arzberg-West"“ gestaltet werden soll. Im heute riickwartigen
Bereich be ndet sich ein ansehnlicher Holzbau, der ehemals als Schuppen und
Holzlager fur die Wohnungen diente. Er soll als Gemeinschaftsgebaude erhalten
werden. Zur Straf3e soll eine schattenspendende Pergola oder ein ,Baumdach* die
StraRBenkante aufnehmen und den Zugang zur Quartiersterrasse markieren. Der
heutige Gartenbereich wird in seinem parkartigen Charakter gestarkt. Im siidlichen
Bereich der Terrasse soll ein Kinderspielplatz entstehen. An der Hangkante im
Ostlichen Ende zur Innenstadt, die mit einer Natursteinmauer noch deutlicher als
~rerrasse” gefasst wird, sind weitere Sitzmoglichkeiten vorgesehen, von denen aus
sich das Panorama zur Innenstadt genie3en lasst. In Zusammenhang mit der konti-
nuierlichen Sanierung und dem Umbau von Wohnungen sollen so neue attraktive
Nachbarschaften fir jung und alt in Arzberg-West entstehen.
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Stand 2007 | Das Projekt ,Quartiersterrasse” eignet sich kann die Stadt das Haus abbrechen und das Konzept
aufgrund der gegebenen Eigentumsverhaltnisse fur eine einer Quartiersterrasse umsetzen, wobei sie von der Arge
schnellen Umsetzung. Die Wohnungsgenossenschaft UmbauStadt unterstttzt wird.

Arzberg hat der Stadt die im Integrierten Stadtent-

wicklungskonzept zum Abriss vorgeschlagenen Grund-

stiicke Bauvereinsstral3e 2 und 4 zum Kauf angeboten.

Forderfahig ist nur der Grunderwerb durch die Stadt.

In Verhandlungen zwischen der Stadt und der Woh-

nungsgenossenschaft wurde deswegen ein Kaufpreis in

Hohe des festgelegten Bodenrichtwerts des Grundstiicks

vereinbart.

Vor Beginn der Umsetzung der Férdermal3hahme muss
das Projektgebiet als Fordergebiet festgelegt werden.
Das Stadtumbaumanagement hat eine Vorlage zur
Ausweisung eines Stadtumbaugebiets ,,Arzberg West"
erarbeitet, die vom Stadtrat verabschiedet werden kann.

Nachdem die Grundlagen fiir den Verkauf einvernehm-
lich geschaffen worden sind, bereitet die Wohnungs-
genossenschaft die nétigen Umsetzungsmal3nahmen
der verbliebenen Mieter vor. Nach erfolgter Umsetzung

—_—
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4.3. Fabrikgelande

@ SCHUMANNAREAL

Das Gelande der ehemaligen Porzellanfabrik Schumann Im dstlichen Eingangsbereich des ,Neuen Schumann
ist in seiner Lage und mit seinem Geb&audebestand von  Areals” kann um Villa, Taubenh&user und erhaltens-
zentraler stadtstruktureller Bedeutung fur Arzberg. Ziel ~ werten Verwaltungs- und Fabrikationsgeb&uden ein Mix

des Umbaus muss es sein, fur die Identitat des Are- aus kommerziellen, kulturellen und touristischen Ange-
als und der Stadt Arzberg wichtige Geb&ude wie die boten entstehen. Arzberg bietet sich hier die Chance,
Schumann-Villa, die ,Okonomie* und die Taubenh&u- am Beispiel eines einzigartigen Industriedenkmals die Ge-
ser zu sanieren und mit neuen Nutzungen zu fillen. schichte einer alten Porzellanstadt erlebbar zu machen.

Wiunschenswert ist dartiber hinaus der Erhalt weiterer Dazu kdnnen ein Werksverkaufszentrum, ein kleines,
Gebaude im dstlichen Bereich des Areals, wahrend ein  themenbezogenes Dienstleistungszentrum, Ausstellungs-
grolRer Teil der stark baufélligen Fabrikationsgebaude bereiche, Schulungs- und Seminarrdume, Gastezimmer

abgerissen werden muss. bzw. ein keines Hotel, Freizeitangebote usw. gehdren.
Auf dem Schumannareal kann es gelingen, mit einer Das ehemalige Okonomiegebaude eignet sich fiir ver-
Mischung aus touristischen, kulturellen und kommerzi-  schiedene Nutzungen. Im Integrierten Handlungskonzept
ellen Angeboten eine neue, wirtschaftlich selbsttragende wurde die Nutzung als ,Heu-Hotel* mit preisginstigen
Attraktion fur Arzberg zu schaffen. Die durch Abrisse Unterkinften etwa fur Radtouristen oder Jugendgrup-
frei werdende Flache kdnnte als Festplatz/-wiese genutzt pen vorgeschlagen. Dariiber hinaus wurde die Mdglich-
werden. Der heutige Festplatz an der Rdslau ist sehr keit zu einem Umbau zu seniorengerechten Wohnungen

beengt und hochwassergefahrdet. Im Bereich des alten  oder zu einem Alten- und P egeheim aufgezeigt.
Festplatzes bietet sich die Chance, durch eine parkartige

Gestaltung des heute asphaltierten Uferbereichs einen  Das neue Schumann-Areal kann die zentrale Station ei-
weiteren attraktiven Freiraum fur Arzberg zu schaffen. ner ,Route der Industriekultur” bilden, die im Verlauf der
Bei der Bep anzung des ehemaligen Fabrikgelandes Ro6Rlau industriehistorisch bedeutende Areale verbindet.
sollte darauf geachtet werden, die alte Identitat des

Gelandes erkennbar zu lassen.
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Modernisierung des stadtischen
Freibades in Arzberg
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. Vorprufbericht
. Dokumentation
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Beteiligte

Auslober:

Stadt Arzberg
Stadtverwaltung
Friedrich-Ebert-Stral3e 6
95659 Arzberg

Vorbereitung, Koordination und Vorprufung:
Arbeitsgemeinschaft
Umbaustadt

www.umbaustadt.de

Lars Bdlling
Rico Emge

Teilnehmer
Sieben Architekturbiiros wurden eingeladen und haben
sich an dem Realisierungswettbewerb beteiligt:

- dRw Architekten + Ingenieure,
Kulmbach

- Architekten Harth + Flierl,
Amberg

- H2M Architekten / Berger Architekten,
Kulmbach / Rotthalmiinster

- Kuchenreuther / Liebl / Plass Architekten,
Marktredwitz

- Lehmann Architekten,
Offenburg

- Architekt Hartmut Schmidt,
Hollfeld

- Wilk-Salinas Architekten,
Berlin

Preisrichter und Vorprifung
Die vorgelegten Konzepte des Wettbewerbs wurden von
sieben Preisrichtern bewertet.

Sachpreisrichter:

Stefan Gocking, 1. BGM Arzberg
Gunther Marth, 3. BGM Arzberg
Winfried Loser, Arzberg

Standig anwesender Sachpreisrichter:
Armin Gadigk, Bauamt Arzberg

Fachpreisrichter:

Andreas Emminger, Architekt NUrnberg

Prof. Rainer Gumpp, Architekt Weimar

Matthias Scheffler, Architekt Hof

Ingo Schotz, Regierung von Oberfranken, Bayreuth

Standig anwesender Fachpreisrichter:
Ralph Bottig, Architekt Arzberg



Planungsziel

Planungsziel ist die Erarbeitung eines Konzeptes, das die
langfristige Nutzung des Freibades unter wirtschaftlichen
und funktionalen Gesichtspunkten ermdglicht und
gleichzeitig als innovatives und imagetréchtiges Projekt
dient.

Themen der Neukonzeption
Folgende Themen sollten bei der Neukonzipierung des
Schwimmbades beachtet werden:

Erschliel3ung

Die jetzige ErschlieBungssituation vom Nordhang aus hat
den Vorteil, dass sie sich zur Stadt hin orientiert, ist aber
fur gehbehinderte Menschen und Familien wegen der
Hangsituation problematisch.

Bei Beibehaltung der nordlichen Erschlielung konnte
der Abbruch des Eingangsgebaudes und die Verlegung
des Eingangsbereiches nach Siiden in Richtung Terrasse
sowie ein zusatzlicher Zugang fur Gehbehinderte an

der Ostseite vorgeschlagen werden. Eine ausschliel3-
liche ErschlieBung von der Ostseite aus misste genauer
gepruft und im Zusammenhang der stadtraumlichen
Situation analysiert werden. Eine von dort aus erfolgende
ErschlieRung kénnte zusammen mit dem Eingangsbe-
reich des Sportgeléandes entwickelt werden.

In beiden Fallen kdnnte das nordliche Eingangsgebéu-
de abgerissen und durch eine Erweiterung des westlich
angrenzenden Stadtparks oder durch Stellplatze ersetzt
werden.

Generell soll durch die Zusammenlegung der Bereiche
(Kasse, Kiosk, Aufsicht etc.) der Personalaufwand mini-
miert werden.

Eine ErschlieBung von Westen aus wurde geprift und
wegen schwieriger Eigentumsverhéltnisse fur nicht reali-
sierbar eingestulft.

Imagewandel fur das Schwimmbad und

Zusétzliche Freizeitnutzungen

Aufgrund technischer und baulicher Mangel, aber auch
aufgrund der Konkurrenz umliegender Béder, musste das
Freibad Besucherriickgénge verzeichnen.

Um ein ,Besonderes Bad" zu schaffen, das sowohl fur
die Arzberger als auch fir die Bewohner der Umgebung
attraktiv ist, sollte neben Modernisierungsmafl3nahmen
eine Neuausrichtung des Bades unter Einbeziehung von
speziellen Angeboten erfolgen. Verschiedene Vorschlage
wurden hierzu angedacht, sowie z.B. die Integration von
erganzenden Freizeitnutzungen durch Themenfelder

aus unterschiedlichen Materialien fiir Nutzungen wie
Matschfelder fur Kleinkinder oder Gummifelder fir
Gymnastik. Moglicherweise kdnnen bestimmte Bereiche
unabhé&ngig von den Offnungszeiten des Bades genutzt
werden.

Aufgabenstellung

Riesenrutsche

Eine Attraktion, die umgesetzt werden soll, ist die
Installation einer Riesenrutsche, fiir welche die Terrasse
mitgenutzt werden kann.

Sprunganlage

Der Bau eines Sprungturmes oder auch die Einrichtung
eines Sprungbrettes wird von vielen Arzberger Burgern
gewunscht. Nach intensiven Diskussionen in der Fokus-
gruppe sind die Teilnehmer jedoch mehrheitlich der
Ansicht, dass bei den geringen zur Verfiigung stehen-
den Umbaukosten jegliche Art von Sprunganlagen mit
extra (tiefen) Becken nicht umsetzbar ist. Falls es eine
realistische Kostenkalkulation der teilnehmenden Buros
zulésst, so kénnen trotzdem Vorschlage zur Einrichtung
eines Sprungbereichs gemacht werden.

Themenabende

,Die schon eingerichteten Sommerveranstaltungen

konnten durch regelméRige Themenabende mit Film und
Musik und Tanz weiterentwickelt werden, um so unter-
schiedliche Interessensgruppen anzusprechen. Hier sind
Anregungen willkommen.

Kosteneinsparungen durch rdumliche
Neuorganisation

Durch die raumliche Neuorganisation des
Schwimmbades kénnen Betriebs- und Folgekosten
eingespart werden, hierzu gehéren z.B.:

» Die engere Verknipfung des Kleinkinderbeckens
nahe dem Hauptbad, durch die jetzige Lage wird
durch weite Strecken Energie verschwendet.
Daruber hinaus ist es auch fur die Betreuer sinnvoll,
das Kleinkindbecken nahe den anderen Becken
einzurichten. Ein separates Kleinkinderbecken mit
warmerer Temperatur und eigenem Wasserkreislauf
soll in jedem Fall entwickelt werden.

Die Verkleinerung der Wasser &chen wurde in

der Fokusgruppe ausfihrlich diskutiert und wird

fur unausweichlich gehalten. Offen ist jedoch die

Art der Teilung, eine Option zur Nutzung von 50-
Meterbahnen soll mdglichst erhalten bleiben, wobei
die Anzahl der Bahnen offen ist. Auch eine temporére
Nutzung des Beckens in Form einer 50-Meterbahn
ist denkbar. Kombinationen und Ergdnzungen sowie
unkonventionelle Vorschlage werden erwartet.

Um die geplanten Umbaukosten einzuhalten und
glnstige Betriebskosten zu erreichen scheint es
notwendig, die Gesamtwasser ache auf ca. 1000 gm
zu reduzieren.
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H2M Architekten / Berger Architekten, Kulmbach / Rotthalmunster

Modellfotos

Lageplan
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Wilk-Salinas Architekten, Berlin

Modellfotos

Lageplan
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Lehmann Architekten, Offenburg

Modellfotos
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Kuchenreuther / Liebl / Plass Architekten, Marktredwitz
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Architekten Harth und Flierl, Amberg
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Architekt Hartmut Schmidt, Hollfeld
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dRw Architekten und Ingenieure, Kulmbach






