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1 EINLEITUNG

Arzberg ist wie viele andere industriell gepragte Stadte
besonders stark vom Strukturwandel betroffen. Eine
grofle Anzahl von Arbeitsplatzen ist diesen Ent-
wicklungen zum Opfer gefallen und viele Menschen
waren gezwungen, andernorts nach Arbeit zu suchen.
Gleichzeitig triftt der demographische Wandel die
Region hart. Sichtbare Folgen dieser Entwicklungen

in Arzberg sind vor allem die nicht mehr genutzten
Gebaude der Porzellanfabriken, aber auch leerstehende
Geschifte und Wohnungen. Um Stidte wie Arzberg
bei der Bewiltigung dieser Probleme zu unterstiitzen,
haben Bund und Linder im Jahr 2002 ein Stadtum-
bauprogramm entworfen, das seit 2004 unter dem
Namen ,,Stadtumbau West“ auf die alten Bundeslander

ausgedehnt wurde.

Stadtebauforderprogramm "Stadtumbau West"

Ziel des Programms ist es, die Strukturen der Stadte
an die verdnderte Situation anzupassen: Brachflichen
sollen umgenutzt, die Qualitit der 6ffentlichen Rdume
und der Wohnumgebungen verbessert und die Infra-
struktur den neuen Bediirfnissen angepasst werden.
Allgemein sollen attraktive Konzepte zur Wiederbele-

bung, insbesondere der Innenstidte entwickelt werden.

Voraussetzung fiir die Férderung einzelner Mafinah-
men ist die Erarbeitung eines ,integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes® (ISEK), das die Entwicklungen
und wesentlichen Probleme der Stadt aufzeigt und

daraus realistische Verbesserungsmafinahmen ableitet.

Im Jahr 2006 hat das Biiro UmbauStadt das ISEK

fir die Stadt Arzberg erstellt. Es wurden Themen

der Stadtentwicklung analysiert, darauf autbauend
Prognosen fiir unterschiedliche Bereiche entwickelt,
stidtebauliche Defizite aufgezeigt und sinnvolle L6-
sungsansitze und Projekte konzipiert, um dem Wandel
zu begegnen und die Potenziale Arzbergs zu nutzen.
Dies geschah unter grofler Beteiligung der Arzberger

Biirgerinnen und Biirger.
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1 Bericht zum Stadtumbaumanagement 2017/2018

Seither hat das Biiro UmbauStadt die Stadt Arzberg im
Rahmen eines Stadtumbaumanagements betreut und

zahlreiche Projektumsetzungen unterstiitzt.

Der vorliegende Bericht bildet die Ergebnisse des
Stadtumbaumanagements im Jahr 2018/2019 ab und
stellt die Verbindung zu den vorhergehenden Stadtum-

baujahren sowie den geplanten Entwicklungen her.

Stadtumbaumanagement in Arzberg

Nach einem Uberblick iiber die Stadtumbauprozesse
des Jahres 2018/19 und einer Darstellung derzeitiger
Entwicklungen werden im ersten Teil des Berichts

die aktuellen Stadtumbauprojekte vorgestellt. Im
Anschluss werden im Monitoring alle wesentlichen
aktuellen und vergangenen Projekte des Stadtumbau-
managements seit der Erstellung des ISEK 2006 erfasst

und ihr jeweiliger Umsetzungsstand dargestellt.

Auch im Jahr 2018/19 wurden wieder einige Projekte
angestofSen oder weiterentwickelt. Eine aktive Zu-
sammenarbeit zwischen der Stadtverwaltung und den
Biirgerinnen und Biirgern hat einen groflen Beitrag zur
zukunftsfahigen Entwicklung der Stadt Arzberg und

der Starkung ihrer Innenstadt geleistet.
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2 AKTUELLE ENTWICKLUNGEN

2.1 Demographische Entwicklung

Bevidlkerungsentwicklung bis 2018

Nachdem die Stadt Arzberg in den 1950er-Jahren nach
einer Phase kontinuierlichen Bevolkerungswachstums
ihre Bliitezeit erlebte und einen Bevolkerungshochst-
stand von fast 11.000 Einwohnern verzeichnen
konnte, waren die folgenden Jahre durch einen starken
Bevolkerungsriickgang geprigt. Am 31. Dezember
2018 hatte Arzberg nur noch 5.152 Einwohner und
damit nahezu das Niveau des Jahres 1900 (5.135)

erreicht.

Bei Betrachtung der Einwohnerverluste der 2-Jahres-
schnitte seit 2010 wurden im Bezugsraum 2012-2014
geringere Verluste als in den zwei Vorperioden
festgestellt. Die prozentualen Verluste lagen nur leicht
tiber denen des Landkreises. Im Zeitraum von 2014
bis 2016 konnte Arzberg erstmalig wieder ein Plus
verzeichnen: 0,5% Zuwachs im Vergleich zu 2014 und
damit eine bessere Bilanz als beispielsweise die nahe
gelegenen Gemeinden Marktleuthen und Kirchen-
lamitz. Arzberg liegt damit auch {iber dem Wert

des Landkreises Wunsiedel. Dieser verlor insgesamt

deutlich weniger Bevolkerung als in den Jahren vor

2014, liegt aber mit -0,2% immer noch leicht im Minus.

Von 2014-2016 ist die Bevolkerung um 0,5% gestiegen.
In den Jahren 2016 bis 2018 ist die Bevolkerung
wieder um 1,5% gefallen. Das ist fast gleich dem Wert
von Marktleuthen, liegt jedoch tiber den Werten von

Kirchenlamitz und dem Landkreis Wunsiedel.

Die Bevélkerung wird laut der Statistik Datenbank
von Bayern bis zum Jahr 2030 um ca. 20% abnehmen.

Dadurch entwickeln sich Herausforderungen, die man

im Stadtumbaumanagement behandeln und forcieren
kann. Arzberg konnte bisher die hohen Bevélkerungs-
verluste gut kompensieren, wie auch in der Presse

berichtet wurde.

2.2 Leerstand

Im Zusammenhang mit einer neuen Sanierungssat-
zung fiir die beiden Sanierungsgebiete von Arzberg
(siehe Projekt 4.8 auf Seite 24) wurde die Leerstand-
serhebung aktualisiert. Im August 2017 fand eine
Begehung statt, bei der Leerstinde kartiert wurden.
Die Karte wurde durch die Stadtverwaltung ergédnzt
und bildet somit den aktuellen Kenntnisstand ab. In
der vorliegenden Broschiire sind die Leerstinde in

zusammengefasster Form im "Aktionsplan Innenstadt
(siehe Seite 7) dargestellt.

Die Einwohnerverluste der vergangen zwei Dekaden
haben insbesondere im Ortszentrum von Arzberg zu
Leerstinden in Wohnungen gefiihrt. Dariiber hinaus
fithren die Entwicklungen im Einzelhandel mit einem
zunehmenden Wachstum des Onlinehandels sowie
dem Riickgang von inhabergefiihrten, kleinflachigen
Geschiften zu einer Vielzahl von Leerstinden in
ehemaligen Ladenlokalen und Erdgeschosszonen.

Im Aktionsplan sind sowohl vollstindig leerstehende
Gebaude verortet als auch Gebaude, in denen nur das

Erdgeschoss betroffen ist.

Durch Wanderungs- oder Sterbeverluste frei
werdende Wohnungen bzw. Hauser kénnen oftmals
nicht direkt in den Wohnungsmarkt zuriickgefiihrt
werden. Dartiber hinaus fithren auch fertig gestellte
Neubauwohnungen zu einer Verlagerung von der
Nutzung von Bestandsimmobilien hin zum Bezug
von Neubauobjekten. Dieser Effekt kann zu weiteren

Leerstianden fithren.

2012 2014 2016 2018
Bevolkerung  Veranderung | Bevolkerung  Verdnderung | Bevdlkerung  Verdnderung | Bevolkerung  Verdnderung
insgesamt 7u 2010 insgesamt 7u 2012 insgesamt 7u 2014 insgesamt 7u 2016
Arzberg 5.300 -48% 5.204 -18% 5.231 +05% 5.152 -15%
Marktleuthen 3212 -51% 3.129 -26% 3111 -06% 3.069 -13%

Bevolkerung jeweils zum 31.12. eines Jahres, Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (www.statistikdaten.bayern.de) Stand 16.07.2019
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3 STADTUMBAUPROJEKTE

Zentrale Aufgabe des Stadtumbaumanagements ist die
Belebung der Innenstadt von Arzberg im Sinne der
Innenentwicklung. Ziel der stidtebaulichen Innenent-
wicklung ist es, vorrangig Flachen im Innenbereich
von Stidten zu entwickeln und diesen Fliachen bei
Entwicklungs- und Sanierungsmafinahmen Vorzug vor

auflerortlich gelegenen Flidchen zu geben.

Aber auch die Entwicklung und Sanierung von
Immobilien spielt eine Rolle in den Programmen der
Stadtebauforderung. Entsprechend wurden in den letz-
ten Jahren bereits zahlreiche Projekte in der Arzberger

Innenstadt umgesetzt.

Auf dem folgenden "Aktionsplan Innenstadt" ist der
rdaumliche Schwerpunkt des Stadtumbaumanagements
abgegrenzt, dort wird die Entwicklung der Gebédude
und Freiflichen mit besonderem Engagement ange-
gangen. Alle im Aktionsplan nummerierten Projekte

werden in Kapitel 4 einzeln beschrieben.

Aber auch auflerhalb des Stadtumbaugebietes finden
wichtige und zukunftsweisende Entwicklungen statt, so
wie auf dem Schumannareal stidlich der Roslau oder
bei kleineren Projekten zur Starkung der Ortsteile,
beispielsweise an der ehemaligen Porzellanfabrik im
Schlottenhof. Solche auflerhalb liegenden Projekte

mit gesamtstiddtischer Bedeutung werden ebenfalls in

diesem Kapitel dargestellt.

2 Dachlandschaft mit ortstypischen Schieferddchern in der Arzberger Innenstadt
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AKTIONSPLAN INNENSTADT

i_1 Aktionsbereich Innenstadt
[ ] Schliisselimmobilien

[ ] Leerstand im Gebdude (mind. 1 Geschoss nach
Inaugenscheinnahme Herbst 2017)

Abriss geplant

konkrete Projekte des Stadtumbaumanagements:

@ Wilhelmstr. 5/7, am Maxplatz (4.1)

@ Freiraum Rathausstrafle (4.2)

@ Rahmenplan Nordliche Bahnhofstrale (4.3)
@ Sanierung Biirgerhaus (4.4)

(® Rahmenplanung Untere Egerstrafie

(®) Stadtentwicklungsprojekt Fladenwiese

(@) Umgestaltung Schmidt Schuster Haus

Projekte auBerhalb des Aktionsbereichs:

Spielplatz Schlottenhof (4.5)
Schumannareal (4.6)

Winterlingareal (4.7)

i 3 Aktionsplan Innenstadt M 1:2.500, Plangrundlage: Stadt Arzberg
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3.1 WilhelmstraBie 5/7, am Maxplatz

Die Stadt Arzberg hat das Anwesen Wilhelmstr. 5/7
erworben und die baufilligen Gebdude Anfang 2018

zuriick gebaut.

Der beiliegende Lageplan zeigt die geplante Erweite-
rung des Maxplatzes durch die Anlegung von neuen
Freiflichen. Das Stadtumbaumanagement schlagt hier-
zu eine Neuordnung des gesamten Bereichs vor. Die
neue Gliederung in verschiedene Platzflichen (gepflas-
terte Flachen, wassergebundene Flichen und Griinfla-
chen) nimmt die Kanten der umgebenden Bebauung
und Platzgestaltung auf, so dass eine spannungsvolle
Geometrie entsteht (siche Entwurfsplanung auf der

gegeniiberliegenden Seite).

Eine neu gestaltete Flache orientiert sich in Ost-West-

Richtung zu den angrenzenden Geschiften (Metzgerei

4 Abbruch und Neuordnung WilhelmstraBe 5/7 am Maxplatz

und Backerei). Deren Kundinnen und Kunden haben
nach der Neugestaltung die Moglichkeit, die erwor-
benen Lebensmittel auf dem Platz zu verzehren. Es
werden Bénke entlang des Platzes vorgesehen und die
Metzgerei konnte den neuen Platz als Auflenbereich
nutzen. Damit konnte die derzeit aufgestellte Holzhiitte
fiir den Straflenverkauf auf dem Gehweg gegeniiber

aufgegeben werden.

PlatzvergrdBerung und neue Nutzungsmoglichkeiten

Das Belagsmaterial fiir den Aufenthaltsbereich soll
entsprechend der vorhandenen wassergebundenen
Oberflache des nordéstlichen Maxplatzes gewdhlt
werden. Eine Pflanzfliche bildet den Ubergang zur
bestehenden Bebauung der Wilhelmstrafle 3 und eine

griine Ergdnzung zur dort entstehenden Brandwand.
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Entlang der Thiersheimer Strafle sollen Bdume ge-
pflanzt werden, die den Platz fassen und zur Strafle hin
abzuschirmen. Hiermit soll die Aufenthaltsqualitat ge-
sichert werden. Die Baumreihe sowie die nordwestlich
gelegene kleine Griinfliche nehmen den Verlauf des
nordlich gelegenen Flitterbachs auf und gliedern somit
optisch den neu entstehenden Platzraum.
zusétzliche Baume und Stellplétze
6 ehemalige Bebauung an der Wilhelmstr. 5/7 am Maxplatz
An der Nordseite entstehen zwei neue Stellplatze mit
einer E-Ladesdule, auflerdem zwei weitere Stellplétze
auf der gepflasterten Flache. Die Pflasterung entspricht ~ der MafSnahme wurde bei der Regierung bereits
der vorhandenen Gestaltung. Die Art und Weise der eingereicht. In diesem Jahr soll ein Landschaftsarchi-
Stellplatzmarkierung auf dem kiirzlich neu gestalteten  tekturbiiro mit der Planung und Umsetzung beauftragt
nordostlichen Maxplatz soll auf der neuen Pflaster- werden.
flache fortgefithrt werden. Ein Antrag auf Férderung
5 Entwurf zur Neuordnung der Flachen: kleiner Stadtplatz mit Griinflédche und Stellplatzen, Plangrundlage freiraumpioniere
1‘,%’ [[] #sphate sestans [ kastenrinne
?g) pitaster Bestand Schacht Bestand
G esserschicoer
- sz
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3.2  Freiraum Rathausstrafie

An der Rathausstrafle 8-12 in zentraler Lage der
Innenstadt von Arzberg wurden einige leerstehende
oder baufillige Hauser entfernt um Platz fiir eine neue
Entwicklung zu schaffen. Nachdem die betreffenden
Gebéude von der Stadt erworben und abgerissen wur-
den, ist das Projekt im Friihjahr 2019 feierlich am Tag

der Stadtebauforderung eingeweiht worden.

Die Schaffung einer 6ffentlichen Flache in dieser
zentralen, aber auch raumlich beengten Lage an der
Rathausstrafle birgt grofles Potenzial im Sinne der
Innenentwicklung. Es ergibt sich die Moglichkeit,
stadtebaulich positiv auf das Umfeld einzuwirken, da
durch den Abriss der Gebdude Rathausstrafle 8 und 12
Handlungsspielraum mit Sicht auf den engen Stra-
Benquerschnitt sowie die insbesondere fiir Fuf3gdnger
eingeschrinkte Begehbarkeit und Aufenthaltsqualitét
entsteht.

Zusitzlich kénnen positive Veranderungen fiir den

Einzelhandelsstandort erzielt werden, sowohl durch

eine Erhohung der Aufenthaltsqualitat als auch durch
die Schaffung von Kurzzeit-Stellplatzen fiir die umlie-

genden Geschifte.

Neuer offentlicher Raum an der Rathausstrafe

Das Projekt reiht sich ein in die Bemithungen der Stadt
Arzberg zur Erhéhung der Attraktivitit des 6ffentli-
chen Raums. Ahnlich wie die am Kirchberg entstande-
nen Terrassengirten an der Egerstrafle, wird auch der
Freiraum an der Rathausstrafle eine neue Aufenthalts-
und Durchwegungsmoglichkeit bieten. An dieser von
Durchfahrtsverkehr belasteten und beengten Stelle der
Rathausstrafle werden insbesondere Fufiganger und
Radfahrer von der Umgestaltung und Aufweitung des
Straflenraums profitieren. Aber auch der Autoverkehr
profitiert von der erhohten Sicherheit und den zusétz-
lichen Stellplatzen in unmittelbarer Ndhe zu einigen

Arzberger Geschiften.

7 Blick von der RathausstraBe auf den neuen Carport und die Durchwegung zur AnkerstraBe
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9 Die Kletternwand wird gleich
ausprobiert

Auf dem Geldnde werden zwei Griinflichen mit Baum-
pflanzungen entstehen. Auflerdem sieht das Konzept
zur Neugestaltung der umgebenden Brandwiénde eine
Holzlattung entlang der Abbruchkanten sowie eine

Begriinung durch Kletterpflanzen vor.

Begriinung, Beleuchtung, Boulderwand und Bénke

Das Barthgisslein zwischen Rathausstrafle und Anker-

strafle wird neu in Szene gesetzt. Im Bereich nordlich

STADTUMBAUMANAGEMENT ARZBERG 2018/19

des nun freistehenden Gebaudes Rathausstrafie 10
entsteht ein kleiner Platz von etwas zuriickgezogene-
rem Charakter. Sitzgelegenheiten, eine ansprechende
Beleuchtung sowie eine Boulderwand an der Hausfas-
sade sollen den Platz zukiinftig als Aufenthalts- und
Durchgangsort fiir alle attraktiv machen. In allen Be-
reichen werden auf die Umgebung und das Vorhaben
abgestimmten Materialien, Pflanzen und Bodenbeldgen
verwendet. Mit der Umsetzung war das Biiro freiraum-
pioniere Landschaftsarchitekten betraut, unterstiitzt
durch das Biiro UmbauStadt.

8 feierliche Einweihung am Tag
der Stadtebauforderung
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3.3  Vorbereitunsplanung zur Umsetzung des
Rahmenplans Nordliche Bahnhofstraie

Aufgrund seiner Lage zwischen Bahnhof und Innen-
stadt sowie der Funktion der Bahnhofstraf3e als Briicke
tiber die Roslau und direkter Weg in die Innenstadt,
kommt dem Gebiet ,,Nordliche Bahnhofstrafle eine

besondere Funktion als ,,Tor zur Innenstadt® zu.

UmbauStadt PartGmBD und freiraumpioniere Lan-
schaftsarchitekten haben Anfang 2018 den Rahmen-
plan "Nordliche Bahnhofstrafle” fertig gestellt. Im
Rahmen der Untersuchungen zur Rahmenplanung
wurden alle bereits vorliegenden Planungen und
Konzepte konsultiert und in einer integrierten Planung

zusammengefiihrt.

Herausforderungen im Gebiet sind die gestalterische
Aufwertung des stadtebaulichen Auftakts zur Innen-
stadt, die Schaffung von modernen Wohnangeboten,
der Umgang mit Leerstinden, die Starkung des touris-
tischen Angebotes und die Nutzung des Potenzials der

Uferbereiche von Rdslau und Flitterbach.

Rahmenplan
Ndrdliche Bahnhofstrafie, Arzberg

11 Titelbild der Broschire zum Rahmenplan "Nérdliche Bahnhof-
strafe", UmbauStadt und freiraumpioniere, September 2018

10 Lageplan der Vorzugsvariante fiir die nordliche Bahnhofstrae, freiraumpioniere Landschaftsarchitekten / UmbauStadt
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4.3.1 Wohnbebauung Friedrich Ebert StraBe

Bayergrund hat eine modernes und barriefreies Wohn-
haus an der Einfallstrale zu Arzberg geplant. Die fiinf
Wohnungen haben zwischen zwei und vier Zimmern.
Alle Wohungen sind mit einem Aufzug zu erreichen
und somit fiir alle Generationen und Lebenssituatio-
nen geeignet. UmbauStadt hat Bayerngrund bei der
Formulierung und dem Entwurf des Gebédudes unter-
stiitzt. Die Stadt Arzberg hat das bestehende Gebédude
abgerissen und die Flache fiir die neue Bebauung

vorbereitet.

Arzberg bekommt somit eine zeitgerechte Wohnbebau-
ung, die unterschiedliche Generationen beherbergen
kann. Auch wird die Innenstadt von Arzberg durch die
neue Bebauung wieder belebt und folgt dem Ziel der

Stadtebauforderung "Innen statt Auflen”.

12 Grundrisse und Ansichten, Quelle: Bayergrund 13 Abriss von ungenutzem Bestand
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4.3.1 Wohnmobilstellplatz

Die beiden Hauser an der Bahnhofstraflie 39 und 41
wurden Anfang des Jahres abgerissen. Dadurch ist der
erste Schritt erfolgt, die Flache am Flitterbach zu einem

attraktiven Wohnmobilstandort zu entwickeln.

UmbauStadt unterstiitzt die Stadt Arzberg in der
Entwicklung des Sanitirhauses und bei der Anordnung
der Wohnmobilstandorte. Fiir das geplante Sanitarhaus
wurde ein Angebot eingeholt und zusammen mit dem
Stadtrat und der Verwaltung diskutiert. In den Len-
kungsgruppen werden die Probleme, Herausforderun-
gen und Anspriiche des Wohnmobilstandorts definiert
und es wird zusammen nach mdglichen Losungen

gesucht.

Die nichsten Schritte sind es, konkrete Angebote fiir
das Sanitérhaus zu erhalten und einen geeigneten
Landschaftsarchitekten der das Konzept genau plant

und umsetzt zu finden.
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3.4  Sanierung Biirgerhaus

Das ehemalige evangelische Zentralschulhaus, das
frither als Berufsschule diente, wird heute als Biirger-
haus von verschiedenen Arzberger Vereinen und dem

Stadtarchiv genutzt.

Das Hauptgebdude am Stadtplatz Humboldstrafe/
Friedhofstrafle ist von 1881/1908, der nordliche Anbau
wurde 1920 angefiigt, ein weiterer Anbau mit Sanitér-
anlagen im Jahr 1951. Es handelt sich insgesamt um
einen 3-geschossigen, verputzten Mauerwerksbau mit
Holzbalkendecken.

Ehemaliges Zentralschulhaus in prominenter Lage

Der spatklassizistische Gebédudeteil ist stadtraumlich
und historisch von besonderer Bedeutung. Durch seine
prominente Lage oberhalb der Arzberger Innenstadt

war das Gebiude frither weithin sichtbar, wie es auf

14 Die Fassade des urspringlichen Zentralschulhauses von 1881

historischen Abbildungen erkennbar ist. Bis heute ist
das Gebaude trotz der erfolgten Anbauten stadtbild-
pragend. Auflerdem liegt das Biirgerhaus in einem
stadtischen Entwicklungsbereich mit den bereits er-
folgreich realisierten Entwicklungen des Bergbrdus und

des Freibads in unmittelbarer Nihe.

Bereits im Stadtumbaubericht 2015/2016 wurde die
Sanierung des Biirgerhauses als "Projekt 6: Zentral-
schulhaus" beschrieben. Im Jahr 2018 soll nun mit der
Sanierung begonnen werden und die entsprechenden

Fordermittel stehen zur Verfiigung.

Vergabeverfahren zur Auswahl eines Architekturbiiros

Im Oktober 2017 wurde das Verfahren zur Auswahl
eines geeigneten Architekturbiiros nach der aktuellen
Vergabeverordnung fiir 6ffentliche Auftrige europaweit
ausgeschrieben. Im Januar 2018 haben Verhandlungs-

gespriche stattgefunden, um ein fiir das Vorhaben




geeignetes Architekturbiiro auszuwéhlen. Spatestens
im Mirz 2018 soll der Zuschlag vergeben werden, so
dass das ausgewdhlte Biiro mit den Planungen begin-

nen kann.

Herausforderungen bei Sanierung und Neuordnung

Derzeit wird das Gebaude als Biirgerhaus von verschie-
denen Einrichtungen und Vereinen genutzt. Grundlage
der Sanierung soll die Weiternutzung als Jugendtreff,
historisches Archiv, Musikschule und Seniorenclub
sein. Auflerdem miissen in Abstimmung mit den be-
stehenden und zukiinftigen Nutzergruppen Réume fiir

verschiedene Vereine sowie Lagerflichen entstehen.

Ziel ist die Neuordnung der Nutzungen und die Be-
seitigung von Leerstinden, wobei eine Reduzierung
der Nutzflache durch den Abriss von Teilbereichen
denkbar ist. Die Erschlieffung muss tiberdacht und

gegebenenfalls neu geordnet werden. Angestrebt wer-
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den soll die Herstellung von Barrierefreiheit und unter

anderem der Einbau eines Fahrstuhls.

Zusitzlich zu diesen grundlegenden Planungsheraus-
forderungen gibt es Méngel in der baulichen Substanz.
So muss das Gebdude energetisch ertiichtigt und die
Haustechnik und Heizungsanlage erneuert werden.
Die Fassaden und Dacher miissen saniert und die
Holzbalkendecken verstarkt werden, um den baulichen

Erhalt des Gebaudes zu sichern.

Planungs- und Sanierungszeitraum: ab 2018

Die geschatzten Baukosten betragen 5,4 Mio. Euro.
Die Renovierung des Biirgerhauses ist in vollem Gange
und wird vorraussichtlich Anfang 2022 abgeschlossen
werden. Der laufende Teilabbruch soll im Oktober
2019 abgeschlossen sein, die Sanierung 2020/21 und

die Aussenanlagen in 2022.

15 Nordlicher Erweiterungsbau des Zentralschulhauses mit Eingang von der Friedhofstrale
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3.5  Spielplatz Schlottenhof

Die Stadt Arzberg hat die Flurstiicke 123/6 und 123/9
im Ortsteil Schlottenhof erworben und beabsichtigt
den Abriss der Gebdude der ehemaligen Porzellanfab-
rik Egerstraf3e 58 und die Neuordnung des Geldndes.
Der Lageplan zeigt die Umgestaltung des Grundstiicks

zu einem Kinderspielplatz.

Neuordnung der Grundstiicke

Es wird beabsichtigt, das Flurstiick 123/6 (siehe Plan)
neu zu ordnen, so dass sich eine stadtebaulich sinnvol-
le und gestalterisch ansprechendere Situation an der
Kreuzung Egerstrafe/Oberer Graben/Kieselmithlweg
ergibt. Der neu anzulegende Spielplatz bildet einen Ab-
schluss zur Kreuzung hin. Nach Abstimmung mit den
betroffenen Grundstiickseigentiimern soll die Erschlie-
Bung der Gebaude Egerstrafle 60 und 62 zukiinftig
vom Kieselmiihlweg aus erfolgen. Der Spielplatz selbst
ist von Griinstrukturen und Baumen gerahmt und hat

seinen Eingang zum Kieselmiihlweg hin.

Neuer Kinderspielplatz am Kieselmiihlweg

Neben einer grofSen Sandfliche mit Rutsche konnen
auf dem ebenen Grundstiick einige Banke, Schaukeln
und kleinere Spielgerite aufgestellt werden. Durch die
Neuordnung der Grundstiicke werden angemessene
Abstinde zu den Wohngebauden in direkter Nachbar-

schaft eingehalten.

Die genaue Planung und Gestaltung des Spielplatzes
wird von Freiraumpionieren aus Weimar geplant. Noch
im Herbst 2019 soll der Baubeginn starten und im

Frithjahr 2020 angeschlossen sein.

16 Die ehemalige Porzellanfabrik im Schlottenhof von der Egerstr. aus gesehen

17 Die ehemalige Porzellanfabrik vom Kieselmiihlweg aus gesehen
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18 Entwurf zur Neuordnung der Grundstticke und Zufahrten, magliche Gestaltung eines Kinderspielplatzes, M1:500, freiraumpioniere
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3.6  Schumannareal

3.6.1 Schumannvilla

Die 2016 an einen privaten Eigentiimer verkaufte Schu-
mannvilla an der stidlichen Bahnhofstrafle auf dem
Schumanngelande wurde bislang leider noch nicht wie
beabsichtigt saniert und einer neuen Wohnnutzung

zugefiihrt. Die Nachnutzung dieses baukulturell wert-

vollen und denkmalgeschiitzten Gebéudes ist weiterhin
als zentrales Ziel in Verbindung mit der Nachnutzung
des ehemaligen Industriegelindes Schumannareal zu
sehen.

3.6.2 Landschaftspark Carl Schumann

Zur weiteren Qualifizierung der im Bebauungsplan auf

dem Schumanngelidnde festgeschriebenen Griin- und

Bahngelénde

19 Bebauungsplan "Lebenshilfe im Schumannhof"
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Naturrdume entsteht derzeit eine Landschaftsplanung.
Fiir die Gestaltung des Landschaftsraumes sollen euro-
péische Fordergelder aus dem Strukturfonds EFRE be-
antragt werden. Die Gestaltung als Landschaftspark hat
das Ziel, das Geldnde vielfaltig nutzbar und zuginglich
zu machen. Teil der angestrebten Gestaltung ist unter
anderem die Errichtung einer Fuf3gingerbriicke tiber

die Roslau im westlichen Bereich.
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3.7  Winterlingareal

Nach der Insolvenz der Winterling AG im Jahr 1999
wurde das Werk in Arzberg stillgelegt, wodurch
unweit des Schumannareals eine zweite Industriebra-
che entstand. Seit 2013 verwaltet das gKU Winterling
Immobilien, ein gemeinsames Unternehmen von vier
Gemeinden, die ehemaligen Winterlingwerke. Fiir den
Arzberger Winterlingstandort wurde 2015/2016 ein
Masterplan erstellt. Dieser wurde bereits im Bericht

zum Stadtumbaumanagement 2015/2016 beschrieben.

Im Masterplan wurde ein Entwicklungs- und Er-
schlieffungskonzept sowie ein Abrissplan dargestellt.
Auflerdem wurden im Rahmen von drei Entwicklungs-
szenarien die Moglichkeiten fiir das Kerngebiet der

ehemaligen Winterlingwerke erarbeitet.

Die ehemalige Tunnelofenhalle hat Prioritét

Teil des Kerngebiets ist die ehemalige Tunnelofenhalle
(siehe Lageplan). Die Entwicklung der Tunnelofenhalle
wurde als Mafinahme hochster Prioritat beschrieben,
da sie teilweise vermietet war und es bereits neue

Mietinteressenten gab. Der Gebaudekomplex besteht

aus einem Kerngebdude vom Anfang des 20. Jahrhun-
derts sowie dem grofien Hallenanbau von 1962 und hat

eine Grundfliche von insgesamt 9.400 m*.

Im Masterplan wurde dariiber hinaus die Frage der Er-
schlieffung besprochen, die im Fall der Tunnelofenhal-
le zukiinftig auf drei Niveaus gesichert werden sollte.
Wie bei allen Gebduden auf dem Winterlingareal ist die
stark abschiissige Lage auch bei der Tunnelofenhalle

eine Herausforderung.

Sanierung der Tunnelofenhalle hat begonnen

Nun soll ein erster Sanierungsabschnitt im Rahmen
der Forderoffensive Nordostbayern umgesetzt werden.
Das Architekturbiiro Gerhard Plafl wurde beauftragt
mit der Umsetzung von Brandschutzmafinahmen im
Inneren zu beginnen. Der erste Bausbschnitt (6stlicher
Teil) wird 2019 abgeschlossen. Firmen aus der Region
wie Zvelo haben sich hier angesiedelt und zeigen, dass
die Region im Aufschwung ist. Der westliche Teil wird
als Kalthalle, sowie die Aufenlage im Laufe des néchs-

ten Jahres fertig saniert sein.



3.8 Stadtmodell

Um den Biirgerinnen und Biirgern die Verdnderungen
der letzten Jahre, die durch das Programm der Stadte-
bauforderung erreicht wurden zu zeigen, wurde von
Seiten UmbauStadt ein Stadtmodell vorgeschlagen.
Das Modell soll die bisherigen Erfolge des Programms

mittels hervorgehobenen Baumassemodellen zeigen.

UmbauStadt hat das bisherige Projekt mit der Ange-
botseinholung von drei verschiedenen Modellbauern
unterstiitzt. Hier wurde im Vorfeld der genaue Model-
lausschnit ausgewihlt, die Materialitat bestimmt und
der Massstab gemeinsam mit den Modellbauern auf
1:1000 festgelegt.

Durch das Stadtmodell bekommt die Stadt Arzberg ein
Instrument an die Hand gereicht um Biirgerinnen und
Biirgern im Foyer des Rathauses ganzjahrig die Ver-
anderungen der letzten Jahre darzulegen. Mit diesem
Projekt soll erreicht werden, dass das Programm der
Stidtebauforderung niher an die breite Offentlichkeit

von Arzberg gebracht werden kann.
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20 Planausschnitt fir das geplante Stadtmodell

21 Berliner Stadtmodell als
Vorbild, Quelle: Senatverwaltung
fir Stadtentwicklung
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3.9  Ansétze zur Quartiersentwicklung "Fladenwiese"

Um das Programm "Innen statt Aufien” zu verfolgen
sucht die Stadt Arzberg gemeinsam mit UmbauStadt
nach Potentialflichen, die sich fiir eine zeitgeméfie
Wohnbebauung mit Mischnutzung eignen. Dies soll
dazu fithren den Innenstadtbereich wieder zu beleben,
den Fuf3- und Radverkehr zu stirken und somit Druck

von der Strafle zu nehmen.

Auf dem Geldnde des ehemaligen Edeka, der soge-
nannten "Fladenwiese" wurden durch UmbauStadt
erste Studien zur Weiterentwicklung erarbeitet. Die
Studien zeigen auf, dass bei lockerer Bebauung ca.
45-65 Wohnungen entstehen konnen. In verschie-
denen Typologien (Einfamilienhaus / Reihenhaus /
Mehrfamilienhaus) werden alle Bediirfnisse fiir eine
Zeitgemifle Wohnbebauung erfillt. Zusétzlich kann
die Erdgeschof8zone des Mehrfamilienhauses als Multi-
funktionale Fliche genutzt werden um eine Art neuen

Marktplatz fiir Arzberg zu schaffen.
Nichste Schritte konnten ein stadtebaulicher Entwurf

in einem Wettbewersverfahren oder eine Weiterent-

wicklung des stadtebaulichen Entwurfs sein.

S

s

N\

22 Bestandsplan Fladenwiese

23 Studien zur Wohn- und Mischnutzung

s ™



3.10 Mdglicher Riickbau Schmidschusterhauses mit
Neubebauung

Die Stadt Arzberg plant die Errichtung eines neuen
und altersgerechten Wohnhauses. Ein Zuhause zum
Wohlfiihlen soll entstehen: Moderne barrierefreie Wo-
hungen fiir anspruchsvolle Eigentiimer und kostenbe-

wusste Anleger.

Die Idee zur Entwicklung des Schmidschusterhauses

ist, dass die Stadt Arzberg die Griindung einer Bauher-
rengemeinschaft unterstiitzt. Diese wird aus Eigeniniti-
ative ein neues und lebenswertes Haus in der Rathaus-

strafSe errichten.

Niedriger als der Marktpreis

Eine Bauherrengemeinschaft ist ein Zusammenschluss
von mehreren privaten Bauherren, die gemeinsam zur
Eigennutzung ein Wohnhaus in der Rathausstrafle

bauen und bewohnen oder vermieten.

Dieses Modell ist ein attraktives fiir die Arzberger In-
nenstadt, da Stadtbewohner aktiv ihr eigenes Haus ge-
stalten. Noch dazu sind die Baukosten niedriger als der
Marktpreis, es gibt individuelle Gestaltungsméglichkei-
ten, die ein Wohnen fiir alle Bediirfnisse ermoglichen
und die Architektur ist nicht nur funktional sondern

auch hochwertig.

Die Projektgrofie sollte aus 2 bis 10 Mitgliedern be-
stehen und je nach Grofle und Zusammensetzung der
Gruppe einzelne oder mehrere, zusammenstehende

Wohnhéuser in Stadtlage bauen.
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Unterstiitzt wird die Bauherrengemeinschaft von

der kommunalen Politik und Verwaltung. Die Stadt
Arzberg sollte dafiir die Flachen aktivieren und der
Bauherrengemeinschaft ausreichende Vorlaufzeit zur
Verfiigung stellen. Auch konnte die Stadt Arzberg

selbst Teil der Bauherrengemeinschaft werden.

Als erstes sollte das Projekt mit Flyern in einer hohen
Auflage beworben werden. UmbauStadt geht davon
aus, dass sich dadurch bald eine ausreichende Menge
von Interessenten an einer Wohnung in dieser attrakti-

ven Lage finden werden.

Diese werden dann zu einer Informations-Veranstal-
tung eingeladen, wo iiber das geplante Bauprojekt und
die Umsetzung als Bauherrengemeinschaft informiert
wird. Bei Interesse und Bedarf kann diese Informa-

tions-Veranstaltung wiederholt werden.

Die Bauherrengemeinschaft besteht erst ab dem tat-
sachlichen Erwerb des Grundstiicks und zwar solange
bis die Baumafinahme abgeschlossen und abgerech-
net ist. Der Betrieb des Gebdudes erfolgt nach der
Fertigstellung als Wohnungseigentiimergemeinschaft
(WEG).

Um eine professionelle Umsetzung zu gewéhrleisten,

organisiert sich die Bauherrengemeinschaft von Beginn

an die notwenidge Fachkompetenz {iber einen exter-
nen Projektsteuerer. Der Projektsteuerer kiitmmert sich
aktiv um alle relevanten Punkte, die von der Bauher-
rengemeinschaft zu erledigen sind. Von Grundstiick-
serwerb und Finanzierungs-Modell, tiber die Baupla-
nung und -ausfithrung durch einen Architekten bis
hin zur Fertigstellung, Abrechung und Uberfiihrung in

eine Hausgemeinschaft.

25
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Bauherrengemeinschaften sind oft dem Markt voraus

Die Bauherrengemeinschaft hat Einfluss auf die
Auswahl der Planer, Gestaltung der Grundrisse und
Fassaden, energetische Mafinahmen, Sonderwiinsche,
Kostensteuerung, Auswahlt von Firmen, Vertragsge-

staltung und auf die Planung des Wohnumfelds.

Bauherrengemeinschaften sind dem Markt oft voraus,
weil sie die Chance nutzen, nach dem neuesten Stand
der Technik zu bauen. Dies sind beispielweise Techni-
ken aus dem Passivhaus, um Nebenkosten zu sparen
und den Wirme- und Strombedarf aus erneurbaren

Energien zu decken.

Fiir eine Standartvariante der neu geschaffenen Woh-
nungen in der Rathausstrafle kalkulieren wir mit einem

Quadratmeterpreis ab 2.900 Euro inkl. aller Kosten fiir

Realisierungskonzept

fibr das Bauprojekt
Arzberg, Rathausstr. 24

Die Bauherrengemeinschatft

Die Bauherrengemeinschaft ist ein Zusammenschluss
von privaten die gemei ur
Eigennutzung ein Wohnhaus in der Rathaussirafie bauen
und bewohnen,

24 Auszug aus der Présentation zum Thema Bauherrengemeinschaft

die moderne, energiesparende und barrierefreie Woh-
nung mittleren Standards. Je nach Sonderwiinschen
kann der individuelle Quadratmeterpreis auch héher

liegen.

Die Bauherrengemeinschaft erwirbt das Baugrund-
stiick selbst und arbeitet direkt mit einem Architekten.
Die Gesamtkosten liegen etwa 20% unter den Ange-
boten von Bautrdgern und Investoren. Diese Ersparnis
entsteht durch den Wegfall des kalkulierten Gewinns
und des Risikoaufschlags eines Bautragers sowie durch
die Ersparnis bei der Grunderwerbssteuer. Bei Bauher-
rengemeinschaften gibt es fiir die spateren Eigentiimer
keine versteckten Kosten. Die Kosten fiir die Projekt-
steuerung sind in den Baunebenkosten enthalten. Die-
ser Kostenvorteil ist fiir viele von grofier Bedeutung
und ein Grund sich fiir die Bauherrengemeinschaft zu

entschliefen.

Die Idee

Die Stadt Arzberg unterstitzt die Griindung einer
Bauherrengemeinschaft, die aus Eigeninitiative ein neves und
Iebenswertes Haus in der RathausstraBie errichten machte.

Der Kostenvorteil

Die Bauherrengemeinschaft erwirbt das Baugrundstilck
selbst und arbeitet direkt mit einem Architekten. Die
Gesamtkosten liegen etwa 20 % unier den Angeboten von
Bautrdgern und Investoren.

Diese Erspamis entsteht durch den Weglfall des kalkulierten
Gewinng und des Risikoaufschiags eines Bautrigers sowie
durch die Ersparnis bei der Grunderwerbssteusr.

Bei Bauhemengemeinschaften gibt es fiir die spdteran Eigentimer keine versteckten
Kosten. Die Kosten fiir die Proj g sind in den
Kostenvorteil ist flr viele

Dieser
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3.11 Tag der Stadtebauférderung am 11.05.2019

Beim diesjdhrigen Tag der Stadtebauforderung mach-
ten Kommunen im gesamten Bundesgebiet bereits zum
funften Mal auf die Chancen aufmerksam, die dieses
Forderprogramm bietet. Auch in Oberfranken nutzten
zahlreiche Kommunen die Gelegenheit, iiber aktuelle
Mafinahmen und Planungen zu informieren, Erfolge
zu prasentieren und die Biirgerinnen und Biirger zum
Mitmachen einzuladen. "Die Weiterentwicklung einer
Stadt ist eine Daueraufgabe, die alle begeistern soll",

sagte Regierungsprasidentin Piwernetz.

Arzberg feierte am Samstag die Fertigstellung einer in-
nerstadtischen Freianlage an der Rathausstrafe, die als
gelungenes Beispiel fiir die Beseitigung von Leerstdn-
den zur Steigerung der Aufenthaltsqualitit sowie zur
Starkung und Belebung der Innenstadt gilt. Fiir dieses
Projekt wurden Fordermittel in Hohe von 380.000
Euro aus dem Bund-/Lander-Stiadtebauférderungspro-

gramm Stadtumbau zur Verfiigung gestellt.

In der 5300 Einwohner zihlenden Stadt im Landkreis
Waunsiedel im Fichtelgebirge zeigt sich der Erfolg der
Stadtebauférderung beispielhaft. Rund 15 Millionen
Euro aus Mitteln der EU, des Bundes und des Landes
sind bislang fiir verschiedene Projekte in die Starkung

und Belebung Arzbergs geflossen.

In Arzberg entsteht aktuell mit Mitteln der Stadte-
bauforderung auf dem Gelande der fritheren Porzellan-
fabrik Schumann unter anderem ein Landschaftspark
mit attraktiven Griinflachen als Spiel- und Erholungs-
ort fiir Jung und Alt, behinderte wie nicht behinderte
Menschen. "Diese Mafinahme vermittelt Arzberg einen
weiteren starken Impuls", sagte die Regierungsprasi-

dentin.

Dariiber hinaus wird das Gelande zu einem 6kologisch
wertvollen Freiraum renaturiert, der, zusammen mit
den noch vorhandenen Einzeldenkmalern des Guts-

"won

hofs "Okonomie", "Taubenhéuser” und "Schumann-
Villa", an die Industriegeschichte Arzbergs erinnert.
Das Projekt wird mit EFRE-Mitteln und Geld aus der
Férderoffensive Nordostbayern in Hohe von 1,71 Milli-
onen Euro unterstiitzt. Die Revitalisierung des Indust-
rieareals wird durch eine weitere wichtige Mafinahme
flankiert. Die Lebenshilfe realisiert derzeit in einem
Teil des Areals (5 ha) ein Projekt fiir ein Wohnheim
mit Werkstatt fiir geistig behinderte Menschen, das
durch Mittel der Wohnbauforderung und der Stadte-
bauforderung unterstiitzt wird. Der Spatenstich fiir das

Projekt erfolgte kiirzlich.



25 Eindriicke vom Tag der Stadtebauférderung
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Durch das Stiadtebauférderungspro-
gramm konnte die Stadt Arzberg
zahlreiche Projekte realisieren.

In Arzberg konnte so beispielswei-
se mehr Freiraum in der Innenstadt
geschaffen werden. Auch wurde ein

Iespminining Aishennkal

und Entwicklungen der Stadr auf-
zeigt und realistsche Losungs-
ansiize  sowle Verbesserungs.
rmafinahmen ableleer. Es dient als
Grundlage fir die Projekee im
Rahmen der Stidtebauforderung,

SEX Archep

Tap der
Stidtebauldrdenng,
2019 T

26 Plakate zum Tag der Stddtebauférderung

Freibad entwickelt, welches aus der
ganzen Region Besucher anzieht. Da-
mit hat Arzberg bereits einen groBen
Schritt nach vorne und hin zu einer
lebenswerteren Stadt gemacht.
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Stadt Arzberg
In den nichsten Jahren wird die Stadt geschaffen werden, der &ffentliche 5
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Arzberg
Neuer Treff mit altern Charme

Rund um die RathausstraBe zieht Leben ein. Begriinung, Beleuchtung und eine neue
Kletterwand bringen Jung und Alt in Arzberg zusammen und werten das Areal auf.

ﬂhhm

Autor

David Trott

Veroffentiicht ams
12.05.201%
1454 Uhr

Wahrend die iltere Generation won der helien und freundlichen Atmosphare sowie der Bepflanzung begeistert ict
toben sich die Kleinen an der Xletterwand aus. Weitere Bilder gibt es im Internet unter www.frankenpost.de . Foto:
David Trott

Arzberg - Piinktlich zur Einweihung der neuen Freifldche in der Arzberger
Rathausstrafie am Tag der Stadtebaufdérderung hatten sich die Regenwolken
verzogen. Erste Sonnenstrahlen erhellten die Neuanpflanzungen im gemiitlichen
Areal. "Jede Einweihung ist etwas Besonderes und ein Indiz fiir einen erfolgreichen
Abschluss", freute sich Biirgermeister Stefan Gocking.

Die Planungen, der Erwerb, der Abbruch und letztlich die "Wiederinwertsetzung"
rund um die Rathausstrafie seien ein beschwerlicher Weg gewesen. "Jetzt haben
wir aber auch hier erreicht, was die Stadt zuvor beim Bergbrdu, Busbahnhof,
Schwimmbad, Maxplatz oder mit den Terrassengdrten bewirken wollte: eine mit
Feingefiihl durchgefiihrte Revitalisierung der Innenstadt unter dem Erhalt des
altstidtischen Charmes. Wir haben hier ein weiteres Stiick Wohn- und
Aufenthaltsqualitdt filr unsere Biirger geschaffen”, sagte der Rathauschef.

27 Bericht zum Tag der Stadtebauforderung, Artikel in der Frankenpost vom 12.05.2019 (Ausschnitt), Quelle: www.frankenpost.de
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4 MONITORING

Das nachfolgende Monitoring zeigt im vorliegenden
Bericht zum Stadtumbaumanagement erstmalig die
Gesamtiibersicht der konkreten Stadtumbauprojekte

fir Arzberg.

Als Instrument des Stadtumbaumanagements soll das
Monitoring den Entwicklungsstand sowie die letzten
Entwicklungsschritte von Stadtumbauprojekten dar-

stellen und nachvollziehbar machen.

Es werden sowohl Projektideen dargestellt, die weiter
verfolgt werden sollen, als auch Projekte, die sich der-
zeit in Planung oder Umsetzung befinden. Abgeschlos-
sene Projekte sind mit dem Jahr der Fertigstellung
versehen. Es ergibt sich so ein umfassendes Bild der
meisten konkreten Stadtumbauprojekte der Stadtent-
wicklung von Arzberg seit Erstellung des ISEK im Jahr
2006.

28 Blick von Kirche Richtung Winterlingareal



Ubersicht Projekte des Stadtumbaumanagements
Stand Mitte 2019
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Z

Prajektbezeichnung

Stadtebau/Wahnen
Gewerbe/Handel

Freizeit/Erhalung/Taurismus

Energie/Umwelt/Natur/Land/HW

Abgeschlassen

In Realisierung
In Planung

In Varbereitung

nicht weiterverfalgt

Prajekt aufgegeben

Umsetzungstendenz zu 2017/18

Busbahnhaf

Sanierung Blirgerhaus

x

Freiraum RathausstraBe

x

Rahmenplan Nérdliche BahnhafstraBe

Kammunales Férderpragramm/ Gestaltungsfibel

Landschaftspark Schumannareal

Wilhelmstr. 5/7, am Maxplatz

x

Spielplatz Schlattenhaf

Einzelhandelsfiihrer

Winterlingareal

Schmidt-Schusterhaus

Erweiterung Terrassengarten

Spielplatz Bauvereinsstra3e

VerauBerung Schumannvilla (2015)

Bebauungsplan "Lebenshilfe im Schumannhaf" (2017)

Café Burger

Neubau Edeka-Markt Markiredwitzer StraBe (2017)

x

Wahnbedarfsumfrage (2016)

x

Planungswettbewerb Schumanngelande (2016)

Masterplan Winterling (2016)

Einzelhandelsentwicklungskanzept (2014)

Ruickbau Parzellanfabrik Schumann, 2.Bauabschnitt (2014)

Sanierung Ortsdurchfahrt (2013)

Terrassengarten EgerstraBe (2012)

Sanierung/ Umbau Freibad mit Birger-/ Landschaftspark (2011)

Sanierung/ Umnutzung Alfamarkt (2011)

Freiraumplanung Schumannareal (2010)

Umstrukturierung ehemaliges Kraftwerkareal (2009)

Ruckbau Parzellanfabrik Schumann, 1.Bauabschnitt (2009)

Rahmenplanung Schumannareal (2009)

alalafalala]z]a]2 2o w] o] w
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Kanzept Raute der Industriekultur (2008)

NXUIX|IX|XIXX[X|X|X|X|X|X]|X]|X

Integriertes Stadtentwicklungskanzept Arzberg (2006)

Legende:

.
[}
.
9
6

17/18 bereits abgeschlossen
ahnlich 17/18, mit Aktitivitat
ahnlich 17/18, ohne Aktivitat
Riickschritt
Fortschritt

AEND e e AN
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5 AUSBLICK

Im Stadtumbaujahr 2018/19 konnten erneut wichtige
Impulse fiir die Stadtentwicklung gesetzt werden und
insbesondere in der Innenstadt bedeutende Verande-
rungen angestofen und teilweise bereits umgesetzt
werden. Damit setzt sich der insgesamt positive Trend
der Arzberger Stadtentwicklung aus den letzten Jahren
fort.

Die strategische Ausrichtung der Stadtverwaltung auf
die Innenentwicklung im Allgemeinen sowie die Um-
setzung einzelner strategischer Projekte soll weiterhin
Grundlage der stadtplanerischen Arbeit in Arzberg
sein. Von besonderer Bedeutung ist dabei die stetige
Verbesserung des offentlichen Raums und damit der
Aufenthaltsqualitit sowie der Umgang mit Leerstan-

den.

Erfolge im Stadtumbauprozess 2018/19

Im Jahr 2018/19 wurden mehrere Innenentwicklungen
tiir die Innenstadt von Arzberg begonnen. So beispiels-
weise an der RathausstrafSe durch den Abriss von nicht
mehr benétigten Gebauden, was einen Startschuss fiir
die weitere Entwicklung liefert. Anstelle des Leerstands
werden neue Bewohner und Touristen die Innenstadt

beleben. Die im vorliegenden Bericht vorgestellten

Mafinahmen halten den Stadtumbauprozess in Gang,

setzen stetig neue Impulse und werden laufend kom-

muniziert und diskutiert.

Einige der 2018/19 begonnenen Projekte sollen
2019/20 weiterverfolgt oder umgesetzt werden, so wur-
de die Studie zur Fladenwiese erstellt und soll weiter
bearbeitet werden, die ‘Baugruppenideesoll den Arz-
bergern in einer Biirgerveranstaltung naher gebracht
werden und das Stadtmodell wird im laufenden Jahr

noch fertig gestellt.

Viele Projekte fiir 2019/20 geplant

Um eine kontinuierliche Bearbeitung der verschiede-
nen, teils Giber viele Jahre bearbeiteten Themenfelder
zu sichern, soll ein Stadtumbaumanagement die Stadt
Arzberg weiterhin tatkriftig unterstiitzen. Wesentliche
Instrumente der Stadtentwicklung werden auch in
Zukunft die stadtebauliche Beratung, die Erarbeitung
von Planungsvorschligen und die Offentlichkeitsarbeit

und -beteiligung sein.
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