Sanierung und
Aufwertung

Stadt Arzberg

Fortschreibung Gestaltungsfibel

Leerstandskartierung

Kommunales Forderprogramm

Information zur Sonderabschreibung






Sanierung und Aufwertung
Stadt Arzberg

Fortschreibung Gestaltungsfibel
Leerstandskartierung

Kommunales Forderprogramm
Information zur Sonderabschreibung

Aktualisiert 2024



Stadtumbau in Arzberg | Sanierung und Aufwertung

Betreut und gefordert durch die Regierung von Oberfranken mit Finanzhilfen aus dem Bund/

Lander-Stadtebauférderungsprogramm Teil 11l - Stadtumbau West
% Bundesministerium Bayerisches Staatsministerium fiir
. des Innern, fiir Bau Wohnen, Bau und Verkehr
. und Heimat
STADTEBAU-

FORDERUNG

L,

und

AUFTRAGGEBER UND HERAUSGEBER:

Stadt Arzberg
Stadtverwaltung
Friedrich-Ebert-Strale 6
95659 Arzberg

AUFTRAGNEHMER UND VERFASSER:
UmbauStadt
Urbane Konzepte . Stadtplanung . Architektur

www.umbaustadt.de
mail@umbaustadt.de

Biro Berlin:
Eislebener Str. 6
10789 Berlin

Tel.: 030 - 8916706
Fax: 030 - 8913894

BEARBEITER:
Rico Emge
Sophie Mélix
Leon Legeland

GRAFIK:

UmbauStadt GbR

ABBILDUNGEN, DARSTELLUNG, FOTOS UND PLANE:

Soweit nicht anders vermerkt, liegt die Urheberschaft und das Urheberrecht aller
Abbildungen, Darstellungen, Fotos und Pléane beim Biro UmbauStadt.

Kartengrundlagen und Luftbilder:
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Bayern

UmbauStadt GbR 2018

Aktualisiert durch UmbauStadt PartGmbB Marz 2024
Bearbeitet durch Rico Emge, Clemens Abert, Nora M. Kokert




INHALTSVERZEICHNIS

1.1

1.2
1.3

2.1
2.2
2.3
24

31
3.2

EINLEITUNG UND AUFGABENSTELLUNG ........
Anlass und Ziel

Geltungsbereich
Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets 2024

BESTANDSAUFNAHME .....cccovveriiriiinnnnensncssnnnns
Stadtebauliche Entwicklung

Denkmalpflege

Haus- und Grundstickstypen

Leerstdnde

GESTALTUNGS- UND SANIERUNGSHINWEISE
Gestaltungselemente Gebaude
Gestaltungselemente Freirdume

KOMMUNALES FORDERPROGRAMM ............

UMSETZUNGSBEISPIELE .....ccccceinnnnnnnnnnnnnnnnnnns

SONDERABSCHREIBUNG .......cccceeinummnnnnnnnnnnanns

NN

H

co o b~ p»



‘ N

STADT ARZBERG B B GESTALTUNGSFIBEL

LEITFADEN FASSADE UND FREIRAUM

Titelbild der Gestaltungsfibel
von 2003. (Kuchenreuther,
Bohringer, Stromer, Plass)

EINLEITUNG UND
AUFGABENSTELLUNG

1.1 ANLASS UND ZIEL

Die Stadt Arzberg ist seit vielen Jahren aktiv in der Sanierung und Aufwertung des
Stadtbilds tatig. Mit der Erarbeitung einer Gestaltungsfibel und einem entsprechen-
den kommunalen Forderprogramm im Jahr 2003 hat die Stadt deutlich gemacht,
dass sie eine lebens- und liebenswerte Stadt bewahren und fordern mochte. Mit
der Ausweisung des neuen Sanierungsgebiets I, verdnderter Rahmenbedingungen
und der Aufstellung neuer Forderprogramme ist die Stadt Arzberg gefordert, die
Gestaltungsfibel und das kommunale Forderprogramm zu aktualisieren bzw. zu
erganzen. Die vorliegende Broschire aktualisiert zum einen die Gestaltungsfibel
und stellt das neue Forderprogramm dar, zum anderen werden die derzeitigen
Leerstdande in der Arzberger Innenstadt dargestellt und Informationen zu
Sonderabschreibung bei Modernisierungs- und Instandsetzungskosten prasentiert.

Mit der Erganzung der Gestaltungsfibel von 2003 und dem neuen kommunalen
Forderprogramm verfolgt die Stadt Arzberg das Ziel, die Lebensqualitat und das
Stadtbild von Arzberg nachhaltig zu verbessern. Die Innenstadt soll als attraktives
Wohn- und Geschéftsquartier erhalten, aber auch weiter qualifiziert werden. Die
Gestaltungsfibel soll in diesem Zusammenhang sowohl die Stadtverwaltung als auch
Privateigentimer bei Sanierungsvorhaben beratend unterstiitzen. Die Fibel stellt
zudem einen baulichen und dsthetischen Anspruch sicher und gibt inhaltliche Hilfe-
stellungen. Neben den fachlichen Ratschlagen der Fibel unterstitzt ein kommunales
Forderprogramm durch finanzielle Zuschisse die Sanierungs- und Aufwertungs-
maRnahmen.

1.2 GELTUNGSBEREICH

Die nebenstehende Karte (Abbildung 1) zeigt den Geltungsbereich der aktualisierten
Gestaltungsfibel und des kommunalen Forderprogramms. Der Geltungsbereich
entspricht dem neu festgesetzten Sanierungsgebiet ,Erweiterte Innenstadt”. In
diesem Geltungsbereichen haben Eigentimer von Immobilien Anspruch auf
finanzielle Unterstltzung bei Sanierungsvorhaben, wenn diese im Einklang mit der
Gestaltungsfibel und deren Vorgaben entsprechend durchgefihrt werden. Auch die
Moglichkeit der Sonderabschreibung von Modernisierungs- und
Instandhaltungskosten ist fir Haus- und Wohungseigentimer in diesem Bereich
moglich.

1.3 FORMLICHE FESTLEGUNG DES SANIERUNGSGEBIETS 2024

Mit Festsetzung des neuen Sanierungsgebiets ,Erweiterte Innenstadt” und
Aktualisierung der Richtlinien des kommunalen Forderprogramms auf die neue
Kulisse im Januar 2024 wurde die vorliegende Broschiire aktualisiert. Die Inhalte und
Sanierungsziele bleiben unberthrt, lediglich die Kulisse des Sanierungsgebiets wird
aktualisiert. Anpassungen wurden durch die Blaufarbung kenntlich gemacht.



1 Umgriff des Sanierungsgebiets
,Erweiterte Innenstadt”
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* Abschnitte der Kapitel 2
und 3 sind der Gestaltungsfi-
bel von 2003 entnommen, da
diese Abschnitte weiterhin
relevant sind. Autoren dieser
Fibel waren die Landschafts-
architekten Raimund Boh-
ringer und Michael Strémer
sowie die Architekten Peter
Kuchenreuther und Gerhard
Plass. Diese liegt weiterhin
offen bei der Stadt Arzberg
aus.

BESTANDSAUFNAHME

2.1 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Die erste dorfliche Entwicklung von Arzberg wird in der Gegend des heutigen Markt-
platzes vermutet. Von hier aus vergrofRerte sich der Ort im Zuge des wirtschaftlichen
Aufschwungs, bedingt durch den Bergbau, im 14. Jahrhundert zwischen Flitterbach
und Kirchberg Richtung Stid-Osten, also in das Gebiet der heutigen Kernstadt. Auch
heute noch ist der aus dem Mittelalter herrihrende stadtebauliche Typus der Block-
bebauung mit Innenhofen hier anzutreffen. Am Kirchberg wandelt sich die Bebauung
aufgrund der topografischen Situation zu einer Zeilenbebauung. Auch in anderen
Teilen des Stadtbereiches, beispielsweise zwischen RathausstraSe und Flitterbach,
sind Zeilenbebauungen mit rickwartigen Privatgarten vorhanden.

Bereits vor 1600 kam es zu einer Ausdehnung des Siedlungsgebietes Uber die Ros-
lau. Insbesondere durch den Bahnanschluss und die Entwicklung zur Porzellanstadt
weitete sich die Stadt auch Richtung Rothenbach, Schlottenhof und am Bahnhof
aus. Die damalige industrielle Bedeutung als Arbeiterstadt mit florierenden Industri-
en und wohlhabenden Fabrikanten ist noch heute im Stadtbild erkennbar. Ein stad-
tebauliches Zeichen dieses industriellen Wohlstands sind die freistehenden Stadt-
villen.

2.2 DENKMALPFLEGE

Die historische Bausubstanz einer Stadt bildet das GrundgerUst, auf das alle Neue-
rungen und Veranderungen reagieren missen. Ziel der Denkmalpflege ist es, Gber
die Bewahrung einzelner, geschichtlich bedeutsamer Gebdude und Gebduteteile
hinaus die Unverwechselbarkeit der Stadt in ihrer eigenen Geschichte und mit ih-
rem eigenen ,Gesicht” in der Auseinandersetzung mit den aktuellen stadtebauli-
chen Entwicklungen zu bewahren und zu starken. Die verbreitete Meinung, dass der
Denkmalschutz nur Restriktionen mit sich bringt, ist deshalb ein Vorurteil. Die Denk-
malpflege ist mitverantwortlich fir die Lebensqualitdt in der Stadt und hat Uber die
aktuelle wirtschaftiche Situation und Modeerscheinungen hinaus die geschichtliche
Bedeutung im Blick.

Die Gestaltungsfibel bzw. das kommunale Férderprogramm und die Denkmalpflege
verfolgen somit dhnliche Ziele und ergdnzen sich. Gebdude und Freianlagen, die in
Arzberg ganz oder in Teilen unter Denkmalschutz stehen, sind in der nebenstehen-
den Karte dargestellt. Bei Veranderungen an diesen Baudenkmaler ist grundsatzlich
die fachliche Zustimmung der Denkmalpflege einzuholen. Fir Arzberg ist dabei die
Untere Denkmalpflegebehorde am Landratsamt Wunsiedel zustéandig. Die denkmal-
schutzrechtliche Erlaubnis ist wesentliche Voraussetzung fur die Forderfahigkeit im
Rahmen des Sanierungsprogramms. In der Gestaltungsfibel werden keine denkmal-
pflegerischen Detailfragen erortert. Die Abstimmung der individuellen Vorstellung
des Eigentimers mit den Beurteilungskriterien der Denkmalpflege und des Sanie-
rungsprogramms erfolgt in den Beratungsgesprachen, die die Stadt Arzberg im Rah-
men des Forderprogramms den Eigentimern kostenfrei anbietet.
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2.3 HAUS- UND GRUNDSTUCKSTYPEN

Die Innenstadt von Arzberg besteht aus verschiedenen historisch gewachsenen
und teilweise topografisch bedingten Haus- und Grundstiickstypen. Diese pragen
das Stadtbild, formen Sichtachsen und definieren wichtige Orientierungspunkte.
Dabei formen Gebdude und Freirdume eine unzertrennliche Einheit. Daher sollten
Eigentimer von Grundsticken dahingehend sensibilisiert werden. Die einzelnen
Grundsticksytpen werden im Folgenden vorgestellt und auf der nebenstehenden
Karte verortet. Einerseits kann somit eine mogliche bauliche Entwicklung aufgezeigt
werden, andererseits die Abwagung Uber mogliche AbbruchmaRnahmen vor dem
Hintergrund der stadtbildpragenden Gebaudetypologien abgewdgt werden.

DER BLOCK

Diese auf das Mittelalter zurlickgehende stadtebauli-
che Struktur findet sich vorrangig um den historischen
Marktplatz. Die geschlossene Blockbebauung bietet
die Moglichkeit einer konsequenten sozialrdumlichen
Ordnung: Zur StraRe hin 6ffentlich, zum Innenhof die
privaten Freirdume. Durch den Abbruch von stérenden
Nebengebauden sowie die Entkernung der Hofe lassen
sich qualitatvolle Freibereiche entwickeln.

DER HANG

Bedingt durch die topografische Situation l&dsst sich
eine weitere, der Zeilenbebauung baulich entspre-
chende Typologie feststellen. Bei diesem Grundsticks-
typ liegen die privaten Géarten aufgrund der Hanglage
ein bis zwei Geschosse hoher. Durch die Einebnung
von Freiflachen lassen sich gut nutzbare und reizvolle
Stadtnischen entwickeln, die sich an die topografische
Situation anpassen.

DIE ZEILE

Die Zeilenbebauung ist annahernd mit dem klassischen
Reihenhaustyp gleichzusetzen. Die ErschlieRung findet
konsequent auf der StralRenseite statt, die privaten
Freibereiche richten sich zur abgewandten Seite. Hier
ist besonders darauf zu achten, dass die Abschirmung
zur Offentlichkeit und zum Nachbarn richtig ausgebil-
det ist, um die Privatheit zu gewahrleisten.

DIE VILLA

Die fortschreitende Stadterweiterung hat auch im
Kerngebiet von Arzberg die freistehende Stadtvilla her-
vorgebracht. Bei dieser stadtebaulichen Anordnung
sollte darauf geachtet werden, 6ffentliche und private
Freibereiche durch eine differenzierte Ausbildung von
Ubergéngen zu ordnen.
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2.4 LEERSTANDE

Die Einwohnerverluste der vergangen zwei Dekaden haben insbesondere im Ortszen-
trum von Arzberg zu Leerstanden in Wohnungen gefiihrt. Dariiber hinaus fihren die
Entwicklungen im Einzelhandel mit einem zunehmenden Wachstum des Onlinehan-
dels sowie dem Rickgang von inhabergefihrten, kleinflachigen Geschéften zu einer
Vielzahl von Leerstdanden in ehemaligen Ladenlokalen und Erdgeschosszonen. Die
nebenstehende Karte verortet sowohl leerstehende Geb&ude, als auch Gebaude in
denen das Erdgeschoss leer steht. Sie basiert auf einer Begehung im August 2017.
Durch Wanderungs- oder Sterbeverluste frei werdende Wohnungen bzw. Hauser
kdnnen nicht immer direkt in den Wohnungsmarkt zurtickgefihrt werden. Zusatz-
lich fiihren auch fertig gestellte Neubauwohnungen zu einer Verlagerung von der
Nutzung von Bestandsimmobilien hin zum Bezug von Neubauobjekten. Dies kann zu
weiteren Leerstdnden fihren.
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GESTALTUNGS- UND
SANIERUNGSHINWEISE

Aufbauend auf die vorhandene Gestaltungsfibel von 2003 widmet sich auch die
vorliegende Broschire den Baukorpern, also Dachern, Dachaufbauten, Fassaden,
Fenstern und Turen sowie den Freirdumen, also Toren, Durchgangen, Vorhofen, Ein-
gangsbereichen, Innenhofen, Dachgarten, Einfriedungen, Garten und Nebengebdu-
den. Dabei werden einzelne Gestaltungshinweise und Analysekapitel, die weiterhin
Gultigkeit haben, der alten Fibel entnommen oder es wird auf entsprechende Pas-
sagen verwiesen. Erganzend werden in dieser Gestaltungsfibel Sanierungsmalnah-
men im Inneren der Gebiude behandelt und durch das entsprechende Sanierungs-
programm geférdert. In dieser Fibel werden die einzelnde Gestaltungelemente
mit Beispielfotos veranschaulicht. Dabei werden schlechte Gestaltungsbeispiele in
schwarz-weil3, gute Beispiele in Farbe gezeigt. Weitere Ausfihrungen, Illustrationen
und Beschreibungen finden sich in der Gestaltungsfibel von 2003.

3.1 GESTALTUNGSELEMENTE GEBAUDE

Das folgende Kapitel widmet sich den Gestaltungselemten von Gebauden. Neben
der Form und Ausrichtung der Baukorper werden die einzelnen Elemente wie Da-
cher, Dachaufbauten, Fassaden, Schaufenster, Werbeanlagen, Fenster, Tiren und
Gebdudedetails beschrieben. In weiten Teilen basiert das Kapitel auf der Gestal-
tungsfibel von 2003, welche inhaltlich weiterhin Relevanz hat. In dieser Fibel werden
die einzelnen Elemente lediglich kurz beschrieben.

BAUKORPER

Die topografische Situation der Arzberger Ortsmitte sollte bei der Ausformulierung
von Baukdrpern berlcksichtigt werden. Am Hang sollten traufstandige Gebaude be-
vorzugt werden. Sie figen sich in die Hanglage ein und das Dach ist das bestimmende
Element, wahrend giebelstdndige Gebaude der Topografie entgegen stehen. Neben
der topografischen Situation sollte die historische Parzellenstruktur bertcksichtigt
werden. Bei durch Addition von Gebduden, Anbauten oder neuen Nutzungen ent-
standenen groReren Gebaudeformen empfiehlt es sich, die historischen Parzellen
nachzuempfinden. Dies gilt fir Hohe und Breite der Gebaude. Zudem sollten An-
bauten nur zum Hofraum hin erfolgen sowie stérende Nebengebaude riickgebaut
werden, um das harmonische Bild der Baukorper wiederherzustellen.




DACHER

Die Dachlandschaft von Arzberg ist gepragt von einem ruhigen und geschlossenen
Ensemble von steilen, mit Naturschiefer gedeckten Satteldachern. Dieses Ortsbild
gilt es zu schitzen. Flachdacher sollten vermieden werden, kénnen jedoch in be-
sonderen Fallen als Neubaukorper in begrinter Form ausgefihrt und zusatzlich
als Dachterrasse genutzt werden. GréRRere Dachiiberstéande sollten im Hinblick auf
die traditionelle Bauweise des Sparrendachstuhls vermieden werden. Sattelddcher
sollten als steiles Dach mit Winkeln zwischen 45° und 55° ausgefihrt werden. Die
Neigung von Pultdachbauten ist nicht flacher als 15° zu gestalten. Bei Walmdéachern
ist eine geringere Dachneigung zwischen 30° und 40° moglich. Ein GroRteil der Hau-
ser ist mit dem regionalen Baustoff Schiefer gedeckt. Um den harmonischen Ge-
samteindruck der Altstadt zu bewahren, gilt die dunkle Dacheindeckung, z.B. mit
Schiefer, als richtungsweisend. Blecheindeckungen sind nur bei Nebengebduden in
Betracht zu ziehen.

DACHAUFBAUTEN

Die historisch gewachsene Dachlandschaft wird zunehmend von tberdimensionalen
Dachaufbauten zerstort. Damit die Charakteristik der ruhigen zusammenhangen-
den Dachlandschaft nicht zerstort wird, ist darauf zu achten, dass Dachaufbauten
moglichst zuriickhaltend und mit der Fassadengestaltung und Dachdeckung harmo-
nierend errichtet werden. Die Belichtung des Dachraums sollte moglichst Gber die
Giebelseite erfolgen. Ist dies nicht moglich, so wird empfohlen, moglichst kleine,
einzelne Gauben aufzubringen. Die Fenster der Dachaufbauten sollten dabeikleiner
als die Fenster der Fassade sein. Kamine sollten moglichst in der Mitte des Hauses
angebracht und das Anbringen an AuRenwanden vermieden werden. Fernsehanten-
nen und Satellitenschisseln sollten, wenn moglich, durch Kabelanschlisse ersetzt
werden und sich anderenfalls farblich dem Dach anpassen. Rinnen und Fallrohre
sollten aus Kupfer oder Zinkblech gefertigt werden. Kunststoffrinnen entsprechen
nicht den Gestaltungsrichtlinien.




lllustration fur unharmonische
Fassadengliederung (links)
gegeniber symetrischer Fassa-
denordnung (rechts).

Quelle: Gestaltungsfibel 2003,
5.22

FASSADEN

Die Fassaden tragen wesentlich zum stddtischen Erscheinungsbild bei. An der Breite
und Hohe einer Hausansicht ldsst sich die Parzellenstruktur der Stadt nachvollzie-
hen. Bei Neubauten, aber auch beim Rickbau, sollte dieser Rhythmus von Breite
und Hohe der Fassaden bericksichtigt werden, der sich von der historischen Parzel-
lenstruktur ableitet. Dartber hinaus muss bei Wandéffnungen durch die Verwen-
dung einheitlicher Fensterformate ein harmonisches Gesamtbild der Fassade sicher
gestellt werden. Die Fenster sollten untereinander in Beziehung gesetzt und nach
bestimmten Gestaltungsregeln wie Achse, Symmetrie, Raster und Rhythmus ange-
ordnet werden. Ausnahmen von der Ubereinanderstellung der Fenster bediirfen
einer guten Gestaltung. AuRerdem sollten Dachgauben sowohl die Position in der
Dachflache als auch die Lage der darunterliegenden Fenster bericksichtigen.

FASSADENGLIEDERUNG

Das Erscheinungsbild einer Hauswand kann neben den Wandoffnungen durch eine
Reihe von weiteren Elementen wie Traufe, Fenstergewande, Sockel, Gesimse und
Balkone gegliedert werden. Eine durchlaufende Linie bei Sockel oder Traufe fihrt
zu einer klaren und deutlichen Ablesbarkeit des Stralenraums. Der Sockel soll-
te eine Hohe von 50cm nicht Uberschreiten und einer durchlaufenden Linie fol-
gen. Abgetreppte Sockellinien sowie die waagerechte Ausbildung und damit stark
unterschiedliche Hohe des Sockels bei steigendem StraRenverlauf sind zu vermei-
den. Bauliche Missstande wie erdgeschosshohe Wandverkleidungen und Sockel-
verblendungen aus Keramik, Kunststoff, Faserzementplatten oder Blech sind rtick-
zubauen. Bei Balkonen sollten die ortsiiblichen filigranen Eisenkonstruktionen flr
Gelander verwendet werden. Von einer Anbringung neuer Balkone zum 6ffentlichen
Strallenraum hin ist abzusehen.



FASSADENMATERIALIEN

Bei der Auswahl von Fassadenmaterialien sollte es eine Rickbesinnung auf die re-
gionalen Baustoffe Putz, Holz, Werkstein und Schiefer geben. Die Verkleidung von
Dellen, Rissen oder anderen baulichen Missstanden durch vorgeblendete Fassaden
aus z.B Fliesen, Eternit, Kunststoff oder Blech sollte riickgebaut bzw. verhindert wer-
den. Bei der Farbauswahl fir Hauswénde sind Farben auf Kalk- oder Mineralbasis zu
empfehlen. Angeraten wird, Farben nicht in ihren reinen Ténen zu verwenden, son-
dern infein abgestimmten Helligkeits- und Grautonungen. Die Farbgebung einzelner
Gebadude sollte auf den gesamten StraRenzug abgestimmt werden. Fassadenglie-
derne Elemente sollten farblich weill oder grau, jedenfalls heller als die Grundfarbe
abgesetzt werden.

SCHAUFENSTER, WERBEANLAGEN

Auch bei einer gewerblichen Nutzung der Erdgesschosszone gilt es, ein harmoni-
sches und einheitliches Bild der Fassade zu gewahrleisten. Uberdimensionierte Off-
nungen oder erdgeschosshohe Verkleidungen sollten verhindert und Einzel6ffnun-
gen mit zwischenliegenden Pfeilern bevorzugt werden. Werbeanlagen sollten sich
auf die Erdgeschosszone beschranken und nicht Gberdimensioniert sein. Die Schrift
von Werbetrdgern sollte waagerecht angeordnet sein und nicht die komplette Fas-
sadenbreite einnehmen. GroRere Schaufensterbeklebungen, Leuchttransparente
oder einsehbare Lichtquellen sollten verhindert werden. Stattdessen sollte eine Be-
schriftung durch aufgemalte oder aufgesetzte Einzelbuchstaben erfolgen und eine
punktuelle, unaufféllige Beleuchtungsart gewahlt werden.




FENSTER

In Arzberg haben sich im Laufe der Zeit eine Vielzahl von FenstergrofRen und -formen
verbreitet, die das Gleichgewicht zwischen Wand- und Offnungsflachen oft stéren.
Aufgabe sollte es sein, diese Vielfalt auf ein vertragliches Mal% zu beschranken. Das
stehende, durch Sprossen unterteilte Rechteck sollte als Vorbild gelten. Generell
sind Holzfenster sowie helle Farben zu empfehlen. Fensterbleche sollten aus Kupfer-
oder Zinkblech gefertigt werden.

TUREN

Auch bei der Auswahl von Tlren ist es insbesondere beim Ausbau von Originalti-
ren und dem Einbau neuer Turen in Arzberg zu einer Vielzahl von Widersprichen
in Gestaltung und Materialitdt gekommen. Es gilt, den Wert alter Turen wieder zu
erkennen und bei einer anstehenden Sanierung auf das historische Vorbild zurick-
zugreifen. Als Material sollte Holz zum Einsatz kommen und die Turen sollten hand-
werklich gefertigt werden. Sichtbare und glanzende Metallteile sind zu vermeiden.
Turen kénnen einen farblichen Akzent in der Fassade setzen.




ACCESSOIRES, DETAILS

Details und Accessoires wie Vordacher, Gelander, Handldufe, Hausnummern, Klin-
geln, Postkasten und Leuchten sollten gut aufeinander abgestimmt sein und keine
wahllose Zusammenstellung von einzelnen Gegenstanden darstellen. Ziel ist es, die
Vielzahl von Elementen in ihrer Erscheinung hinsichtlich Materialitat, Farbe, Konst-
ruktion und Gestaltung untereinander und auf das Gebaude abzustimmen.

Das folgende Kapitel widmet sich den Gestaltungselemten der AulRenbereiche und
Freiraume. Auch dieses Kapitel bedient sich der Inhalte der Gestaltungsfibel von
2003 und fasst diese kurz zusammen. Fir zusatzliche Beschreibungen empfiehlt sich
der Blick in die Gestaltungsfibel von 2003.

TORE, DURCHGANGE

Durch kleinere bauliche und gestalterische Manahmen oder eine Neuordnung der
Tor- und Durchgangsbereiche kann erreicht werden, dass diese Bereiche nicht nur
als funktionale Zonen, beispielsweise als Containerstellplatz oder Parkplatz genutzt
werden, sondern zur Bereicherung des Stadt- und Privatraums beitragen. Offene
Eisentore sollten sich an den historischen Vorbildern orientieren. Bei geschlosse-
nen Toren sollten handwerklich gefertigte Holztore Verwendung finden, die durch
kraftige Farbtone Akzente setzen kdnnen. Garagentore aus profiliertem Metall oder
Sektionaltore entsprechen nicht dem altstadtischen Umfeld.

. l’n‘”’ ol |




VORHOFE, VORGARTEN & EINGANGSBEREICHE

Bei der Gestaltung von Vorhofen sollte sich die Auswahl des Belags an den angren-
zenden StralRen oder Gehwegen orientieren, besonders wenn diese in Naturstein
gepflastert sind. Mullcontainer sollten hinter Blenden oder Wanden aus einfachen,
berankten Stahl- oder Holzkonstruktionen versteckt werden. Einer vollstandigen
Versiegelung sollte durch mehr Grinflachen entgegen gewirkt werden. GroRere
Garagenhofe und Stellplatze sollten durch Pflanzbeete aufgewertet werden. Die
Eingangsbereiche sollten durch einen geschickten Umgang mit Details und eine for-
male und farbliche Abstimmung der einzelnen Elemente untereinander ein anspre-
chendes und einladendes Erscheinungsbild bekommen.

INNENHOFE

Viele Innen- und Hinterhofe sind durch eine Vielzahl von Nebengeb&duden verbaut
und weisen einen hohen Versiegelungsgrad auf. Durch Entsiegelungen und eine ge-
stalterische Aufwertung der Bodenbeldge und Bepflanzung kénnten diese Raume
erheblich an Freiraumqualitdt gewinnen. Durch das Zusammenlegen von gemein-
schaftlich nutzbaren Funktionen (z.B. Fahrradstellplatze, Kinderspielmdoglichkeiten,
Parkpldtze) konnen Innenhofe insgesamt grofRzligiger gestaltet werden.




DACHGARTEN, TERRASSEN, BALKONE

Bei Dachgarten und Balkonen sind besonders die Gelander von stadtgestalterischer
Bedeutung, da diese vom StraRenraum aus wahrnehmbar sind. Sie sollten auf den
Charakter und die Proportionen des Hauses abgestimmt sein. Zu empfehlen sind
Metall- und Holzgeldnder mit senkrechten Staben oder Stahlseilkonstruktionen. Im
Zuschnitt sind die Balkone auf das Gebdude abzustimmen. Umlaufende, grofe Bal-
kone sind Fremdkorper in der historischen Innenstadt.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen unterstreichen den Charakter eines Anwesens und sollten deshalb
nicht im Gegensatz zur Sprache des Gebaudes stehen. In der Innenstadt sollten
Mauern nur als Naturstein-Sichtmauerwerk oder in verputzter Massivbauweise
ausgeflihrt werden. Bei Zdunen sind entweder Metallzdune aus senkrechten Stédben
oder Flachprofilen mit Verzierungen sowie Holzzdune aus senkrechten Latten oder
Halbrund-Hoélzern zu verwenden. Nicht anzuraten sind Kunststoffzédune, Wellbleche,
Eternitplatten, vorgefertigte Zaunfelder, Maschendrahtzaune sowie Zdune, die die
Horizontale betonen. Lebende Zdune wie Hecken bereichern die gebaute Dichte der
Innenstadt. Dabei sollten v.a heimische Laubgeholze verwendet werden, die den
Wechsel der Jahreszeiten erlebbar machen.




GARTEN AM HANG

Die topografische Situation in Arzberg birgt einen grolRen gestalterischen Reiz. Dif-
ferenziert gestaltete Hanglagen sind sowohl aus gestalterischer als auch aus 6kolo-
gischer Sicht von hohem Wert. Jedoch ist in vielen Fallen das Mauerwerk in einem
schadhaften bzw. sanierungsbedirftigen Zustand. Das Mauerwerk der Garten sollte
als Beton-Stitzmauerwerk mit Natursteinverblendung oder Kalkputz oder als reines
Natursteinmauerwerk ausgeftihrt werden. Es sollten keine verschiedenen Gesteine
verwendet werden. Einfriedungen sollten auf das Mauerwerk abgestimmt sein.

NEBENGEBAUDE

Das Ortsbild von Arzberg ist vielerorts dominiert von Nebengeb&duden und Garagen.
Die GroRe und Anzahl der Nebengebaude sollte auf ein vertragliches Mal reduziert
werden. Im historischen Stadtkern sind Fertiggaragen und Blockhutten zu vermei-
den. Nebengebdude sollten in Abstimmung auf das Hauptgebdude gestaltet wer-
den und sich farblich unterordnen. Durch Fassadenbegriinungen mittels Pergolen,
Rankhilfen oder Stahlseilen lassen sich Nebengebaude gestalterisch aufwerten oder
aulere Proportionen nachtraglich korrigieren.




KOMMUNALES
FORDERPROGRAMM

WEG ZUR FORDERUNG

10.

11.

12.

13.

Klarung des Handlungsbedarfs, Auflistung der geplanten und gewiinschten
Baumalnahmen

Blick in die Gestaltungsfibel: Anregungen, erste Hinweise zur Forderfahigkeit

Prufung des Denkmalschutzes: Steht das Geb&dude oder Gebaudeteile unter
Denkmalschutz? Siehe Abbildung 2 auf Seite 5

Anfrage an das Stadtbauamt Arzberg;

Frage der Genehmigungspflicht der SanierungsmalRinahme?
Vereinbarung eines Beratungstermins bezlglich des kommunalen Forder-
programms

Beratungstermin (Terminvereinbarung in Absprache mit Stadtbauamt)
Teilnehmer: Bauherr, Stadtbauamt, beratende Architekten / Landschaftsar-
chitekten, ggf. zusatzlicher Beratungstermin mit der Denkmalpflegebehorde

Erstellung eines Beratungsprotokolls mit Darlegung des Sanierungskonzep-
tes durch den Architekten / Landschaftsarchitekten als Grundlage fiir den
Antrag auf Férderung, Versand an alle Beteiligten

Planungsphase und Angebotseinholung durch den Bauherrn, ingenieurtech-
nische Kostenschatzung

Antrag auf Férderung beim Stadtbauamt Arzberg mit anschliefRendem
Stadtratsbeschluss

Abschluss einer Sanierungsvereinbarung mit dem Stadtbauamt, ggf. Antrag
auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Wunsiedel

Bauphase

Abnahme durch beratenden Architekten nach Abschluss der MalRnahme:
Prufung der Umsetzung des Sanierungskonzeptes

Vorlage der Rechnungen nach Abschluss der GesamtmaRnahme im Stadt-
bauamt mit mit Kostenaufstellung, Abnahmeprotokoll und Fotodokumentaion
(vorher/nachher, auch digital)

Auszahlung der Forderung nach Priifung und Auszahlung der Kofinanzierung
durch die Regierung von Oberfranken (eine Zwischenfinanzierung ist
einzuplanen)



Kommunales Forderprogramm der Stadt Arzberg zur Unterstiitzung privater
Baumafinahmen fiir die Sanierung von Fassaden und Innenhdfen im Rahmen der
Altstadtsanierung
- Forderrichtlinien —

§1
Fordergebiet

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf das formlich festgelegte
»danierungsgebiet I - Stadtkern®.

§2

Ziel und Zweck der Forderung

Das kommunale Forderprogramm soll die ortstypische Gestaltung der Fassaden und
Innenhofe im Sanierungsgebiet unterstiitzen und damit eine Verbesserung der Wohnqualitét
erreichen.

§3

Gegenstand der Forderung

1. In die Forderung einbezogen sind alle privaten Maflnahmen — im Sanierungsgebiet — die
den Zielen der Sanierung entsprechen. Im Rahmen des kommunalen Forderprogramms
konnen folgende EinzelmaBBnahmen geférdert werden:

a) Instandsetzung, Neu- und Umgestaltung von Fassaden, einschlieBlich Fenster und
Tiiren,

b) Verbesserungen an Dichern, Dachaufbauten und Dacheindeckungen,
¢) Umgestaltung von Einfriedungen, AuBlentreppen und Hofrdumen.

2. Es konnen Baukosten einschl. Baunebenkosten anerkannt werden, letztere jedoch nur bis
zu einer Hohe von 10 v.H. der Baukosten. Die Hohe der dem Forderziel entsprechenden
anrechenbaren Gesamtkosten betridgt maximal:

- fiir MaBnahmen nach § 3 Abs. 1 a) und/oder b): 50.000 €

- fiir MaBnahmen nur nach § 3 Abs. 1 ¢): 25.000 €

- fiir MaBnahmen, welche die Bereiche § 3 Abs. 1 a) bis c) betreffen: 75.000 €
MalBnahmen unter 2.500 € sind nicht forderfahig.

3. Die Substanz der baulichen Anlagen, fiir die eine Férderung beantragt wird, muss noch so
weit erhaltenswert sein, dass eine Maflnahme nach Absatz 1 gerechtfertigt ist.

4. Fiir eine Inanspruchnahme von Fordermitteln fiir die Bereiche Modernisierung und
Instandsetzung ist Voraussetzung, dass die ganzheitliche Gestaltung der Fassade inklusive
Fenster und Tiiren, des Daches und der Au3enanlagen, den gestalterischen
Sanierungszielen (festgelegt in der Gestaltungsfibel der Stadt Arzberg) entsprechen.



1.

§4
Hohe der Forderung

Auf die Forderung besteht kein Rechtsanspruch. Die Férderung kann entfallen, wenn die
Stadt aufgrund der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel die erforderlichen
Eigenmittel nicht aufbringen kann.

Die Hohe der Forderung wird auf 30 v. H: der anrechenbaren Kosten je anerkannte
MalBnahme (Grundstiicks- oder wirtschaftliche Einheit) festgesetzt.

Gefordert werden nur Malinahmen, welche einschldgigen Rechtsvorschriften und den
Festlegungen der Gestaltungsfibel der Stadt Arzberg entsprechen.

§5

Zuwendungsempfinger

Zuwendungsempfanger konnen alle natiirlichen oder juristischen Personen des privaten oder
offentlichen Rechts mit Ausnahme der Bundesrepublik Deutschland, des Freistaates Bayern
sowie kommunale Korperschaften sein.

§6
Zustindigkeit
Bewilligungsbehorde sowie zustdndig fiir die Entscheidung hinsichtlich der Férderung ist die
Stadt Arzberg.
§7
Verfahren

1.

Baurechtliche Genehmigung und/oder denkmalschutzrechtliche Erlaubnis werden durch
dieses Verfahren nicht ersetzt.

Antrage auf Forderung sind nach vorheriger fachlicher Beratung durch das beauftragte
Planungsbiiro vor Beginn der Mallnahme bei der Stadt Arzberg einzureichen.

Dem Antrag sind beizufiigen

a) Baubeschreibung der MaBBnahme mit Fotos und Angaben iiber den voraussichtlichen
Beginn und das voraussichtliche Ende,

b) gegebenenfalls weitere erforderliche Pléne, insbesondere Ansichtsplane, Grundrisse
usw.,

c¢) drei vergleichbare Angebote zu jedem Gewerk oder die Kostenschétzung eines
Architekten, incl. geschitzte Angaben zu von der Stadt dem Umfang nach
anzuerkennenden Eigenleistungen. Bei kleineren Maflnahmen < 5.000,00 € gentigt die
Bestdtigung des Planungsbiiros iiber Kostenangemessenheit.



d) Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere Zuschiisse beantragt wurden oder
werden und inwieweit bereits Bewilligungen ausgesprochen wurden.

Die Anforderung weiterer Angaben und Unterlagen bleibt im Einzelfall vorbehalten.

. Uber die Férderung wird eine schriftliche Vereinbarung geschlossen. Nach Durchfiihrung

der Mallnahme werden die Mittel bei sachgemifBer und den Vorschriften sowie der
Vereinbarung entsprechender Ausfithrung im Rahmen der zur Verfiigung stehenden
Mittel ausbezahlt. Berechnungsgrundlage sind die vorgelegten Rechnungen mit
Zahlungsbelegen. Eigenleistungen sind entsprechend eines Formblattes nachzuweisen.

Geplante MaBnahmen diirfen erst nach dem Abschluss einer schriftlichen Vereinbarung
begonnen werden. Spétestens innerhalb von drei Monaten nach Ablauf des
Bewilligungszeitraumes ist die Abrechnung vorzulegen.

§8

Fordervolumen — zeitlicher Geltungsbereich

. Das Fordervolumen wird zunéchst mit 30.000 € pro Jahr fiir die Dauer der

Stadtebauforderungsmafinahmen in der Stadt Arzberg aufgestellt.

Das Fordervolumen kann durch Beschluss des Stadtrates Arzberg verdndert, der zeitliche
Geltungsbereich eingeschrankt werden.

Arzberg, den 24. September 2003

Winfried Geppert
1. Biirgermeister



Forderprogramm der Stadt Arzberg zur Unterstiitzung privater
aumafinahmen fiir die Sanierung von Fassaden und Innenhéfen (Fassadenprogramm);
1. Anderung der Forderrichtlinien zum Fassadenprogramm der Stidtebauforderung

Forderrichtlinien
Auf Grund der Authebung des Sanierungsgebietes I ,,Stadtkern®, der Aufhebung des
Sanierungsgebietes ,,Stadtkern II und der Neufestlegung des Sanierungsgebietes ,,Erweiterte
Innenstadt hat der Stadtrat am 25.01.2024 die 1. Anderung der Forderrichtlinien beschlossen:
§ 1 Fordergebiet

Der rdaumliche Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf das formlich festgelegte
Sanierungsgebiet ,,Erweiterte Innenstadt.

§ 2 Inkrafttreten
Die Anderung tritt mit Rechtskraft der Satzungen iiber die Aufhebung der beiden

Sanierungsgebiete I ,,Stadtkern®, ,,Stadtkern II*“ und der Satzung zur formlichen Festlegung des
Sanierungsgebietes ,,Erweiterte Innenstadt™ in Kraft.

Arzberg, 25.01.2024

Stefan Gocking
Erster Biirgermeister



UMSETZUNGSBEISPIELE

BEISPIELE IN ARZBERG

Seit der Aufstellung des ersten kommunalen Forder-
programms im Jahr 2003 wurden insgesamt neun Im-
mobilien in der Arzberger Innenstadt entsprechend
den Vorgaben des Gestaltungsleitfadens saniert.

Adressen und Jahr der geforderten Sanierungen:
- Schulgasse 8 (2004/2005)

- SpitalstraRe 7 (2005/2006)

- RathausstraRe 13 (2007)

- Maxplatz 4 (2010)

- Kirchgasse 4 (2011/2012)

- RathausstraRe 31 (2011/2012)
- Kirchgasse 1 (2013)

- Marktplatz 3 (2015)

- Kirchplatz 1 (2020)

- Kirchgasse 2 (2021)

- Schulgasse 19 (2024)
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SONDERABSCHREIBUNG

SONDERABSCHREIBUNG IN SANIERUNGSGEBIETEN

Neben der Forderung liber das kommunale Forderprogramm kénnen im
Sanierungsgebiet ,Erweiterte Innenstadt” Modernisierungs- und Instandset-
zungskosten von der Steuer abgeschrieben werden. Dies stellt einen finanziellen
Anreiz fir Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten dar. Auf den folgenden
Seiten sind zusatzliche Informationen fir Haus und Wohnungseigentiimer zusam-
mengestellt. Die Moglichkeit der Sonderabschreibung bietet sich fur Haus- und
Wohnungseigentimer im auf folgendem Plan dargestellten Sanierungs-

gebiet (schwarz umrandet).

£

Ausschnitt Thiersheimer StraBe 10 u. 25



WORUM GEHT ES?

Nach §§ 7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz (EStG) sind bestimmte bauliche
MaBnahmen an Gebauden in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten oder
Entwicklungsbereichen im Sinne des Baugesetzbuches (BauGB) steuerlich begunstigt.

Die Kernstadt der Stadt Arzberg liegt in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet.
Far die Eigentimer der betroffenen Immobilien gibt es die vorerwéhnten
Steuerbegunstigungen als Eigennutzer oder auch als Vermieter.

Um die erhbhten  Absetzungen  fir  derartige = Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen in Anspruch nehmen zu kénnen, wird eine Bescheinigung
der Stadt Arzberg bendtigt. Zur Erlangung dieser Bescheinigung ist vor
MaBnahmenbeginn eine schriftliche Vereinbarung mit der Stadt Arzberg abzuschlieBen.

Weitere Informationen hierzu enthalten die Bescheinigungsrichtlinien fir die Anwendung
der §§ 7, 10 f und 11 a EStG in der gemeinsamen Bekanntmachung der Bayerischen
Staatsministerien des Innern und der Finanzen.

Hier ein kurzer Uberblick der steuerlichen Begiinstigungen fiir denkmalgeschiitzte
Gebéude und Gebéadude im Sanierungsgebiet (stand: Januar 2016 -Angaben ohne Gewihr):

Art der Aufwendung Eigennutzung Vermietung
Herstellungsaufwand: §§ 10f, 10g EStG: §§ 7i, 7h EStG:
Substanzverbesserung,

Sanierung, Modernisierung, | 10 Jahre lang Abzug von Abschreibung tber 12 Jahre:
Umnutzung, 9% wie Sonderausgaben 8 Jahre 9 %, danach
anschaffungsnahe 4 Jahre 7 %
Aufwendungen usw.

Erhaltungsaufwand: §§ 10f, 10g EStG: § 11 b EStG:
Instandhaltung, Reparatur,

Erneuerungen (z.B. Fenster, | 10 Jahre lang Abzug von Verteilung auf zwei bis funf
Taren, Treppen, Dachein- 9% wie Sonderausgaben Jahre

deckungen ...) usw.

Beispiel: Selbstgenutztes Haus; Sonderausgabenabzug 10 Jahre lang 9% der
Aufwendungen von 60.000 € also pro Jahr 5.400 €; Steuersatz (einschl. Soli) sinkt bei
40.000 € zu versteuerndes Einkommen von 23,1% auf 21,0% (13,3% auf 11,1% bei
Paaren) bei dann 34.600 € zu verst. Eink. Die Steuerersparnis betragt jahrlich rund
1.974 €(40.000 mal 23,1% — 34.600 mal 21,0%) bzw. 1.479 € bei Paaren.

Bei den nachfolgenden Ausfihrungen handelt es sich um allgemeine

inweise. Diese kénnen eine umfassende steuerrechtliche Beratung nicht
ersetzen. Insoweit sind zusétzliche Erkundigungen beim zustdndigen
Finanzamt oder bei Steuerfachleuten einzuholen.

Die Stadt Arzberg Ulbernimmt keine Gewdhr fir Vollstdndigkeit und
Richtigkeit, insbesondere zu steuerrechtlichen Fragen und haftet nicht fir
den Eintritt bestimmter steuerlicher oder finanzieller Auswirkungen. ]

Die Bescheinigung ist nicht alleinige  Voraussetzung fir die
Inanspruchnahme der Steuerverglinstigung. Den Finanzbehdrden stehen
1| Weitere Priifungsrechte zu.



DIE WICHTIGSTEN VORAUSSETZUNGEN

1. Die Bescheinigung kann erteilt werden fur ein:

* Gebéude

* Gebaudeteile, die selbstédndige unbewegliche Wirtschaftsguter sind
* Eigentumswohnungen

* im Teileigentum stehende Raume.

2. Das zu sanierende Objekt muss in einem foérmlich festgesetzten Sanierungsgebiet

gelegen sein.

3. Bescheinigungsféhig sind

* Modernisierungs- oder InstandsetzungsmaBnahmen im Sinn des § 177 BauGB
zur Beseitigung von Missstédnden und zur Behebung von Mangeln sowie

* MaBnahmen, die der Erhaltung oder Erneuerung und funktionsgerechten
Verwendung von Gebauden dienen, die wegen ihrer geschichtlichen,
kinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben sollen.

4. Die steuerliche Beglinstigung setzt voraus, dass

* vor Beginn der MaBnahmen zwischen dem Eigentimer und der Stadt Arzberg
eine Modernisierungsvereinbarung geschlossen wurde. (Regelfall)

oder

* den baulichen MaBnahmen entweder ein Modernisierungsgebot (Anordnung zur
Beseitigung von Missstanden) oder
Instandsetzungsgebot (Anordnung zur Behebung von Mangeln) zu Grunde liegt

5. Nach Durchfuhrung der BaumaBnahme muss die Ausstellung einer Bescheinigung

von der Eigentiimerin oder dem Eigentimer (oder einer bevollméchtigten Vertretung)
schriftlich bei der Stadt Arzberg beantragt werden.

6. Die bescheinigungsfahigen Kosten der MaBnahmen sind durch Vorlage der

Originalrechnungen sowie einer nachvollziehbaren Kostenaufstellung mit Planen
nachzuweisen.

Sofern Zuschulsse aus 6ffentlichen Mitteln fur die MaBnahme bewilligt wurden, sind
diese ebenfalls aufzufuhren.

. Der Bescheid ist gebUhrenpflichtig (Bay. Kostengesetz / Kostenverzeichnis). Je nach
Hohe der bescheinigungsfahigen Kosten belaufen sich gemaB Satzung der Stadt
Arzberg zur Erhebung von Verwaltungskosten fiir Amtshandlungen im eigenen
Wirkungskreis die Kosten zwischen 5 und 75 Euro.

i(Teil—) MaBnahmen, die ohne oder bereits vor Abschluss einer :
:Modernisierungsvereinbarung durchgefihrt  wurden, sind  nicht vom :
: Begiinstigungstatbestand erfasst. Bitte kommen Sie daher friihzeitig auf uns zu. ':
:
1
o
1
1
1
1
1

| Eine fehlende vertragliche Vereinbarung wird nicht durch die Erteilung einer
| Baugenehmigung ersetzt.

i Die bescheinigten Aufwendungen kénnen steuerrechtlich nur beriicksichtigt
1 werden, wenn auch die weiteren steuerrechtlichen Voraussetzungen, die durch

| das zustandige Finanzamt geprdft werden, vorliegen.



VERFAHRENSABLAUF

1. Informieren Sie sich genau und holen Sie sich Unterstiitzung!

Sprechen Sie sich im Vorfeld der MaBnahme mit kompetenten Fachleuten
(Steuerberatung, Architekturbiiro usw.) und dem fur Sie zustandigen Finanzamt ab.

Bei der Stadt Arzberg kénnen Sie die erforderlichen Formularvordrucke erhalten.

2. SchlieBen Sie eine Modernisierungsvereinbarung mit der Stadt ab!

Bitte reichen Sie vor Beginn der MaBnahme folgende Unterlagen bei der Stadt

Arzberg ein:

* Ausgefiullte und unterzeichnete Modernisierungsvereinbarung (Schriftform

erforderlich)
* Bestandsplane des Objektes
* Plane mit Eintragungen zu den geplanten MaBnahmen
* Auflistung aller geplanten MaBnahmen
* Fotos des Geb&udes und aller relevanten Rdume

Bis auf die unterzeichnete Modernisierungsvereinbarung kénnen, je nach Umfang,

alle Unterlagen grundsétzlich auch digital per Email eingereicht werden.

3. Beginnen Sie mit der MaBnahme erst nach der Gegenzeichnung!

Die Stadt Arzberg prift lhre Unterlagen, fordert eventuell weitere Unterlagen oder
Uberarbeitungen nach, fuhrt bedarfsweise einen Ortstermin durch und schickt

abschlieBend die gegengezeichnete Modernisierungsvereinbarung an Sie zurick.
Danach kénnen Sie mit der Durchfiihrung der MaBnahmen beginnen.

Soweit einzelne BaumaBnahmen bereits vorher durchgefuhrt wurden, kann eine
Bescheinigung hierlber nicht mehr erteilt werden. Die nachtragliche Festlegung oder

Verpflichtung reicht nicht aus. Kommen Sie also friihzeitig auf uns zu!

4. BaumaBnahmen fertig?
Beantragen Sie jetzt die Bescheinigung!

Bitte reichen Sie nach Abschluss der MaBnahmen folgende Unterlagen schriftlich bei

der Stadt Arzberg ein.

*  Ausgefllten und unterzeichneten Antrag auf Bescheinigung
* Fotos des modernisierten Gebaudes und aller relevanten Rdume
» Kostenaufstellung gem. Vordruck (schriftlich und digital)

* Originalrechnungen, im Einklang mit der Kostenaufstellung durchnummeriert,

sortiert nach Gewerken

Die Fotos und die Kostenaufstellung kénnen auch digital per Mail eingereicht werden.

| | Die wichtigsten Rechtsgrundlagen und deren Fundstellen:

| > Baugesetzbuch (BauGB)

| http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/index.html '
| > Einkommensteuergesetz (EStG)

| http://www.gesetze-im-internet.de/estg/index.html [}
> Bescheinigungsrichtlinien fiir die Anwendung der §§ 7h, 10f und 11a des

| Einkommensteuergesetzes (EStG)

]

|https /[lwww.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayVV 61 03 04 17 02 01 F 1018|




NICHTBESCHEINIGUNGSFAHIGE AUFWENDUNGEN
Nicht bescheinigungsféahig sind insbesondere

1. Aufwendungen fiir den Erwerb der Immobilie
(Kaufpreis, Grunderwerbssteuer, Anwaltshonorar, Notargeblhren, Kosten fir
Grundstiicksvermessung, Grundbucheintrag, ErschlieBung).

2. Finanzierungs- und Geldbeschaffungskosten, Bereitstellungsgebiihren, Zinsen,
Damnum (Disagio).

3. Kosten fiir MaBnahmen auBerhalb des Gebaudes
wie AuBen-und Gartenanlagen, Kinderspielplatze, Stellplatze/Carports (auch Abldse)
und Garagenanlagen.

4. Gebihren, zum Beispiel fiir den Kanalanschluss und Beitrage fiir sonstige
Anlagen auBerhalb des Grundstiickes wie Strom, Gas, Warme und Wasser.

5. Ausbaukosten, die iiber einen angemessenen Standard hinausgehen
(Luxusaufwendungen)

6. Kamin — und Kachelofen, wenn bereits eine Heizung vorhanden ist sowie Sauna,
Bar, Schwimmbecken, Klimaanlagen.

7. Wandmosaiken, Plastiken, Fresken u. a., sofern sie nicht zur historischen
Ausstattung des Gebé&udes gehéren.

8. Markisen, Ausstellungsvitrinen u. &.
9. Lautsprecher und Rundfunkanlagen (z. B. fir Cafés, Gaststatten usw.)

10. Kosten fiir bewegliche Einrichtungsgegenstédnde
(z. B. Mdbel, Regale, Lampen, Lichtleisten, Spiegel, Gardinenleisten)

11. Waschmaschinen, auch wenn sie mit Schrauben an einem Zementsockel befestigt
sind und Einbaumadbel, hierzu gehéren z. B. Kichenmdbel und Einbauschranke

12. Reparatur- und Wartungskosten (z.B. fir vorhandene technische
Gebaudeeinrichtungen).

13. Beitrdge zu Sach- und Haftpflichtversicherungen fir wahrend der Bauzeit
eintretende Schéden (z. B. Bauwesenversicherung).

14. Wert der eigenen Arbeitsleistung und Leistungen unentgeltlich Beschaftigter
(z. B. Familienangehérige, Nachbarschaftshilfe, etc.)

15. Aufwendungen fiir die ausschlieBliche Optimierung der wirtschaftlichen
Nutzung, z. B. An-oder Ausbauten etwa des Dachgeschosses zur Erweiterung der
Nutzflache.

16. Kosten fiir Gebaudeabbriiche bzw. Gebaudeteilabbriiche
17. Neuerrichtung von Balkonen und Terrassen

| geltend gemacht werden kénnen, sollten Sie mit einer Steuerfachkraft oder dem

| Inwieweit nicht bescheinigungsfdhige Aufwendungen ggf. anderweitig steuerlich ' I
1
1
| Finanzamt abkléren. ]



NACHWEIS DER BESCHEINIGUNGSFAHIGEN AUFWENDUNGEN

Die Eigentumerin oder der Eigentimer missen nachweisen, welche Leistungen erbracht
wurden und welches Entgelt daflir gezahlt wurde.

Fir die Ausstellung der Bescheinigung benétigt die Stadt priffahige und vollstandige
Unterlagen, die folgenden Anforderungen genugen mussen:

1

5.

. Die vollstandigen Originalrechnungen sind nach Gewerken zu ordnen und in

Mappen oder Ordnern abgeheftet einzureichen. Mehrere Einzelrechnungen einer
Firma sind nach Datum 2zu ordnen. Die Rechnungen sind fortlaufend
durchzunummerieren. Nachweise Uber die Auszahlung der Rechnungen (z.B.
Kontoauszuge, Quittungen) sind ebenfalls beizufligen.

Nicht anerkannt werden:

Rechnungspakete, in denen mehrere Rechnungen, Kassenzettel o. &.
zusammengefasst sind.

Abschlagsrechnungen ohne die zugehdrige Schlussrechnung mit genauer Auflistung
der erbrachten Leistungen.

Kostenvoranschlége

. Bei Pauschalrechnungen, ist das jeweilige Originalangebot, das dem Pauschalpreis

zu Grunde liegt, mit den in nachprufbarer Weise aufgegliederten Einzelleistungen zur
Einsichtnahme vorzulegen.

. Kassenzettel, z. B. von Bau-und Verbrauchermarkten, kdnnen nur anerkannt werden,

wenn Menge, Artikel, Datum und Preis eindeutig erkennbar sind.

. Den Rechnungen ist eine Aufstellung beizufligen, die jede Einzelrechnung enthalten

muss. Ein Muster liegt dem Antragsformular auf Erteilung der Bescheinigung bei.

In die Spalte ,Bezahlt“ durfen nur Betrdge eingesetzt werden, die tatsachlich
angefallen sind. Skonto- oder sonstige Abzige sind kostenmindernd zu
bertcksichtigen.

Die Rechnungsbetrage sind in der Aufstellung als Bruttobetrage anzugeben.

Bitte reichen Sie die Kostenaufstellung zusétzlich in digitaler Form, als bearbeitbare
Excel-Tabelle ein. Eine entsprechende Musterdatei kann von der Stadt zur Verfigung
gestellt werden.

Nicht bescheinigungsfahige Aufwendungen sind separat aufzulisten.

6. Zuwendungen (Zuschiisse) aus 6ffentlichen Mitteln (kommunale Mittel, Landes-

oder Bundesmittel), die der Bauherr fiir seine MaBnahme erhalten hat oder erhalten
wird, sind anzugeben.

7. Alle Originalbelege werden nach der Prifung zurlickgegeben.

| Fiir eine zigige Bearbeitung sind vollstdndige und prifbare Unterlagen die
| Grundvoraussetzung. Nehmen Sie sich bitte Zeit bei der Antragstellung.

| Weitere Infos erhalten Sie bei:
| Stadtbauamt Arzberg — Bahnhofstr. 10 — 95659 Arzberg
| Tel.09233/404-35 - stadt@arzberg.de
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