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1 EINLEITUNG

Arzberg ist wie viele andere industriell geprdgte Stédte beson-
ders stark vom Strukturwandel betroffen. Viele Arbeitsplétze
sind diesen Entwicklungen zum Opfer gefallen und zahlreiche
Menschen waren gezwungen, andernorts nach Arbeit zu su-
chen. Gleichzeitig trifft der demografische Wandel die Region
hart. Sichtbare Folgen dieser Entwicklungen in Arzberg sind die
leerstehenden Gebéude der Porzellanfabriken sowie die vielen
ungenutzten Geschafte und Wohnungen. Um Stadte wie Arz-
berg bei der Bewdltigung dieser Probleme zu unterstiitzen, ha-
ben Bund und Lander im Jahr 2002 das Stadtumbauprogramm
entworfen. Seit 2004 wird es unter dem Namen ,Stadtumbau
West“ auch auf die alten Bundeslander angewendet. 2017 wur-
de es gemeinsam mit den neuen Bundesldndern zum Pro-
gramm ,Stadtumbau® zusammengefiihrt. Seit 2020 werden
die Ziele unter dem Programm ,Wachstum und nachhaltige Er-
neuerung® weiterverfolgt.

Stadtebauférderprogramm
"Wachstum und nachhaltige Erneuerung"

Ziel des Programms ist unter anderem, die Strukturen der Stéad-
te an die verdnderte Situation anzupassen. Brachfldchen sollen
umgenutzt, die Qualitdt der 6ffentlichen Rdume und Wohnum-
gebungen verbessert sowie die Infrastruktur den neuen Be-
dirfnissen angepasst werden. Insgesamt sollen attraktive Kon-
zepte zur Wiederbelebung der Innenstadte entwickelt werden.
Voraussetzung fiir die Forderung einzelner MaBnahmen ist die
Erstellung eines ,Integrierten Stadtentwicklungskonzepts®
(ISEK). Dieses Konzept zeigt die Entwicklungen und wesentli-
chen Probleme der Stadt auf und leitet daraus realistische Ver-
besserungsmaBnahmen ab.

Das im Jahr 2007 beschlossene ISEK wurde in den Jahren
2023-2024 fortgeschrieben und im Friihjahr 2024 vom Stadt-
rat der Stadt Arzberg verabschiedet.

Neu hinzugekommen sind dabei unter anderem die Themen Di-
gitalisierung und Mobilitét, Energiewende, Extremwetterereig-
nisse und Klimaanpassung. Ein Teil der im ISEK 2007 aufge-
griffenen Themen wurde deshalb (iberdacht und durch neue
Herangehensweisen ersetzt. An (bergeordnete Themen und
Potenzialorte in der Stadt konnte jedoch angekniipft werden.
GroBe industrielle Brachflachen wie der Landschaftspark Carl
Schumann sind zum Beispiel noch immer ein Entwicklungspo-
tenzial fir Arzberg, da die Realisierung der Planungen viel Zeit
in Anspruch nimmt.
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1 Bericht zum Stadtumbaumanagement 2024

Die Innenstadt als Herz der Stadt ist stirker denn je dem demo-
grafischen Wandel und den aktuellen Herausforderungen aus-
gesetzt. Dazu gehoren die driickende Leerstandsthematik so-
wie die Anforderungen an die Klimaanpassung und energeti-
sche Sanierung. Der Prozess wurde durch die groBe Beteili-
gung der Arzberger Biirgerinnen und Biirger unterstiitzt.

Stadtumbaumanagement in Arzberg

Das Biro UmbauStadt betreut die Stadt Arzberg im Rahmen
des Stadtumbaumanagements und unterstiitzt zahireiche Pro-
jektumsetzungen.

Nach einem Uberblick iber die Stadtumbauprozesse des Jah-
res 2025 und einer Darstellung der aktuellen Entwicklungen
werden im ersten Teil dieses Berichts die laufenden Stadtum-
bauprojekte présentiert. AnschlieBend werden im Monitoring
alle wesentlichen aktuellen und vergangenen Projekte des
Stadtumbaumanagements seit der Fortschreibung des ISEK im
Friihjahr 2024 erfasst und ihr jeweiliger Umsetzungsstand dar-
gestellt. Im Jahr 2025 wurden verschiedene Projekte angesto-
Ben, vorangetrieben und weiterentwickelt. Diese werden im
vorliegenden Bericht vorgestelit.
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2 AKTUELLE ENTWICKLUNGEN

21  Demographische Entwicklung

2.2 Leerstand

Nachdem die Stadt Arzberg in den 1950er-Jahren nach einer
Phase kontinuierlichen Bevolkerungswachstums ihre Bliitezeit
erlebte und einen Bevolkerungshochststand von fast 11.000
Einwohnern:innen verzeichnen konnte, waren die folgenden
Jahre durch einen starken Bevdlkerungsriickgang gepragt.
Stand 2022 hatte Arzberg nur noch etwas iiber 5.000 Einwoh-
ner:innen und damit nahezu das Niveau des Jahres 1900
(5.135) erreicht.

Bei Betrachtung der Einwohnerverluste der 2-Jahresschnitte
seit 2016 wurde im Bezugsraum 2020 bis 2022 wieder ein
leichtes Plus verzeichnet: 0,1 % Zuwachs im Vergleich zu 2020
und damit eine bessere Bilanz als beispielsweise die nahe ge-
legenen Gemeinden Marktleuthen und Kirchenlamitz.

Der Verdnderungswert von Arzberg fallt zusammenfassend in
den Jahren von 2018 bis 2022 dhnlich aus wie der des Land-
kreises.

Im Zeitraum von 2016 bis 2020 hat die Bevolkerung wieder
leicht abgenommen. Dieser Wert ist groBer, als die der Ge-
meinden Marktleuthen, Kirchenlamitz und des Landkreises
Waunseidel.

Die Bevolkerung wird laut der Prognose der Statistik Datenbank
von Bayern bis zum Jahr 2039 um ca. 12,5 % auf ca. 4.500
Personen abnehmen. Dadurch entwickeln sich Herausforde-
rungen, denen man u.a. mit Hilfe des Stadtumbaumanagement
aktiv begegnen kann und muss, um sich zukunftsfahig aufzu-
stellen. Dazu zéhlt neben altersgerechten Angebote fiir z.B. Fa-
milien oder &ltere Menschen und Daseinsvorsorge auch u.a.
die Starkung und Verbesserung des Stadtbildes sowie die Akti-
vierung von Leerstand.

Die Leerstandserhebung wurde Ende 2025 aktualisiert. An-
hand von und durch Begehung wurden Leersténde kartiert. Die
Karte wurde durch die Stadtverwaltung und das Stadtumbau-
management erganzt und bildet somit den aktuellen Kenntniss-
tand ab. In der vorliegenden Broschiire sind die Leerstdnde in
zusammengefasster Form im "Erweiterte Innenstadt" (s. S. 8-
9) dargestellt.

Die Einwohnerverluste der vergangen drei Dekaden haben ins-
besondere im Ortszentrum von Arzberg zu Leerstdnden in
Wohnungen gefiihrt. Dariiber hinaus fiihren die Entwicklungen
im Einzelhandel mit einem zunehmenden Wachstum des
Onlinehandels sowie dem Riickgang von inhabergefiihrten,
kleinflachigen Geschéften zu einer Vielzahl von Leerstanden in
ehemaligen Ladenlokalen und Erdgeschosszonen. Im Plan "Er-
weiterte Innenstadt" sind sowohl vollstdndig leerstehende Ge-
baude verortet als auch Gebdude, in denen nur das Erdge-
schoss betroffen ist.

Durch Wanderungs- oder Sterbeverluste frei werdende Woh-
nungen bzw. Hauser kdnnen oftmals nicht direkt in den Woh-
nungsmarkt zuriickgefithrt werden. Dariiber hinaus fiihren
auch fertiggestelite Neubauwohnungen zu einer Verlagerung
von der Nutzung von Bestandsimmobilien hin zum Bezug von
Neubauobjekten. Dieser Effekt kann zu weiteren Leerstdnden
flihren.

Nachnutzung Leerstand

Dennoch bieten Leerstande Orte fiir Nachnutzungen in Form von
neuen Wohnexperimenten (Baugruppen etc.) oder kreativen
Zwischennutzungen wie zum Beispiel Galerien, Werkstatten oder
Orte der Begegnung. Auch AufwertungsmaBnahmen konnen die
Trading Down Prozesse vor Ort verlangsamen (vgl. 3.6).

2 Bevolkerung jeweils zum 31.12. eines Jahres, Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (www.statistikdaten.bayern.de)

Jahr Arzherg
2018 | Bevdlkerung insgesamt 5.152
Verdnderung -1,53 %
2020 | Bevolkerung insgesamt 5.057
Verdnderung -1,9 %
2022 | Bevolkerung insgesamt 5.062
Verdnderung 0,10 %
2024 | Bevolkerung insgesamt 4.908
Verdnderung -3,04 %

Marktleuthen Kirchenlamitz LK Wunsiedel
3.069 3.286 73.178
-1,35% -0,25% -0,11 %
2.999 3.166 71.974
-2,30 % -3,65 % -1,65 %
2.899 3.153 72.006
-3,33 % -041 % 0,04 %
2.820 3122 70.549
2,72 % -0,98 % -2,00 %




3 STADTUMBAUPROJEKTE

Zentrale Aufgabe des Stadtumbaumanagements ist die Bele-
bung der Innenstadt von Arzberg im Sinne der Innenentwick-
lung. Ziel der stddtebaulichen Innenentwicklung ist es, vorran-
gig Fldchen im Innenbereich von Stddten zu entwickeln und
diesen Flachen bei Entwicklungs- und SanierungsmaBnahmen
Vorzug vor auBerortlich gelegenen Flachen zu geben.

Aber auch die Entwicklung und Sanierung von Immobilien
spielt eine Rolle in den Programmen der Stadtebauférderung.
Entsprechend wurden in den letzten Jahren bereits zahlreiche
Projekte in der Arzberger Innenstadt umgesetzt.

Auf dem folgenden Plan "Erweiterte Innenstadt" ist der raumli-
che Schwerpunkt des Stadtumbaumanagements abgegrenzt,
dort wird die Entwicklung der Gebdude und Freiflachen mit be-
sonderem Engagement angegangen. Der GroBteil der im Plan
"Erweiterte Innenstadt" nummerierten Projekte und Potenziale
wird in den folgenden Kapiteln einzeln beschrieben.

3 Blick auf die Arzberger Innenstadt

STADTUMBAUMANAGEMENT ARZBERG 2025
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~ERWEITERTE INNENSTADT"

Legende

00D

Gebietskulisse Sanierungsgebiet , Erweiterte Innenstadt®
MaBnahmen (Gebdude)

Gebéude mit Sanierungsbedarf

Gebéude mit hohem Sanierungsbedarf

Gebdude mit Abrissempfehlung

Leerstande aktivieren

Offentlicher Raum

MaBnahmen (6ffentlicher Raum)

[=H  StraBe/Platz mit hohem Sanierungsbedarf

@O0POOO®O

®

StraBe/Platz mit Sanierungsbedarf

Aufwertung internes Wegenetz

Projekte im Stadtumbaumanagement:

Nachnutzung Egerstrae 3

Bebauungsplan Karl-Auvera-StraBe / ,MiA*
Umgestaltung Schmidt Schuster Haus

Umsetzung Wettbewerbsergebnis Friedrich-Ebert-Str. 2
Nachnutzung Standort ehemaliges Schelter Kino
Nachnutzung Thiersheimer StraBe 25

Schumannareal und ehem. Okonomie

Maxplatz

Projekte auBerhalb der Gebietskulisse:

Bunzlauer Str. 1

Winterlingareal

©

Frankenbrau



10  STADTUMBAUMANAGEMENT ARZBERG 2025

3.1  EgerstraBe 3 - Nachnutzung des Grundstiicks

Auf dem Grundstiick der EgerstraBe 3 befand sich das Geburts-
haus von Max von Bauernfeind. Das Biiro memvier fiihrte 2019
gine vertiefte stédtebaulich-denkmalpflegerische Untersuchung
fir die Gebdude EgerstraBe 2-13 durch, die auch in die Erstel-
lung des teilrdumlichen Konzepts zur EgerstraBe einfloss. Auf
Grund der vernachlassigten Bausubstanz und dem groBflachi-
gen Hausschwammbefall wurde das Gebédude aus der Denk-
malschutzliste herausgenommen und im Juni 2022 abgerissen.
Der Felssockel zum Haus Egerstrae 1 wurde aus statischen
Griinden erhalten. Die Sicherungsarbeiten durch die beauftrag-
te Baufirma Roth und das Ingenierbiiro Pedall wurden im Som-
mer 2024 erfolgreich abgeschlossen.

Von oben nach unten
5 Blick auf die Baustelle, Mai 2025

6  Sommer 2024 - © freiraumpioniere

7 Sommer 2024 - © freiraumpioniere

Akteull flhrt die Firma Forster die BaumaBnahme durch. Das
Konzept der drei Ebenen, das vom Biiro freiraumpioniere un-
ter dem Titel ,,Arzberger Landschaftsfenster” entwickelt wur-
de, ist inzwischen in ein konkretes Ausfiihrungskonzept iiber-
fiihrt worden. Der Forderzeitraum wurde verldngert und fiir die
entstenenden Mehrkosten liegt bereits eine entsprechende Be-
willigung vor. Die MaBnahme soll Anfang 2026 weitgehend fer-
tiggestellt sein, wobei eventuell noch nachgelagerte Anpflan-
zungen erfolgen kénnen.

Zu den weiteren geplanten Schritten gehdrt u.a. eine Spende
der TU Miinchen in Form einer Sitzbank des Modells ,Cado Le-
vis“ inkl. einer eingefassten Miinze auf der Ebene 1. Diese soll
zu Ehren des Griindervaters von Bauernfeind errichtet werden.
Weitere Details, wie beispielsweise die historische Informati-
onstafel (Gedenktafel) von der Fassade EgerstraBe 3, sind auf
dem Griinstreifen der Ebene 1 vorgesehen.

Die Gestaltung der Informationsstelen orientiert sich am Vor-
bild des Antrittsplatzes Schumannareal. Fiir das ,Arzberger
Landschaftsfenster wird allerdings ein hoheren Format von
2,10 m x 0,50 m gewéhlt. UmbauStadt Gibernimmt hierbei die
Gestaltung. Die inhaltliche Ausarbeitung der Infostelen erfolgte
gemeinsam mit UmbauStadt, Herrn Dr. Peterek vom Geopark,



Herrn Scherer aus Arzberg sowie den Landschaftsarchitekten.

Die Herausforderungen der Niveauunterschiede wird durch das
Prinzip der 3 Ebenen gelost. Eine durchgéngige Wegeverbin-
dung zur Kirche ist nicht maglich.

Ebene 1 - Ankunft: Hier befindet sich ein Ankunftsplatz mit
Sitzgelegenheit und Infostele, die iiber die Besonderheiten des
Ortes (z.B. Max von Bauernfeind, stédtebauliche Entwick-
lungsgeschichte, Hinweis Geotop) informiert. AuBerdem wird
die Gedenktafel Max von Bauernfein installiert und der Zugang
zu den Kellern erméglicht.

Ebene 2 - Geotop: Uber mehrere Kleine Stufenldufe wird die
mdchtige Marmorwand erreicht. Hier konnte (iber die Entste-
hungsgeschichte des Felsens informiert werden. AuBerdem ist
eine einfache Sitzgelegenheit denkbar.

Ebene 3 - Aufenthalt: Uber einige weitere Stufen erreicht man
die Aufenthaltsebene mit Panoramablick auf die Marmorwand,
das Pfarrhaus und in Richtung Roslau-Aue. Hier befindet sich
eine Sitzgruppe sowie eine Neupflanzung eines Baumes als kiih-

Von links nach rechts
8  Entwurfskonzept Egerstrafie 3, © freiraumpioniere
9  Sitzbank Cado Levis

10 Entwurf der Infostelen

STADTUMBAUMANAGEMENT ARZBERG 2025 11

lender Schattenspender. Ergdnzend denkbar ist ein Boule-Platz.

Ausblick

Fertiggestellung Friihjahr 2026.

- Vorderseite 1 Ruckseite 2 Vorderseitt 3 Vorderseite 4
ARTRERG

2,10 m

LANDSCHAFTSFENSTER
LANDSCHAFTSFEMNSTER

Wiesenfldche
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3.2  Friedrich-Ebert-Strafie 2

Die Bauarbeiten in der Friedrich-Ebert-StraBe 2 wurden im No-
vember 2023 abgeschlossen, womit der Hauptanteil fertigge-
stellt war. Vertreter:innen der Regierung von Oberfranken be-
suchten die Stadt und begutachteten die Fldchen.

In Abstimmung mit dem Biiro Lynen & Dittmar wurde eine
Skizze zur weiteren Aufwertung der Fldche erstellt. Dabei ergab
sich eine konkrete Empfehlung fiir eine geeignete Saatmi-
schung zur Anlage einer Bliihwiese sowie fiir den Einsatz mo-
dularer Rundbénke.

Die Realisierung soll aus Kostengriinden durch den Bauhof er-
folgen. Die Ansaat ist mit bodendeckenden, extensiven Arten
vorgesehen. Bereits im Jahr 2024 wurde angeregt, vor der
Aussaat Komposterde auszubringen. Eine ergdnzende Anpflan-
zung wdre im Friihjahr 2026 wieder moglich.

Zur gestalterischen Lenkung sollen die Zugdnge durch Granit-
pflastersteine angedeutet werden, um die Selbstaussaat der
Blumenwiese zu markieren und auf den vorgesehenen Bereich
zu beschranken. Der Abfalleimer des Modells ,Alabama” in An-
thrazit soll geméB Gestaltungskatalog gegeniiber dem Sanitar-
und Garagengebéaude platziert werden. Als Sitzgelegenheit sind
sechs Module der modularen Rundbank EGOE aus Holz ge-
plant, angelehnt an das Modell Cado Levis. Die Fundamentset-
zung fiir die Sitzbanke iibernimmt der Bauhof.

Dariiber hinaus regt UmbauStadt an, das Sanitdr- und Gara-
gengebéude in einem einheitlichen Rotton zu gestalten. In die-
sem Zusammenhang sollen auch Fensterrahmen, Tiiren und
Tore farblich an die Gestaltungselemente des Gebdudes ange-

passt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sowohl MaB-
nahmen an den Rinnen als auch im Sockelbereich erforderlich
sind. Die Finanzierung dieser Arbeiten soll iber die MaBnah-
men des Gebaudeunterhalts erfolgen.

Die Entwurfsergebnisse (Gesamtkonzeption inkl. Ideenteil) des 2.
Preistragers stehen der Stadt weiterhin zur Verfilgung und sollten
zZukiinftig bei der Umgestaltung von Freifldchen vor Beginn der
Planungen herangezogen werden. So kann langfristig ein dsthe-
tisch ansprechendes und zusammenhangendes Erscheinungs-
bild der Fldchen rund um das Rathaus erreicht werden.

Konkrete Beispiele sind die Neuordnung der Parkplétze (insbe-
sondere vor dem Hintergrund des neuen Wohnmobilstellplat-
zes) oder die Pflanzung von zwei weiteren Baumen. Auch die
Offnung und Bespielung des alten Sanitérgebiudes (unten rot/
gelb im Bild) kann in Zukunft gepriift werden.

Von links nach rechts
11 Blick auf die Flache nach Umsetzung der Ad Hoc Phase (November 2024)

12 Skizze fir die Weiterentwicklung inkl. Material
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Bsp. Ansaat

Pflastersteine

1 Modul

EGOE Modulare Rundbank
Sitzflache: Massivholz Abfalleimer Alabama

Gestell: Stahl (verzinkt & pulverbeschichtet),

Anthrazitgrau RAL 7016
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3.3 Maxplatz

Nach einem Wettbewerb um die Gestaltung des Brunnens am
Maxplatz um das Jahr 2000 herum ist dieser mittlerweile in die
Jahre gekommen, was Funktion und Gestaltung belangt.
Gleichzeitig wurde seitens eines Gesetzesentwurfs vom Au-
gust 2022 festgelegt, ,dass kiinftig zur 6ffentlichen Wasser-
versorgung, als einer Aufgabe der Daseinsvorsorge, auch die
Bereitstellung von Leitungswasser durch Trinkwasserbrunnen
an offentlichen Orten gehort“. Die Forderung an Kommunen,
offentliche Brunnen mit Trinkwasser zu versorgen sowie die
Art der Gestaltung des Brunnens sowie die umlaufenden Ge-
lander sind damit zusammenfassend nicht mehr zeitgemas.
Das Stadtumbaumanagement zeigt anhand einer Visualisie-
rung, wie nach der Entfernung des Geldnders, der Bodenplat-
ten und der Brunnentechnik, die Bepflanzung eines Beetes um
den Brunnen (nach Vorbild der Pflanzwahl in der Rathausstra-
Be) aussehen konnten. Die Deaktivierung / Demontage der
Pumpenanlage soll parallel zum Ausbau der Bodenplatten er-
folgen.

Die beschriebene, einfach umsetzbare Ad-hoc-Variante soll im
Friihjahr 2025 realisiert werden. Dariiber hinaus soll die stad-
tebauliche Gesamtsituation des Maxplatzes aufgewertet wer-
den. Gleichzeitig soll auch ein 6ffentlicher Trinkwasserbrunnen
eingebaut werden. Es wurde hierbei angeregt, das Thema
~Wasser“ und ,Wert von Trinkwasser* informativ hervorzuhe-
ben, z.B. durch eine entsprechende Infotafel.

UmbausStadt stellte mithilfe einer Visualisierung die geplanten
MaBnahmen vor: Die Geldnder sollen entfernt und der Bereich
um den Brunnen begriint werden. Grundlage hierfir ist der
Ausbau der vorhandenen Bodenplatten. Die Deaktivierung und
der Ausbau der Pumpenanlage sind ebenfalls Bestandteil die-
ser MaBnahme. Bei der Gestaltung wurde sich an den Beeten
in der RathausstraBe orientiert. Geplant ist eine Aufwertung
des Umfelds durch Begriinung.

Vor Beginn der Arbeiten muss der Brunnen vom Wasseran-
schluss getrennt und fachgerecht stillgelegt werden. Hierzu
stimmt sich das Bauamt mit den Stadtwerken ab. Im Zuge der
Umsetzung ist zudem vorgesehen, die Brunnenskulptur zu rei-
nigen und somit dauerhaft zu erhalten.

Die Umsetzung der MaBnahme besteht aus dem Erhalt der
Skulptur und der Begriinung des Bodenbereichs. Die Begri-
nung soll mit ansprechenden, pflegearmen Bodendeckern er-
folgen.

Von oben nach unten

13 Bestandsfoto Brunnen am Maxplatz

14 Collage Brunnenrelikt am Maxplatz



3.4  Ofentliche Trinkwasserbrunnen
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3.5 RathausstraBie 20 und 24

Das bayerische StmUV hat im Mai 2021 ein neues Sonderfor-
derprogramm fiir 6ffentliche Trinkbrunnen verdffentlicht. Es wer-
den bis zu zwei 6ffentliche Trinkbrunnen in Stédten zu 90 % ge-
fordert, wobei je Einzelprojekt mit bis zu 10.000 € gerechnet
werden konnen. Die Wasserwirtschaftsamter sind fiir die Ab-
wicklung zusténdig. Die Stadt Arzberg hat sich nach ausfiihrli-
chen Uberlegungen zur Standortwahl firr das neue Quartier mit
Stadtplatz ,MiA“ sowie den Maxplatz entschlossen.

Der Maxplatz ist ein zentraler offentlicher Platz im Arzberger his-
torischen Stadtkern, der von Innenstadtbesuchern, Anwohnern
und Arzbergern bei Erledigungen des alltdglichen Bedarfs fre-
quentiert wird. Das Baumdach bietet in Hitzeperioden schiitzen-
den Schatten und soll ergdnzt werden durch einen Trinkwasser-
brunnen. Der bestehende Zierbrunnen an dieser Stelle soll u.a.
zum sparsamen Umgang mit wertvollem Trinkwasser abge-
schaltet und in einer separaten MaBnahme stadtebaulich neu in-
szeniert werden (vgl. 3.2). Gleichzeitig kann der neue Trinkwas-
serbrunnen von der vorhandenen Trinkwasserleitung profitieren.
Hierdurch wird die vorhandene Infrastruktur effizient genutzt und
ein Mehrwert fiir die Menschen in der Stadt geschaffen.

Es wird angeregt, eine Informationstafel zu Herkunft, Wert und
Schutzbediirftigkeit des offentlichen Leitungswassers am oder
in unmittelbarer Nahe zum Trinkwasserbrunnen anzubringen.

Geplanter Standort
Trinkbrunnen

Die Stadt hat das Gebdude ,Café Burger” am 20. Mai 2025 er-
steigert. Das Schmidt-Schuster-Haus befindet sich bereits in
stadtischer Hand.

Ab 2026 werden sich UmbauStadt und die Stadt Arzberg inten-
siver mit der Nutzung der Gebéude auseinandersetzen.

Von links oben nach rechts unten

15 Lageplan Maxplatz mit geplantem Standort Trinkbrunnen
16 Modell ,,Regensburg” als Vorzugsvariante fir Trinkbrunnen
17 Schmidt-Schuster-Haus - Rathausstrafe 20

18 Café Burger - RathausstraBe 24
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3.6  Aufwertung EG-Zonen und Leerstéande

Die Leerstandserhebung sowie die Begutachtung der EG-Zo-
nen in den stark frequentierten StraBen von Arzberg wurden
Ende 2025 aktualisiert. Ziel ist es, den Besatz an Handels-,
Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben zu stérken und zu
sichern sowie die Leerstande in der Innenstadt zu beseitigen.
Die Erdgeschosszonen und Leerstdnde, z.B. in der Rathauss-
traBe, sollen als Beitrag zur Aufwertung des Stadtbildes ge-
nutzt werden. Dazu war es wichtig, von Anfang an eine Losung
zu suchen, bei der den Anliegern/Eigentiimern keine finanziel-
len Aufwendungen entstehen, um die Chancen der Realisie-
rung zu erhohen.

Der ,Arbeitskreis Wirtschaft“ hat bereits Kontakt zu einzelnen
Eigentiimern aufgenommen. Die Eigentiimer der Gebaude in
der RathausstraBe 5, 7 und 11 haben dem Vorhaben bereits
zugestimmt.

vorher

Am Beispiel der RathausstraBe 5 wurden die Uberlegungen zur
Schaufenstergestaltung exemplarisch vertieft und die Idee des
Passepartouts aufgegriffen, in dem das vorhandene Bildmate-
rial des Fotoclubs Arzberg Platz finden soll.

Fir die weitere Umsetzung sind mehrere Schritte vorgesehen:
Zunéchst miissen die MaBe der Schaufenster aufgenommen
werden. AnschlieBend muss das Bildmaterial fiir jedes Schau-
fenster einzeln gesichtet und ausgewdhit werden. Danach
miissen die Foliengestaltung und der Foliendruck konkretisiert
werden.

Vor dem Anbringen der Folien miissen die Schaufenster gerei-
nigt und entsprechend vorbereitet werden. Hierbei ist eine Ein-
bindung der Eigentiimer vorgesehen.

Von links oben nach rechts unten

19 RathausstraBe vorher

20 RathausstraBe nachher (Collage)
21 Ansicht Schaufester, Ausschnitt

ca.1,2-2m
Passepartout

ca. 1T m OKRF

individuelle Hohe



3.7  Stadtebauliches Entwicklungskonzept

~Fladenwiese“ / Quartier ,,MiA“ - Mitten in Arzberg

Die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
wurde von UmbausStadt begleitet. Im Jahr 2021 wurde das ca.
0,98 ha groBe Areal Fladenwiese behandelt, welches sich im
Privatbesitz eines Entwicklers befindet. Um die Entwicklung der
Fldche zu ermdglichen, wurde ein B-Plan mit der Stadt als Auf-
traggeberin aufgestellt.

Nach den Abstimmungen mit der Stadtebauférderung zu den
forderfahigen oOffentlichen Flachen auf dem Areal waren die
maBgeblichen Grundlagen geklért. Der forderfahige Freirau-
mentwurf wurde vom Biiro freiraumpioniere erarbeitet. Die
Baulichkeiten rund um den zentralen Platz sind zu rund 95 %
an Gewerbetreibende vermietet.

ZA0 P b Enbvari L skt

Fladenwiase
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Zudem erfolgte der erste Spatenstich fiir einen Bungalow siid-
lich des Areals, der fiir die Allgemeinheit zugénglich und nahe-
zu barrierefrei ausgefiihrt wird. Die Baugenehmigungen fiir
zwei weitere Hauser liegen bereits vor.

Der zentrale Bereich des Projekts ist fertiggestellt und wurde
am 19.09.2025 feierlich eroffnet.

Von links nach recht, von oben nach unten

22 Titelbild stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Fladenwiese” (UmbauStadt)
23 MiA 2025 | Eindricke der Eroffnung
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3.8  Verfiigungsfonds

Der Verfligungsfonds ermdglicht die flexible Férderung kleiner
investiver Projekte, die den Zielen der Stadtentwicklung dienen.
Durch eine ,Rahmenbewilligung“ kdnnen Projekte schneller
umgesetzt werden, da aufwéndige einzelne Zuwendungsantré-
ge entfallen.

Voraussetzung hierfiir ist ein vorliegendes Integriertes Stédte-
bauliches Entwicklungskonzept (ISEK) sowie ein festgelegtes
Fordergebiet — fiir Arzberg ist dies das Sanierungsgebiet ,Er-
weiterte Innenstadt®.

Die Finanzierung erfolgt aus Mitteln der Stddtebauférderung,
kommunalen Mitteln und ggf. privaten Beitragen. Uber die For-
derung entscheidet ein lokales Gremium, z.B. eine Lenkungs-
gruppe, um sicherzustellen, dass die Projekte den lokalen Be-
dirfnissen entsprechen.

Fiir Arzberg kdme vorrangig das Modell eines komplett 6ffent-
lich finanzierten Verfligungsfonds (Modell A) infrage, da be-
reits ein aktives Gremium zu stadtebaulichen Themen im Stadt-
umbaumanagement tagt. Ein Verfiigungsfonds ist vorteilhaft,
da er die Umsetzung besonders kleiner geforderter MaBnah-
men ermoglicht (keine bzw. frei festzulegende Bagatellgrenze).

Von links unten nach rechts oben
24 Anwendungsbeispiele als Grafik, Quelle: BBSR
25 Diagramm Modelle Verfiigungsfonds

D
<4
N

Umsetzung eines

Leitsystems zu
interessanten Orten Umsetzling eines
der Gemeinde ljchtknﬁzepts zur
nachhaltigen

(Winter-)Beleuchtung

a

T

MOGLICHE MODELLE

Stadtebaufordermittel

maximal 60 %

Stadtebaufordermittel
maximal 60 %

Private Mittel

(Vereine, Einzel-
handel, einzelne
Akteure...)

Einrichtung eines

dffentlichen
Blicherschranks

Schaffung von
Gemeinschaftsgérten
oder Griinanlagen




3.9  Weitere Immobilien / Schliisselgrundstiicke

Weidhaus (FriedhofstraBe / HumboldtstraBe)

Das evtl. verkdufliche Gebédude wird als einer der letzten Bau-
steine um die Bergbrau und das Biirgerhaus als wichtiges Pro-
jekt gesehen. Eine Nutzbarmachung wird weiterhin angestrebt
(Schlusselgrundstiick).

Roslautal
Das Gebaude wird aktuell saniert.
Marktredwitzer StraBe 9 und 11

Das Haus Nr. 9 befindet sich nach wie vor in einem schlechten
baulichen Zustand. Die Stadt steht in Kontakt mit dem Erben
des Hausnummer 11, der evtl. einen Verkauf an die Stadt in
Erwégung zieht. Ziel ist es, Handlungsfahigkeit zu erlangen und
die stadtebaulichen Missstdnde an dieser Stelle zu beheben.

RathausstraBe 20 - Café Burger

Es besteht die Mdglichkeit, dass die Stadt Arzberg dieses Ge-
bdude in einem Zwangsversteigerungsverfahren ersteigert.
Damit kann die Stadt an dieser Stelle handlungsfahig werden.
Im Stadtrat wurde bereits eine Obergrenze fiir einen mdglichen
Erwerb festgelegt.

Fabrikantenvilla Carl Schumann

Das im Privateigentum befindliche Gebdude wird weiterhin als
wichtige Schllisselimmobilie fiir die Entwicklungen um das
Schumannareal eingeschétzt.

Bunzlauer Strafie 1

Das Gebdude wurde erfolgreich verduBert. Der Eigentiimer
plant die Sanierung der Wohnungen. Somit scheint das Ziel
L,Erhalt, Sanierung und erneute Wohnnutzung® zu gelingen.

Winterling-Areal

Der Eigentiimer hat Unterlagen bei der Denkmalbehdrde und
dem Landkreis eingereicht. Die Entwicklung wird weiter beob-
achtet. Auf Grund der voraussichtlichen Beendung der Forde-
rung ist das Ziel, sanierte Immobilien zu verduBern. Der dafiir
notwenige B-Plan ist fertiggestellt.

STADTUMBAUMANAGEMENT ARZBERG 2025

Von oben nach unten
26 Weidhaus

27 Roslautal wahrend Sanierung (November 2024)

28 Fabrikantenvilla Carl Schumann
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Ehemalige Okonomie

Ein Kaufinteressent, die Stadt, die Oberfrankenstiftung, die
Denkmalpflege und die Regierung sowie die Lebenshilfe ste-
hen in Kontakt beziiglich der Nutzbarmachung und Férderung
von MaBnahmen am Gebdude. Ergebnis der Gesprache war
u.a., dass die Bewilligung von Fordermitteln auch an die Mit-
wirkung der Stadt Arzberg bei den vorbereitenden Schritten ge-
kniipft ist. Derzeit geht es um die Mitfinanzierung eines Gut-
achtens. Die Notsicherung und auch der Erwerb der Liegen-
schaft sind erfolgt. Ziel ist eine Nachnutzung mit Wohnen. So-
wohl das Gebéude als auch der Vorplatz mit Brunnen sollen
denkmalgerecht saniert und modernisiert werden.

Frankenbrau

Das Gebdude der ehemaligen ,Frankenbrdu Arzberg® ist eines
der imposantesten Industriegebdude Arzbergs. Der Rohziegel-
bau wurde um 1905 errichtet. Obwohl das Gebdude seit vielen
Jahren leer steht, sollte versucht werden, es zu erhalten und
neue Nutzungen zu finden.

Die Erbengemeinschaft hat sich aufgeldst, zukiinftige Nutzun-
gen und Sanierungsvorhaben sind derzeit unklar.

Von oben nach unten

29 Blick auf das Gebaude ,ehem. Okonomie* (historisches Foto)
30 Blick auf das Gebdude ,Frankenbrdu*

31 Veranda Villa Frankenbrdu

32 Detail Fassade Frankenbréu



3.10 Stadtumbau West Bericht - Bund-Lander-
Stadtebauforderprogramm

Die Regierung hat aufgefordert, einen Abschlussbericht mit
kurzer Beschreibung der wichtigsten geforderten EinzelmaB-
nahmen zu erstellen.

Forderung der GesamtmaBnahme ,Stadtkernbereich" Zeitraum
2004-2018 im Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm
"Stadtumbau West"

Im Zuge des Stadtumbaumanagements hat UmbauStadt die
Verwaltung bei der Erstellung des Berichts unterstiitzt, die Ab-
gabe ist Ende Januar 2026.

STADTUMBAUMANAGEMENT ARZBERG 2025
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Bund-LEnder-Stadiebauftnd Epragramm
Stadtumbau West

Stadt Arzberg

Gesamtmalnahme Stadtkernbereich
Programmjahre 2004 - 2018

e

Sardd 0501 2004

33 Titelblatt Bericht Stadtumbau West
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4 MONITORING

Das nachfolgende Monitoring zeigt im vorliegenden Bericht
zum Stadtumbaumanagement die Gesamtiibersicht der Stadt-
umbauprojekte fiir Arzberg. Auf Grundlage der im Jahr 2024
beschlossenen Fortschreibungen von ISEK und VU wird das
Monitoring ab diesem Jahr ebenfalls fortgeschrieben. Die Titel
der laufenden Projekte werden ibernommen bzw. iiberfiihrt in
die Bezeichnung aus dem aktuellen ISEK. Abgeschlossene
Projekte werden nicht mehr gezeigt.

LEGENDE

bereits abgeschlossen

Status dhnlich zum Vorjahr, mit Aktivitat
Status dahnlich zum Vorjahr, ohne Aktivitat
Fortschritt

Rickschritt

z\vr

Nr. Projektraum / Projektbezeichnung

Neue Projekte, im Stadtumbaumanagement entwickelt

Es kdnnen im Monitoring sowohl Projektideen dargestellt wer-
den, die weiter verfolgt werden sollen, als auch Projekte, die
sich derzeit in Planung oder Umsetzung befinden. Wenn im
Stadtumbaumanagement unter sich verdndernden Rahmen-
bedingungen neue Notwendigkeiten / Projekte entstehen, kon-
nen diese ebenfalls mit entsprechendem Vermerk (s. Legende)
aufgenommen werden.

nicht begonnen / nicht weiterverfolgt

Abgeschlossen

In Realisierung

In Planung

In Vorbereitung

Projekt aufgegeben
Umsetzungstendenz zu 2024

0. Gesamtstadtisch / Kernstadt - strategische MaRnahmen

Fortschreibung kommunales Férderprogramm + Forderfibel

x

0.1 Hochwasserschutz weiterfihren

x
e

0.2 Mehr Grin und Wasser in der Innenstadt

0.3 Umsetzung Gestaltungskatalog

0.4 Leit- und Beschilderungssystem

0.5 Mobilitats- und Erschliefungskonzept

0.6 Fortschreibung Flachennutzungsplan

0.7 GIS-System fir Arzberg

0.8

Liegenschafts- und Leerstandsmanagement "Kimmerer"

0.9 Reaktivierung des Gewerbevereins

0.10 Marketing- und Tourismuskonzept

X |IX XX |[|X]|X]|X

0.11 Nutzung Erneuerbarer Energien

0.12

Gem. Ener. Quartierskonzepte / Ener. Sanierungsmanagement

0.13 Angebote fur Senior:innen ausbauen

0.14 Angebote fiir die Jugend ausbauen

0.15 Anreizprogramm "Neustart Altbau"

0.16 Anreizprogramm "Vorne hui, hinten auch!"

0.17 Anreizprogramm "Arzberger Lokale"

X I X | X |X|X|[|X

0.18 Stadtumbaumanagement (2025 - 2027)
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Offentliche Trinkbrunnen €
1.1 Erweiterung Terrassengarten €
1.2 Arzberg Unterirdisch — die Stollen als Attraktion X
1.3 Rathausstrae / LudwigstraBe / WilhelmstraRRe beleben! .
1.4 Schmidt Schuster Haus Abbruch / Neubau o
1.5 Sanierung / Umnutzung Weidhaus X
1.6 Rathausstr. 20 und Ludwigstralle .
1.7 Rollinger Hof X
1.8 Sanierung und Umnutzung Rathausstr. 31 X
1.9 Friedrich-Ebert-StraRe 2 €«
1.10 Thiersheimer StraRe 25 -
1.11 Brunnen am Maxplatz €«
1.12 Schelterkino X
1.13 MiA €«
1.14 Umgang ehemaliges Pflegeheim
1.15 Aufwertung Singerpark
1.16 Sanierung Grundschule X
2.  Arzberg Sud
2.1 Schumannareal X
2.2 Roslaubriicke X
2.3 "Stadtstrand Arzberg" X
2.4 Route der Industriekultur X
2.5 Neuer Bahnhaltepunkt X
2.6 Frankenbrau X
2.7 Okonomie Schumannareal €«
2.8 Taubenhduser Schumannareal X
2.9 Fabrikantenvilla Carl Schumann entwickeln
2.10 Schornstein erhalten!
2.11 Winterling-Areal weiterentwickeln .
2.12 Rund um Netto - Umgestaltung der Flachen X
2.13 Aufwertung Umfeld bestehender Bahnhof X
3.  Arzberg West
3.1 Stadteingang Thiersheimer Str. aufwerten X
3.2 Parkraumkonzept X
3.3 Am Kreisel - Weiterentwicklung der Flachen X
3.4 Grunraumverknuipfung zur Réslau starken X
3.5 Bunzlauer StraRe 1 X €«
3.6 Bauvereinstralle 14 & 16 X
4.  Arzberg Nordost
4.1 Grinverbindungen starken X
4.2 Kleiner Johannes X
4.3 Aufwertung Umfeld Freibad X
4.4  Aktivflachen fir alle Generationen um die Mehrzweckhalle X
4.5 Gewerbegebiet Ost Starken und Bewerben X
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o AUSBLICK

Auch im Stadtumbaujahr 2025 konnten wieder wichtige Impul-
se fiir die Stadtentwicklung gesetzt und insbesondere in der In-
nenstadt bedeutende Verdnderungen angestoB3en und teilweise
umgesetzt werden. Damit setzt sich der positive Trend der Arz-
berger Stadtentwicklung der letzten Jahre fort.

Die strategische Ausrichtung der Stadtverwaltung auf die In-
nenentwicklung im Allgemeinen sowie die Umsetzung einzel-
ner strategischer Projekte sollen auch zukiinftig die Grundlage
der stadtplanerischen Arbeit in Arzberg bilden. Von besonderer
Bedeutung sind dabei die stetige Verbesserung des 6ffentli-
chen Raums und damit der Aufenthaltsqualitat sowie der Um-
gang mit Leerstanden.

Projekte fiir 2026 geplant

Um eine kontinuierliche Bearbeitung der verschiedenen, teils
seit vielen Jahren bearbeiteten Themenfelder zu gewdhrleisten,
soll das Stadtumbaumanagement die Stadt Arzberg auch wei-
terhin tatkréftig unterstiitzen.

Das fortgeschriebene ISEK sowie die vorbereitenden Untersu-
chungen fiir das Sanierungsgebiet ,Erweiterte Innenstadt”
schlagen zahlreiche MaBnahmen und Projekte fiir die kom-
menden Stadtumbaujahre vor, die schrittweise entwickelt wer-
den sollen.

Der Fokus wird auf der Gestaltung und Installation der Infoste-
len fiir das ,Arzerbger Landschaftsfenster (ehem. Egerstrae
3) sowie auf dem Umgang mit den Gebduden RathausstraBe
20 und 24 liegen.

34 EgerstraBe 3 - Marmorfelswand © freiraumpioniere
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